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1.  UTHLUTUN

Uthlutunarskilmalar pessir eru sampykktir & grundvelli Gthlutunarreglna vegna byggingarléda i Mosfellsbae,
sem sampykktar voru a 1306. fundi bezejarrads Mosfellsbaejar 11. mai 2017 og stadfestar & 695. fundi
baejarstjornar 17. mai 2017 (hér eftir visad til sem ,uthlutunarregina Mosfellsbaejar”). Vid uthlutun skv.
skilmalum pessum gilda einnig dkveedi Uthlutunarreglna Mosfellsbzejar.

Uthlutun 168ar samkvaemt Gthlutunarskilmalum pessum fer fram & grundvelli haesta tilbods og eru 6l tilbod
skuldbindandi. Sampykki Mosfellsbzer tilbod ad tilbodsfresti lidnum er kominn a skuldbindandi samningur um
kaup og s6lu a réttindum skv. grein 1.1. til viokomandi [68ar.

Mosfellsbaer askilur sér rétt til ad sampykkja eda hafna 6llum tilbodum og/eda slita samningavidraedum vid
einstaka eda alla tilbodsgjafa a 6llum stigum ferlisins an sérstakra skyringa. Log um framkvaemd utboda nr.
65/1993 og l6g um opinber innkaup nr. 120/2016 gilda ekki um pessa uthlutunarskilmala.

Einungis [6gadilum er heimilad ad leggja inn tilbod.
Frestur til ad skila inn tilbodum verdur birtur 8 vef Mosfellsbaejar.

1.1 BYGGINGARRETTUR OG GATNAGERDARGIJALD

Einungis er um ad raeda uthlutun 4 byggingarrétti vegna peirrar 16dar sem um raedir, en ekki sélu a 16dinni
sjalfri. Gerdur verdur lodarleigusamningur um [68ina sbr. grein 1.12 hér ad nedan. Lamarksverd
byggingarréttar l68arinnar (gatnagerdargjold eru innifalin) er tilgreint i grein 1.2. Endanlegt gjald fyrir
byggingarréttinn og val & milli tilbodsgjafa mun radast af pvi hvada tilbod er haest.

1.2 LOD SEM KEMUR TIL UTHLUTUNAR OG BYGGINGARMAGN
Um er ad reeda eftirfarandi 168 vid Langatanga i Mosfellsbae:

Lagmarksverd

Stadfang H=dir Gerd ibGdir Fermetrar Kjallari | i m.kr.

Langitangi 11-13 | x Fjolbylishus X X X 75,7

Skyringarmynd 1. synir sta@setningu I6dar og hisnumer.
Skipulagsuppdratt ma nalgast hér



e
Helgahlid

-

Skyringarmynd 2. synir tegund husa radast i landslaginu
Skyringaruppdratt skipulagsins ma nalgast hér




1.3 DEILISKIPULAG OG SKILMALAR

Deiliskipulag svaedis var sampykkt af baejarstjorn Mosfellsbaejar pann 21.01.2022. Skipulagid er afangi i
uppbyggingu Helgafellshverfis. Innan afangans verda fjélbreyttar gerdir iblida og skiptist milli fjolbylis og
sérbylis. A svaedinu verda alls 151 ibudir, par af 5 { sérstokum ibudakjarna fyrir fatlada ad Uugétu 1, sem
Uthlutad verdur i tveimur aféongum.

e Skipulagsgreinargerd ma nalgast hér
e Skipulagsuppdratt ma nalgast hér
e Skyringaruppdratt skipulagsins ma nalgast hér

Byggingarskilmala ma lesa frekar um i greinargero skipulagsins. Eftirfarandi er yfirlit og helstu sérskilmalar
hdsagerda til Gthlutunar, dr kafla 2 i greinargerd, skilmala/kennisnid eru leidbeinandi:

Fjolbylishus

e Uugata 2-4 og 6-8.

e Fjolbylishusalddir eru prjar talsins og tvaer byggingar & hverri 163. 12 ibudir eru i hverri byggingu
eda alls 72 ibudir.

e Fjolbylishds eru 2 hadir auk sameiginlegri bilgeymslu i kjallara.

e Minnst eitt bilastaedi skal vera i kjallara fyrir hverja ibud. Eitt bilasteedi i kjallara skal vera ztlad
hreyfihomludum, samtals 12. Eitt bilastaedi innan I6dar fyrir hverja ibud auk tveggja gestastaeda
fyrir hvert fjolbyli.

e Sameiginleg nidurkeyrsla i bilkjallara er milli hisa sem deila 163.

e pak skal vera flatt, mesta haed yfir abkomukdta er 7 m.

e |eitast skal vid ad brjota upp byggingarmassa og vinna pannig gegn longum vegghlium.

e Uppbrot skal vera i langhlid hidsa og brjéta skal form eda kleedningar og efni 8@ 6-10 m fresti.

e Byggingarheimildir ma lesa i toflu kafla 1.4 og um almenna skilmala i 2.1.

e Fjolbyli eru nedan vid gbtu og adkoma peirra ad nordan.
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Radhus
e Uugata 3-9, 11-15, 17-21, 14-18, 20-25, 26-32 og 34-40.
e Radhus eru 2 haedir med innbyggdri bilgeymslu.
e Tvo bilastaedi skulu vera innan |68ar og eitt i bilgeymslu.
e bakgerd er frjals, mesta had yfir adkomukota er 4,5/7,5 m.



e Leitast skal vid ad brjota upp byggingarmassa og vinna pannig gegn longum vegghlidum.

e Uppbrot skal vera i langhlid hidsa og brjéta skal form eda kleedningar og efni 8@ 6-10 m fresti.
e Byggingarheimildir ma lesa i toflu kafla 1.4 og um almenna skilmala i 2.1.

e Radhus eru ofan vid gotu og adkoma peirra ad sunnan.
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(Fyrlr ofan gdtu)

Byggingarmagn og stadsetning byggingarreitar hverrar I6dar reedst af deiliskipulagi. Deiliskipulag I66anna
er adgengilegt a kortavef baejarins, map.is/moso, og eru tilbodsgjafar hvattir til ad kynna sér pad.

Sé munur a athlutunarskiimalum pessum og pvi sem fram kemur i deiliskipulagi gildir sampykkt
deiliskipulag. Tilbodsgjofum og byggingaradilum ber ad hlita dkvaedum deiliskipulagsins i einu og 6llu. Med
bvi ad leggja fram tilbod sampykkja peir byggingarskilmala pa sem fram koma i skipulagi. Breytingar a
skipulagi eru adeins unnar i peim tilvikum par sem forsendubrestur hefur att sér stad, medal annars vegna
landfreedilegra adstaedna eda annarra sérteekra astaedna. Verdi agreiningur um atridi greinargerdar eda
skilmala skal hlita dkvoroun skipulagsnefndar Mosfellsbaejar par um, auk pess fjallar skipulagsnefnd um
mogulegar breytingar.

1.4 HAFI TILBODSGJAFA
Tilbodsgjafar skulu uppfylla pau skilyrdi sem tilgreind eru i 3. gr. i Uthlutunarreglum Mosfellsbzejar.

Tilbodsgjafar skulu leggja fram eftirfarandi gogn um fjarhagsstédu sina, fjarmognun l6dar og
byggingaframkveemda:

A. Lansloford eda fyrirvaralausa yfirlysingu banka eda annars fjarmalafyrirtaekis um
fjarmognun framkveemda, par med talid gjalda vegna I6dar, sem ber med sér ad tilbodsgjafi
geti stadid undir peirri fjarfestingu sem azetlud er vegna byggingarframkvaemda og greidslu
tilbodsfjarhaedar.

B. Stadfesting fra viokomandi innheimtuadilum og lifeyrissjédum a pvi ad tilbodsgjafi sé ekki |
vanskilum med opinber gjold, skatta eda lifeyrissjddsgjold a tilbodsdegi.

C. Busforraedisvottord eda sambaerilegt vottord sem stadfesti ad tilbodsgjafi hafi ekki verid
undir gjaldprotaskiptum, fengid heimild til greidslustodvunar eda til ad leita naudasamninga
eda drangurslaust fjarndm hafi verid gert hja honum 4 undanféornum premur arum fyrir
umsodknardag.

D. Arsreikningar sidustu tveggja ara er syni jakvaeda eiginfjarstodu.
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Reynist tilbodsgjafi ekki uppfylla skilyrdi fyrir dthlutun I6dar samkvaemt framangreindu verdur tilbodi
hafnad.

1.5 TILBOD OG VAL TILBObA

Tilbod skal lagt fram eigi sidar en & degi sem tilgreindur er i auglysingu. Tilbodi skal skilad i gegnum
pjénustugatt sveitarfélagsins, dsamt fylgigdgnum. bjénustugatt ma finna a vef Mosfellsbaejar, mos.is. Tilbod
eru laest i rafraenu skjalakerfi sveitarfélagsins par til pau verda opnud samtimis ad fresti loknum.

Einungis |6gadilar geta lagt fram tilbod i byggingarrétt |68arinnar. Geta peir verid fleiri en einn og bera
beir pa sameiginlega abyrgd a tilbodi sinu.

Oheimilt er ad gera adgreind tilbod i nafni tveggja eda fleiri mismunandi |6gadila ef sami adili er
endanlegur eigandi I6gadilanna, p.e. raunverulegur eigandi (eigandi 25% hlutar eda meira).

Hver tilbodsgjafi getur pé adeins lagt fram eitt gilt tilbod i 16dina. Geri sami umsaekjandi fleiri en eitt tilbod
telst haesta bod gilt og 6nnur tilbod sama adila i [6dina ogild.

Verdi fleiri en eitt tilbod jafn ha og haest i l6dina skal hlutkesti/Grdrattur rdada pvi hvada tilbodsgjafi hlytur
[68ina.

Uppfylli tilbod ekki skilyrdi sem fram koma i auglysingu eda uthlutunarskilmalum skal gefa umsakjanda
skamman frest til ad baeta ar. Verdi ekki bzett Ur innan pess frests sem gefin er telst tilbod dgilt. Tilbod undir
lagmarksverdi telst ekki gilt tilbod.

Tilbodsgjafi er bundinn af tilbodi sinu i einn manud fra peim degi sem tilbod eru opnud. beim tilbodsgjafa,
sem 3 tilbod sem sampykkt verdur & grundvelli framangreinds, verdur tilkynnt med skriflegum haetti um
Uthlutun Ié68arinnar og sendur reikningur vegna tilbods i byggingarrétt i samraemi vid skilmala pessa. Verdi
reikningur ekki greiddur a gjalddaga er Mosfellsbae heimilt en ekki skylt ad afturkalla Gthlutunina, rifta
kaupunum og bjéda naestbjédanda viokomandi 168, sbr. grein 1.10.

1.6 BYGGINGARRETTUR OG GJOLD

Auk greidslu fyrir byggingarétt er l6darhafa skylt ad greida alagt gatnagerdargjald samkvaemt gjaldskra
Mosfellsbaejar, sbr. 16g nr. 153/2006 um gatnagerdargjold, sem lagt er & & grundvelli sampykktar
Mosfellsbaejar um gatnagerdargjold i Mosfellsbze. Gatnagerdargjald er lagt 8 i samraemi vid fermetrafjolda
peirra bygginga sem heimilt er ad reisa a vidkomandi 168 samkvaemt gildandi deiliskipulagi og verdur lagt &
vid sampykki byggingaraforma.

Fai tilbodsgjafi eda I6darhafi & sidari stigum Utgefid byggingarleyfi vegna steerri fasteignar a 168inni eda fleiri
ibuda 4 16dinni en sem rumast innan nugildandi deiliskipulags, t.d. sdkum breytinga & deiliskipulagi, mun
Mosfellsbzer innheimta vidbdtar gatnagerdargjald i samreemi vid aukningu samkvaemt gjaldskrd um
innheimtu gatnagerdargjalda sem gildir & peim tima. Jafnframt verdur innheimt greidsla fyrir aukinn
byggingarrétt i hlutfalli vid tilbodsverd, eda med hlidsjén af soluverdi sambezerilegs byggingarréttar a
sambeerilegum [68um & hofudborgarsveedinu.

Tilbodsgjafi skal greida heimaedargjold veitustofnana, byggingarleyfisgjald, skipulagsgjald, Uttektargjold og
onnur slik gjold sem varda tiltekna 166 og mannvirki reist 4 henni i samraemi vid pezer gjaldskrar sem gilda
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hverju sinni en umraedd gjold eru ekki innifalin i greidslu fyrir byggingarrétt.

Pad athugist ad heimadargjold hitaveitu eru greidd vid fokheldi. Gjold vegna kalds vatns og fraveitu eru
greidd vid sampykkt byggingaraforma hja byggingarfulltria Mosfellsbaejar. Gjold vegna rafmagns og sima eru
innheimt af Orkuveitu Reykjavikur.

1.7 GREIDSLUSKILMALAR, UTHLUTUNARDAGUR

Sampykki Mosfellsbaer tilbod i [66ina mun Mosfellsbaer gefa Ut reikning til tilbodsgjafa sem nemur fjarhaed
greidslu fyrir byggingarrétt. Gjalddagi og eindagi reiknings er 15 dégum eftir utgafu.

Uthlutunardagur l68arinnar er dagurinn sem baejarrad Mosfellsbaejar stadfestir Gthlutunina & fundi.

Reikningur vegna gatnagerdargjalds verdur gefinn Ut vid sampykki byggingaraforma en byggingarleyfi
verdur ekki gefid ut fyrr en gatnagerdargjald hefur verid greitt. Umsdkn um byggingarleyfi dsamt
adaluppdrattum huss og |6dar skal hafa borist byggingarfulltrda til sampykktar eigi sidar en atta manudum
fra athlutunardegi, sbr. grein 2.1.

Vid greidslu reiknings vegna gatnagerdargjalds 6dlast tilbodsgjafi stodu I6darhafa.
Greidi tilbodsgjafi reikninga ekki 4@ gjalddaga er Mosfellsbae heimilt en ekki skylt ad afturkalla

I6darathlutunina og rifta kaupunum og skal pa 168in bodin peim sem atti naest haesta tilbod i vidkomandi
168 eda hun auglyst laus til athlutunar ad nyju, sbr. grein 1.10.

1.8 VEDHEIMILDIR, FRAMSAL OG SKIL

Tilbodsgjafa er, an skriflegs sampykkis Mosfellsbaejar, dheimilt ad afhenda, vedsetja eda framselja 168 sem
hann hefur fengid Uthlutad 4dur en lédarleigusamningur hefur verid gerdur. Ekki er heimilt ad skila 168, sem
hefur verid uthlutad, nema med skriflegu sampykki Mosfellsbaejar.

Mosfellsbaer askilur sér rétt til ad sampykkja ekki meira en 70% vedsetningu m.t.t. tilbodsverds l6dar.

1.9  VIDURKENNING LODARHAFA A SKILMALUM
Stadfestingu tilbodsgjafa i umsékn i pjonustugatt telst vidurkenning @ pvi ad hann hafi kynnt sér itarlega

skilmala pessa, skipulags- og byggingarskilmala, deiliskipulag svaedisins og Uthlutunarreglur Mosfellsbaejar og
sampykki ad hlita peim.

1.10 AFTURKOLLUN LODAUTHLUTUNAR

Greidi tilbodsgjafi ekki reikning vegna kaupa 4 byggingarrétti |6dar a eindaga er Mosfellsbae heimilt ad
afturkalla dthlutun l6darinnar og rifta kaupum a henni. Sama a vid ef tilbodsgjafi greidir ekki reikning vegna
gatnagerdargjalds a eindaga.

Mosfellsbaer askilur sér einnig rétt til ad fella dthlutun dr gildi i eftirfarandi tilvikum:

e Hafi timamork framkvaemda, ekki verid virt, sbr. 2. kafli skilmala pessara.
e Verditilbodsgjafi/l6darhafi gjaldprota, fai heimild til greidslustddvunar eda til ad leita naudasamninga
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eda arangurslaust fjarndm verdur gert hja honum.

o Komi i ljos eftir uthlutun |68ar ad gefnar hafi verid rangar upplysingar vid umsdkn, eda uthlutun hafi
ad 6dru leyti farid fram a rongum forsendum.

e Brjoti tilbodsgjafi/léGarhafi ad 66ru leyti verulega gegn uthlutunarskilmalum pessum eda
Uthlutunarreglum Mosfellsbaejar vegna byggingarléda.

Akvedi Mosfellsbaer ad beita pessari malsgrein skal tilkynna pad |6darhafa bréflega og skal honum gefinn 30
daga frestur til ad baeta Ur eda til ad koma ad andmaelum. [ kjolfarid skal tilkynna I6darhafa bréflega ef
uthlutun er felld dr gildi samkvaemt einhverju pessara tilfella.

Falli athlutun ar gildi eda verdi hdn afturkollud verdur I6darhafa greitt samkvaemt mati Mosfellsbaejar vegna
pess sem framkvaemt kann ad hafa verid 4 168inni eda, seetti I60arhafi sig ekki vid pad mat, 75% af verdmaeti
pess sem framkvaemt kann ad hafa verid a 16dinni samkveemt mati tveggja démkvaddra matsmanna. b6 skal
kostnadur vegna fyrirliggjandi hdnnunargagna og jardvegsframkvaemda ekki endurgreidast og pa skulu allar
endurgreidslur inntar af hendi an vaxta og verdbdta. Lodarhafa ber ad standa straum af matskostnadi. Allar
framkvaemdir a 166 eru 6heimilar eftir ad dthlutun hefur verid afturkollud og kaupum verid rift.

1.11 ENDURUTHLUTUN AFTURKALLADRAR LODAR

Vid enduruthlutun 168ar dkvedur Mosfellsbaer med hlidsjon af pvi sem lokid er af framkveemdum a |68inni
hve langan frest nyr [68arhafi feer til pess ad ljuka pvi sem skilmalar pessir kveda a um. Mosfellsbae er heimilt
ad selja nyjum Ié8arhafa mannvirkin & matsverdi sbr. gr. 1.10 eda 68ru pvi verdi sem baenum hentar.

1.12 LODARLEIGA, SKATTAR OG GJOLD

L&dir verda leigdar til u.p.b. 50 ara eda til 1. juli 2075. Lédarleigusamningur verdur gerdur pegar tilbodsgjafi
hefur greitt tilbodsverd byggingarréttar og gatnagerdargjald til Mosfellsbaejar. Lédarhafi ber abyrgd a ad
|6darleigusamningi sé pinglyst og greidir jafnframt pinglysingarkostnad.

Lédarhafi skal greida l6darleigu til Mosfellsbaejar og er leigan innheimt med dl6gdum fasteignagjoldum & ari
hverju samkvaemt dkvordun baejarins.

Lédarhafi greidir alla skatta og opinber gjold, sem 16gd eru eda verda 16gd a hina leigdu 166.

1.13 MOSFELLSBZAR, UNDANPAGA FRA BOTARETTI

Mosfellsbaer er ekki bdtaskyldur gagnvart I6darhafa pétt framkveemdir tefjist af orsokum sem taldar eru stafa
af pvi ad byggingaradstada er ekki talin vera fullnaegjandi, svo sem ef vegir, rafmagns- og vatns- efa
holraesalagnir eru 6fullgerdar. b3 er pad alfarid a dbyrgd tilbodsgjafa ad kynna sér I68ina og adsteedur a
henni med fullnaegjandi haetti.

2. TIMAMORK
2.1. TIMAMORK ADALUPPDRATTI

Umsdkn um byggingarleyfi asamt adaluppdrattum hudss og l6dar skulu hafa borist byggingarfulltria til
sampykktar eigi sidar en 12 manudum fra uthlutunardegi, sbr. grein 1.7. Bregdist pad, er heimilt ad fella



I6dardathlutun ar gildi, sbr. gr. 1.10.

2.2 TIMAMORK FRAMKVZAMDA

Eigi sidar en tveimur drum eftir Uthlutun skal I68arhafi hafa gert hus fokhelt og lokid vid gréfjofnun 16dar.
Ennfremur skal hann hafa lokid vid allar lagnir sem eru & hans abyrgd innan |68ar og gengid frd moérkum vid
adrar 16dir eda land baejarins.

Eigi sidar en 3 drum eftir [66ardathlutun skal 166arhafi hafa lokid fullnadarfragangi byggingar ad utan dsamt
fragangi |68ar i samraemi vid sampykkta adal- og séruppdraetti.

Fragangur & l6damorkum skal unninn i samradi l6dahafa samliggjandi |68a og vera lokid 3 drum eftir Gthlutun
Lokauttektarvottord verdur ekki gefid at fyrr en gengid hefur verid fra husi og 166, bifreidastaedum, girdingum
og skjolveggjum 3 fullnaegjandi hatt i samraemi vid skilmala, byggingarreglugerd, IST 51 og sampykkta
adaluppdreetti. Bifreidastaedi skulu vera med bundnu yfirbordi. Vidurlog vegna brota a framangreindu eru skv.
1.10.

2.3  PVINGUNARURRZEDI

Standi I68arhafi (hiusbyggjandi) ekki vid framangreind timamork sbr. gr. 2.1 og 2.2 eda 6nnur akvaedi skilmala
pessara og akvaedum i gr. 1.10 er ekki beitt, fer um pvingunarirreedi og vidurlog samkvaemt X. kafla
mannvirkjalaga nr. 160/2010 og videigandi akveedum byggingarreglugerdar.

3. UNDIRBUNINGUR FRAMKVZAMDA OG FRAGANGUR
3.1 ALMENN ATRIDI

Lédarhafi ber dbyrgd gagnvart Mosfellsbae a peirri 168 sem hann hefur fengid uthlutad.

Lédarhafi skal hafa lagt fram honnunargogn, fengid sampykki peirra og fengid utgefid byggingarleyfi 4dur en
hann hyggst grafa fyrir grunni.

3.2 FRAGANGUR OG NOTKUN LOPA

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir a 168 sinni og ber abyrgd a ad paer séu i samraemi vid sampykktar og
uppgefnar haedartoélur. Fylgja ber G- og L-t6lum sem syndar eru & haedarbladi. Fragangur a l6damorkum skal
unninn i samradi l6dahafa samliggjandi 168a. Vid |16darfragang ber I68arhafa ad taka fullt tillit til allra kvada
sem fram koma a l6darblodum.

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi Ut fyrir I66amork.

Oheimilt er ad nota annad svaedi en eigin 168 undir uppgroft ur husgrunni, byggingarefni og annad sem ad
byggingarstarfsemi lytur. bé skal aldrei setja meiri uppgroft 4 166 en pad sem talid er ad nytist vid fragang
I66ar. Ef brugdid er Ut fra pessu ma buast vid ad slikt efni verdi flutt brott 4 dbyrgd og kostnad I66arhafa.

Eftir ad gotur og stigar hafa verid malbikud, er 6heimilt ad aka a peim a beltavélum og 68rum taekjum, sem
geta valdid skemmdum & malbikinu.
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Fylgja skal dkveedum gildandi deiliskipulags hverju sinni um fragang I66ar auk akvaeda byggingarreglugerdar
nr. 112/2012, med sifari breytingum. Verdi agreiningur um framangreind atridi skal hlita akvordun
skipulagsnefndar Mosfellsbaejar par um.

33 VATNS- OG HITAVEITA, RAFMAGN OG SiMI
Stadsetning og fragangur vatnsinntaka (heitt og kalt) skal vera i framanverdri byggingu eda i samradi vid
byggingarfulltria og veitur Mosfellsbajar.

Heimaedar/taugar veitustofnana munu fara i sameiginlega skurdi og tengjast veggjamati og gélfmati sem
|6darhafi legur til.

Hlita skal skilmalum byggingarfulltria um frarennsli svo og skilmalum Vatns- og Hitaveitu Mosfellsbaejar og
rafveitu og fjarskiptafyrirteekja vardandi heimadar og heimtaugar og er almennt visad til reglugerda veitu- og
fjarskiptafyrirtaekja i pessu sambandi.

Askilinn er réttur til ad leggja vatns- og hitaveitulagnir um |63 eftir pvi sem porf krefur og er veitunum &skilinn

graftrarréttur a I66um vegna peirra sbr. reglugerdir. Tenging hitaveitu verdur ekki framkvaemd fyrr en husid
er fokhelt og 166 j6fnud. Tengingartimabil er 15. april - 15. oktdéber ar hvert.

4. AGREININGUR

4.1  Urlausn agreinings
Heimilt er ad skjdta agreiningsmalum til Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala eftir pvi sem vid a.

AJ 60ru leyti skulu agreiningsmal heyra undir Héradsdém Reykjavikur.

Stadfest eintak:

Regina Asvaldsdottir
baejarstjori
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