DEILISKIPULAG HAMRABORGAR | MOSFELLSBA&
TILLAGA AP BREYTINGU A DEILISKIPULAGI

Greinargerd

i gildi er deiliskipulag Hamraborg | Mosfelisbae", sambykkt i basjarstjérn Mosfellsbasjar pann 23.02.2022

Deiliskipulagsbreyting pessi naer eingdngu til I6dar nr. 12 med hisnimer 11-13, sem med pessar breytingu verda
hasnGmer 9-13, vid Langatanga dsamt neerliggjandi umbverfi.

| Adalskipulagi Mosfellsbasjar 2011-2030 er svaedi Hamraborgar innan ibidasvadis 120-ib sem er 33.2 ha af
steerd. Par er gefin heimild fyrir alls 110 nyjum ibddum innan svaedising i lok skipulagstimabilsing eda alls 559
ibGdum i heild innan 120-ib og telst ba svaedid fullbyggt. Péttleiki fullbygds sveedis er 16,8 ibha. (midad er vid
stdduna fymi hluta arsins 2008).

Samkveemt upplysingum fré Skipulagsfulltria Mosfellbagjar er pegar bGid ad heimila | deiliskipulagi, 43 nyjar
ibOdir vid Brottuhlid ad fratdldu gamla beenum Laguhlid. | deiliskipulagi Hamraborgar sem sampykkt var i
Bajarstiorn Mosfellsbasjar pann 23.02.2022 var heimilt ad gera alls 51 nyja ibid. Eftir stendur p& heimild fyrir allt

ad 16 nyjum ibGdum innan 120-ib skv. Adalskipulagi. Med pessari breytingu bastast ba vid allt ad 16 nyjar ibudir
vid deiliskipulagssvaedi Hamraborgar og telst ba sveedid fullbyggt skv. Adalskipulagi 2011-2030.

Lysing & breytingu

Breytinging felur i sér ad gerdir verda prir byggingarreitir ofanjardar & 16dinni i stad tveggja, fyrir fiblbylishis &4 3-4
headum. Breytingin felst m.a. i laekkun & byggingarmagni ofanjardar en einnig fidlgun ibGda & 16dinni. Gerdar eru
breyvtingar a bilastsdaskilmalum fyrir 168ina og steekkun & bilgeymslu nedanjardar sem verdur heimilt ad hafa
undir allri 160inni. Bilgeymsla nedanjardar verdur undir 16dinni med adkomu fra Langatanga austan megin lodar,
Bilasteedi fyrir I60ina verda stadsett | bilgeymsiu nedajardar en ad auki er gert rad fyrir alit ad 13 bilastmdum sem
stadsett verda innan lodar, samsida i nyrri gbtu sem Azetlad er ad gera sunnan megin I6dar.

Yfirlit yfir breytingar a deiliskipulagi

Gerdar eru breytingar & uppdrattum, skilmalatéfiu, skyringarmyndum og skilmalum, Gerdar eru breytingar &
eftirfarandi kdflum i greinargerd:

Kafli: 2.4 Lodir og lodarstaerdir

Kafli: 2.5 Husgerdir, fjdidi iblda og bilastaadi
Kafli: 2.6 Sorpgeymslur

Kafli: 2.10 Bilgeymsiur og bilastaadi

Kafli: 2.11 Fragangur & 160 og 1Gdarmarkum
Kafli: 2.12 Lagnir og veitur

Kafli: 3.3 Fijolbylishds — Lod 12
Hér & eftir eru tilgreindar breytingar & skilméalum:

Kafli: 2.4 Lodir og lodarstaerdir
Gerd er ny staerdartafla. Sja teikningu D-10

Kafli: 2.5 Hasgerdir, fjoldi ibida og bilagtaedi
Gerdar eru breytingar & eflifarandi malsgreinum:

Gildandi deiliskipulag:

| skipulaginu eru figrar hisgerdir. Um er ad rada tveggja heada einbylishis med innbyggdum bilageymsium, tvaer gerdir
radh(sa & 1-2 haadum, dnnur med bilageymslum og hin an bilageymsina og fiblbylishis & fidrum haadum par sem efsta
heed er inndragin.

Skipulagid skiptist | efra og nedra svaedl,

Efra Svasdi

A efra svadinu, sem er sydri hiuti skipulagsins, er ein fiblbylishisalod med tveimur byggingareitum fyrir samtals 28
ibdir. Bilastaedum & 168 er komid fyrir sydst 4 skipulagssvasdinu. Gasta skal ad taeknilegum radstifunum til ad uppfylia
krifur um hijbdvist. Leitast skal vid ad bridta upp byggingarmassa og vinna pannig gegn Idngum vegghlidum. Petta
uppbrot geiur baedi att sar stad | formgerd og einnig med mismunandi byggingarefnum og litum.

Eftir breytingu: (Breytingar feitletradar)

| skipulaginu eru fjdrar hisgerdir. Um er ad raeda tveggja haeda einbylishis med innbygadum bilageymsium, tvaer gerdir
radhisa & 1-2 hadum, dnnur med bilageymsium og hin an bilagaymsina og filbylishis & 3-4 hadum med
bilgeymslu undir l68inni. Skipulagid skiptist | efra og nedra svaedi.

Efra Sveedi

A efra svasdinu, sem er sydri hiuti skipulagsins, er ein fjdlbylishisalod med premur byggingareitum ofanjardar fyrir
samtals 44 ib0dir og bilgeymslu undir 168inni. Samsida bilastedum ofanjardar, innan I6dar er komid fyrir
sydst 4 skipulagssvaedinu. Gata skal ad teknilegum radstdfunum il ad upplylla krdtur um hijédvist. Leltast skal via
ad brjcta upp byggingarmassa. Petla uppbrot getur basdi aft sér stad | formgerd og einnig med mismunandi

byggingarafnum og litum.

Kafli: 2.6 Sorpgeymslur
Gerd er breyting & eftifarandi matsgrein:

Gildandi deiliskipulag:
Hannun sorpgeymsina og flokkun sorps skal vera | samraami vid reglugerd Mosfellsbasjar,

Eftir breytingu: (Breyvtingar feitletradar)

Hinnun sorpgeymsina og flokkun sorps skal vera | samraemi vid reglugerd Mosfellsbesjar. A 168 nr. 12 vid
Langatanga 9-13 er gert rad fyrir sorpgeymsiun i bilgeymsiu & nordaustur hluta I6dar viad Inn- og
utkeyrsluramp. Gert er rad fyrir adkomu sorpbila fra Langatanga.

Kafli: 2.10 Bilgeymslur og bilastaai
Gerd er brayting & eftifarandi malsgrein:

Gildandi deiliskipulag:

A maeliblodum og skilmalateikningu er gefid upp hamarksfisidi bilastseda sem leysa skal innan hverrar 16dar og
deemi um stadsetningu peirra og adkomu. Bilastaedi skulu vera med bundnu slitiagi. Samnotabilastaedi eru | gdtu
vid einbyli og radhisalodir,

Eftir breytingu: (Breytingar feitletradar)

A masliblddum og skilmalateikningu er gefid upp hamarksfjbldi bilasteeda sem leysa skal innan hverrar lodar og
deemi um stadsetningu peirra og adkomu. Bilasteedi skulu vera med bundnu slitlagi. Samnota bilastadi eru |
gotu vid einbylis, radhisa- og fjélbylishusalédir. Vid Langatanga 9 -13 er gerd krafa um 1,5 bilast=ai a
ib0d, stadsett i bilakjallara. Adkoma bilgeymsiu er frd Langatanga & nordaustanverdri 168,

Kafli: 2.11 Fragangur a 168 og lodarmérkum
Eftirfarandi mélsgrein er baetl inn & undan sidustu malsgrein kafla:

Lodarhati I68ar nr. 12 skal hafa samrad vid umhverfissvid Mosfellsbaejar vardandi frédgang vid hamarinn
og klettabelti & nordurhluta I68ar vid hénnun og framkvaamdir & kjallara og bilgeymsiu. Hafa skal | huga
ad annadhvort er porf abd gera videigandi radstafnanir til verndunar a landslagi og klettabelti ef dkvedid
er ad halda i niverandi landslag eda ad landslagshénnun og fragangur via I68armdrk skuli vera vindud
til pess ad skapa fallega dsynd svadisins. Landslagshénnun og greinargerd burdarpolshdnnudar
vardandi pennan fragang skal liggja fyrir vid innldgn adaluppdratta.

Kafli: 2.12 Lagnir og vaitur
Eftirfarandi malsgrein er baatt inn i lok kafla:

Ef kemur i ljos ad lagnir liggja undir nyjum veg, gangstétt og bilasteedum & sudurhluta l6dar, skal farsia
a légnum vera i samrédi vid umhverfissvid Mosfellsbasjar.

Ad ddru leiti gilda eldri skilmalar.

Kafli: 3. Sérstakir skilmalar

Kafli: 3.3 Fidlbylishis — L6a 12

Gerdar eru nyjar skyringarmyndir og skilmalar fyrir iodina. Eldri skilmalar kaflans falla at;

Hénnun

= Byggingarreitir eru malsettir a skipulagsuppdrastti.

* Héamarkshaedir hisa koma fram & kennisneidingum. Maelt er fra géifkdta 1. haedar. Einnig er malsett nidur & plotu yfir
bilgeymslu. Gert er rad fyrir ad haegt verdi ad haskka gélikdta iblda ad hamarki 1 m. il pess ad auka gaedi ibGda og
vegna adlbgunar & jardveqi ofan & plttu bilgeymslu.

* Heimilt er ad byggja svalir og skyggni allt ad 1 m Ot fyrir byggingareit.

= Bilasteedakrafa er 1,5 bilastaedi & ibld, stadsett i bilgeymslu nedanjardar. Ad auki er gert rad fyrr alit ad 13 samsida
bilasteedum innan lodar vid gotu & sudurhlid l6dar sbr. skipulagsuppdratti. Hamarksfisldi bilastaeda er ad finna |
steerdarttfiu.

* Byagingarmagn ofanjardar | tiflu midast vid A+B rymi skv. stadlinum IST 50,

* Gerd er krafa um midlaegan stiga- og lyftukjamna innan hverrar byggingar til pess ad tryggja lifandi hishiidar og goda
dagsbirtu innan iboda. Adkoma ad ibldum skal vera um sameign. Oheimilt ad hafa séradgengi ad ibudum & 1. haed.

*  Krafa er um uppbrot & byggingarmdssum til ad for8ast einsleitni og draga Or sjénrasnum ahrifum. Uppbrot skal vera
utfeert med stéliun, inndrattum, Gtkragandi byggingarhliutum, svélum, skyggni og med dliku lita- og efnisvali,

= POk skulu vera fidt med sjavarmdl eda graspdkum.

= Lyftuhis, skorsteinar og lofiraesiblnadur mega fara upp fyrir hamarkshaed paks.

*  Allar ibOdir skulu hafa svalir og Sheimilt ad gera sérafnotareiti iboda & 16.

* Hvent ibddarhis innan I6dar skal hafa akvedin sérkenni sem getur endurspeglast i formi, uppbroti og lita- eda efnisvali.
P& skal huga ad akvednu heildaryfirbragdi & svaadinu.

* Leggja skal aherslu a fidlbreyttan grodur og graena asynd lodar. Trjagrodur skal velja og stadsetja Ot fra skjdimyndun,
skuggavarpi asamt pvi ad reyna skal ad halda niverandi yfirbragd trjareita, eins og unnt er.

»  Oheimilt er ad reisa girdingar & I6darmdrkum, nema til pess ad draga Or fallhastiu,

* Inngangar eru syndir & teikningu og eru leibbeinandi

Lykilmynd fyrir 168 12 - Breytt deiliskipulag
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