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Sumarhus vid Krékatjorn i Middal, 168 nr. 9000/3220

GREINARGERD

1. Inngangur

Gildandi deiliskipulag var sampykkt i sveitastjorn pann 21.
januar 1998. Landid sem skipulagid neaer til er i landi
Middals 1 med landnimerid 125210 og staerd a landinu er
2,7 ha eda 26.587,6 m?2 med einum byggingarreit. A

landinu stendur fristundahUs sem ad er 61,7 m2 ad staerd.
Adkoma ad landinu er um sameiginlegan adkomuveg sem
tengist Nesjavallavegi nr. 435 sunnan Krokatjarnar.

1.1 Deiliskipulagsbreyting
Tillaga ad breytingu a 164 125210 i landi Middals 1 felst i pvi
aod skipta lodinni upp i fimm L6dir.

2. Forsendur
Fristundalddin er & landnotkunarreit fyrir fristundabyggd i
gildandi adalskipulagi eda a reit 517-F. Samkveemt
skilgreiningu adalskipulagsins er heimilt ad reisa 3a
|6dunum fristundahus.
[ adalskipulagi eru eftirfarandi skilgreiningar 4 landnotkun
er vardar fristundabyggd:
LAlmennt skal vid pad midad ad 16dir a fristundasveedum
verdi ad jafnadi um 1 ha ad staerd. Lodir skulu ekki vera
minni en 0,5 ha nema sérstakar landslagsadstaedur
réttleeti annad. Hamarksnytingarhlutfall a fristundalédum
skal vera N: 0,02.

P6 ma steerd bygginga a fristundaldd aldrei vera meiri en
200 m2, og d I6dum undir 6.500 m2 ma byggja allt ad 130
m2 ohad I6darstaerd.

Midad er vid eitt hus d 160 med eda dn stakstaeds
gestahuss eda geymslu. [ deiliskipulagi skal m.a. gera
ndnari grein fyrir nytingarhlutfalli I6da.”

2.1 Fornminjar

Engar fornminjar eru skradar & landskikanum. [ [6gum um
menningarminjar nr. 80/2012 gilda eftirfarandi akvaedi
samkvamt 24. grein laganna:

,Ef fornminjar sem dd@ur voru Okunnar finnast vid
framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva
framkvaeemd dn tafar. Skal Minjastofnun Islands Idta
framkveema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi
ur um edli og umfang fundarins.”

2.2 Stadhcettir
Vid vatnsbakka er gréid valllendi. Grdéin brekka upp i 180 m
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haed, i framhaldi af pvi skiptist landid i lyngmoda,
mosapembu og melar a milli.

Ad 060ru leiti er landid i uppgraedslu og rektun med
ymsum trjategundum.

3. Skipulagsskilmalar

3.1 Byggingarreitur

Byggingarreitur er skilgreindur fyrir fristundahds og
gestahus eda geymslu.

- Skilgreindur er einn byggingarreitur a hverri 160.

O LAd A verdur 6.039 m? ad staerd med
einum byggingarreit. Midad er vid eitt hus a

|60 med eda an gestahuss eda geymslu, samtals
130 m?2,

o) LA B verdur 5.508 m? ad steerd med einum
byggingarreit. Midad er vid eitt hus a

|60 med eda an gestahuss eda geymslu, samtals
130 m2.

¢ L6d C verdur 5.045 m? ad staerd med
tveimur byggingarreitum. Midad er vid eitt hus

a 160 med eda an gestahuss eda geymslu,
samtals 130 m?.

O L6d D verdur 5.006 m? ad staeerd med einum
byggingarreit. Midad er vid eitt hus & 168 med
eda an gestahuss eda geymslu, samtals 130 m2.

) L&A E verdur 5.002 m? ad steerd med einum

byggingarreit. Midad er vid eitt his 4 166 med
eda an gestahuss eda geymslu, samtals 130 m2.

- Byggingarreitir eru afmarkadir 10 metra fra

l[6darmorkum.

- Heimilt er ad byggja allt fristundahus asamt gestahusi
og geymslualéd A, B, C,DogE.

- Allar byggingar skulu vera @ 1 haed og heimilt ad vera
med ris.

- bakform er frjalst, en maenishaed eda hamarkshad
skal ekki vera heerri en 6 metrar midad vid laegsta
punkt I60ar vid husvegg eda golfkota.

- Afmarkad er 50 metra sveedi fra Krokatjorn ad
byggingarreit I60a A og B.

3.2 Samgongur
Adkoma

Adkoma ad sveedinu er um veg fra Nesjavallavegi
nr. 435. Fra midlinu adkomuvegar er skilgreint
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helgunarsvaedi og er pad 30 metrar fra midlinu
vegarins, en pad er adeins leidbeinandi afmorkun.

Allar 160ir innan skipulagssvaedis eru tengdar med
vegi fra adkomuvegi sem er 5 metra breidur og
med burdargetu fyrir allt ad 22 tonn. Vegurinn
liggur i gegnum 160 A, B og C og med kvod um
adkomu alla 166a um veginn. Adkomuvegurnn
verid sameiginleg eign allra [66anna. Skulu
|6darhafar gera med sér samkomulag um umsjon,
rekstur og vidhald a peim vegi. Samkomulag verdur
unnid samhlida merkjalysingu.

Sampykki landeigenda vardandi kvod um adkomu
ad landinum fra Nesjavallavegi nr. 435 verdur lagt
fram med tillogunni.

3.3 Veitur og sorphirda

Fraveita

A landinu er pegar rotprd. Allur fragangur & fraveitum skal
vera i samraemi vid gildandi reglugerd nr. 798/1999, um
fraveitur og skélp. Steerd og fragangur skal vera i samraemi
vid leidbeiningar Umhverfisstofnunnar um rotpreer og
siturlagnir. Hus- og l6darhafar kosta ad o6llu leyti
framkvaemdir og eftirlit vid vatnsoflun og hreinsun
rotproa.

Neysluvatn

Neysluvatn er tekid ur borholu a landinu og verdur hezegt
ad nyta fyrir oll framtidarhus & [6dunum. Vatn skal
uppfylla dkvaedi neysluvatnsreglugerdar nr. 536/2001. A
uppdraettinum er synd borhola med 5 m helgunarsvaedi.

Slokkvivatn

Slokkvivatn verdur tekid ur ndverandi borholu a landinu og
med slokkvivatni fra tankbilum SHS.

Uppfylla skal dkveedi laga um brunavarnir nr. 75/2000.

Eftirfarandi lysing a slokkvivatni er fra Brunahonnun sif
"Slokkvivatn verdur leyst med tankbilum SHS en peir eru
med 8000 | af vatni en hefédbundnir deelubilar er med um
3000 | af vatni.

Vatnstokustadir eru Krokatjorn pegar haegt er en annars
Hafravatn eda brunahanar i austanverdum Mosfellsbze.
Gert er rad fyrir ad vatnskrafa til slokkvivatnsstarfa sé um
300 I/min.
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Pessi vatnsmagni er nad med ferjun vatns med tankbilum
SHS.

Sorphirda

Huds- og l6darhafar sja sjalfir um ad koma sorpi af svaedinu
og a vidurkennd flokkunarsvaedi. Allt sorp skal flokkad i
samraemi vid reglur og stefnu sveitarfélagsins. Urdun og
spilliefni eru ekki leyfd a skipulagssvaedinu.

Allar lagnir ad 16dum og fristundahisum skal leggja
medfram adkomuvegi ad byggingarreit og skal fragangur
vera pannig ad rask a landi sé i lagmarki.

4. Umhverfismat

Fyrirhugad deiliskipulag og leyfi til framkveemda falla
undir [6g um umhverfismat framkveemda og azetlana nr.
111/2021. Umfang pess er po ekki hdad umhverfismati.
Framkvaemdir innan skipulagssvaedisins eru ekki liklegar
til pess ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisahrif
skv. 16gum um mat & umhverfisahrifum. Med visan i
5.4.1. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013, hefur
skipulagi ekki neikvaed ahrif a eftirfarandi paetti: vistkerfi,
audlindir, landslag, asynd, hljodvist, hagkvaemni,
vedurfar, vardveislugildi né svipmét byggdar. A landinu
er pegar byggt eitt fristundarhds sem mun med pessari
breytingu standa a |60 A. Skipulagid gerir rad fyrir ad ny
fristundarhus geti risid @ 166um B, C og D i samraemi vid
skilmala deiliskipulagsins.

Afstoéumynd skipulagssvadis

Nordur
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373033.7309
373018.8598
372943.4763
373007.5137
373055.1136
373008.2328
372901.5955
372908.0569
372910.6197
372911.9743
372909.9862

372904.1283
372909.4866

372933.7397
372957.9928
372987.3491
373031.7666
373076.1331
373087.2909
373091.3707
373150.4021
373174.1399
373197.8776
373103.0599
373077.5150
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Hlutl ar Aéalsklpulagl Mosfellsbajar 2011 - 2030
Meelikvardi leidbeinandi
----- Mork deiliskipulags
.. _'! Lo
i_________j Byggingarreitur
Vegur
— Gonguleid ad Krdkatjorn
10.220 m? Lodarsteerd
Rotpré
Borhola
@ Vatnsdeela
1 >< Hnitpunktur 168 / byggingarreitur
125371 Ndmer lands
sy Kvoo um adkomu
_—— 50 m. fjarleegd fra vatnsbakka
Deiliskipulag petta hefur hlotid malsmedferd i
samraemi vid 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.
Skipulagiod var kynnt fra til
y-hnit
403557.9117 Skipulagid var sampykkti af skipulagsnefnd
403555.9490 Mosfellsbaejar pann
403583.7210 og stadfest af baejarstjérn Mosfellsbasjar pann
403509.1462
403593.8484
403614.0619
403629.3737 F.h. Mosfellsbaejar
403602.3076
403591.3224
403585.5159
403563.3426
28%228%‘11% Skipulagid var auglyst i B-deild Stjérnartidinda
403539.3771 pann
403529.4388
403517.4092
403499.1617
403480.8066

403476.1904
403474.3031
403446.8186
403489.5559
403532.2932
403521.5399
403584.1896
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Verkkaupi
31. oktober 2024

Ad lokinni auglysingu og endurbaetur eftir umsogn Skipulagsstofnunar.
Skilgreining & byggingarmagni endurskodud, vatnsoflun og adkoma ad
slokkvivatni vegna brunavarna skilgreind nanar og skilgreining & eignarhaldi og
umsja a sameiginlegum adkomuvegi a skipulagssvadinu og adkomu ad stokum
l6dum. Minnihattar breyting a texta um leidbeinandi veghelgunarsvaedi. Annad

obreytt.

Vegna staerdar takmarkana bygginga samkvaemt akvaeda Adalskipulags
Mosfellsbaejar 2011-2030 var l6dum fjolgad i fimm L8dir staerri en 5.000 m2.
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