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Adalskipulag Mosfellsbaejar 2011-2030
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Hnitaskra
Nr X Y
101 6870.410 | 13334.780
102 6684.930 | 13495.130
103 6647.830 | 13451.280
104 6629.580 | 13416.580
105 6681.380 | 13335.670
106 6677.962 | 13322.112
107 6820.720 | 13300.190
Hnitaskra
Nr X Y —
A -6814 13383
B -6780 13413
C -6750 13439
D -6673 13349
E -6699 13319
F -6752 13311
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Sampykkt pann 19.12.2001

INNGANGUR

Fristundalééin L125205 er hluti ur Middalslandi.

Breytingin neer til pessarar l6dar.

MARKMID

Markmidid er ad gera breytingar & nuverandi deiliskipulagi til samraemi vid
gildandi adalskipulag. Breyta steerdum a I166um, feera veg fra sudaustur
morkum ad nordvestur morkum.

ADALSKIPULAG

Deiliskipulagid er innan landnotkunarreits numer 530-F sem afmarkadur er fyrir
fristundabyggd i Adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2023. Innan
landnotkunnarreitsins ma byggja fristundahus i samraemi vid gildandi steerdir i
adalskipulagi.

Ur kafla 4.11 SVZAEDI FYRIR FRISTUNDABYGGD (F) i Adalskipulagi
Mosfellsbaejar 2011-2030

~2Almennt skal vid pad midad ad 16dir a fristundasveedum verdi ad jafnadi um 1
ha ad steerd. Lodir skulu ekki vera minni en 0,5 ha nema sérstakar
landslagsadstaedur

réttleeti annad. Hamarksnytingarhlutfall a fristundalédum skal vera N: 0,02. b6
ma staerd bygginga a fristundaldd aldrei vera meiri en 200 m2 , og & I16dum
undir 6.500 m2 ma byggja allt ad 130 m2 6had l6darstaerd. Midad er vid eitt hus
4168 med eda an gestahuss eda geymslu, samtals af fyrrgreindri staerd. |
deiliskipulagi skal m.a. gera nanari grein fyrir nytingarhlutfalli I66a."
NUVERANDI DEILISKIPULAG

| gildi er deiliskipulag fra 19.des 2001.

Steerd landsins er um 2,39 ha samkvaemt uppdraetti. | dag er liti® hds a landinu
og pad afgirt. Landid hallar til sudurs. Svaedinu er skipt upp i fijorar 166ir og gerir
rad fyrir ad sumarbustadir, geymslur eda adrar byggingar tengt sumarhusum
verdi byggdar a 16dunum.

DEILISKIPULAGSBREYTINGAR

Fyrirhugdud breyting a deiliskipulaginu er i samraemi vid gildandi adalskipulag.
Paer breytingar sem er verid ad gera fra gildandi deiliskipulagi eru eftirfarandi.

1.  Lodarsteedum er breytt. brjar I(’)éirzveréa 5.000,0 m2
nordausturenda verdur 8.874,0 m~.

Vegur er faerdur fra sudaustur I6darmorkum 166a ad nordvestur morkum.

Byggingarmagn a 168 er uppfaert midad vid akvaedi adalskipulags

Mosfellsbaejar 2011-2030.

4. Nuverandi innkeyrsla verdur 16gd af og ny adkeyrsla verdi i nordurhorni
landsins.

5. Lodirnar eru merktar A1, A2, A3 og A4. Ekkert sameiginlegt svaedi er a
landinu.

STARD, AFMORKUN OG ADKOMA

Deiliskipulag petta neer yfir landsvaedid Seldal vid Selmerkurveg, landnumer

L125205, 2,39 ha ur landi Middals i Mosfellsbae. Afmarkanir skipulagssvaedis

eru Selmerkurvegur (afleggjari af Nesjarvallaleid [435] asamt adliggjandi l66um

til nordvesturs, sudausturs, sudurs og sudvesturs. Fra Nesjarvallaleid, a leid

austur i att ad bingvollum, er beygt til sudurs fljotlega eftir Krokatjorn.par er

komid ad einkavegi med adgangstyrdu hlidi. Eftir um 150 metra, fra hlidi, er

komid ad Seldal.

LANDNOTKUN / ADSTADUR

Seldalur er lyngi vaxid dalverpi sem opnast til sudvestur. Haest ris 168in

nordaustan megin. Einhver grédursetning hefur sidan att sér stad og eru stoku

tré vidsvegar um svaedid. Heildarlod er 2.3900 m2 eda 2,39 hektarar. Innan

Lodarinnar L125205 eru afmarkadir I66arreitir.

VEGIR, ADKOMA OG KVADIR

Adkoma fra Nesjavallarvegi er um einkaveg sem heitir Selmerkurvegur. Um

veg pennan er i gildi duppsegjanlegur samningur milli eigenda Selmerkurvegar

0g

Félags landeigenda vid Selmerkurveg. kt 460308-0700. Samningurinn er um

notkun, vidhald, kvadir og réttindi landeigenda. Vegir innan

deiliskipulagssvaedis eru einnar akreinar med utskotum 4-5m breidir (D4). beim

fylgir gagnkveem kvod um adkomu. Sja uppdratt. Abkoma ad A1, A2, A3 og Ad

er um veg fra sudaustur horni skipulagssveedis.

Burdarhaefi vega skal vera ad lagmarki 30 tonn.

hver og 168in i

SEN

Deliliskipulagsbreyting 1/750

FORNMINJAR

Ekki er kunnugt um neinar fornminjar a skipulagssvaedinu. Um fornminjar gilda
I6g um menningaminjar nr. 80/2012.

Ef fornminjar sem adur voru okunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem
fyrir pvi stendur stdédva framkvaeemd an tafar og hafa samband vié Minjastofnun.
Skal Minjastofnun islands lata framkvaema vettvangskdnnun umsvifalaust svo
skera megi ur um edli og umfang fundarins.

FRAVEITUR

Allur fragangur a fraveitum skal vera i samraemi vid gildandi reglugerd nr.
798/1999, um fraveitur og skolp. Steerd og fragangur skal vera i samraemi vid
leidbeiningar umhverfisstofnunnar um rotpraer og siturlagnir. Hus- og I6&arhafar
kosta ad ollu leyti framkvaemdir og eftirlit vid vatnsoflun og hreinsun rotproa.
Stadsetja skal rotpreer i samraedi vid Heilbrigdiseftirlitid og reglur par af lutandi.
VATNSVEITA - NEYSLUVATN

A landinu er borhola sem gefur naegjanlegt vatn allar fjérar I68irnar. Vatn skal
uppfylla akveedi neysluvatnsreglugerdar nr. 536 fra 2001. Fragangur vid
borholur neysluvatns, skal vera i samraemi vid 9. gr. reglugerdar somu laga.
VATNSVERNDARSVADI

Fristundalédirnar a deiliskipulagssvaedinu falla allar undir sampykkt um
verndarsvaedi vatnsbéla hofudborgarsvaedisins nr. 555/2015. bad er a
Oryggissvaedi vegna grunnvatns. Starfsemi sem getur haft i for med sér
mengun er oheimil.

RAFMAGN

Lodahafar munu kosta tengingu rafmagns.

SORP

Um sorphirdu, verdur farid eftir reglum sveitarfélagsins a hverjum tima. Sbr.
flokkun og losun. Gera skal rad fyrir ad 16darhafi safni sorpi og skili pvi flokkudu
a mottokustod Sorpu.

BRUNAVARNIR

Landid er innan starfssvaedis slokkvilids héfudborgarsvaedisins og skulu
brunavarnir taka mid af brunavarnaraaetlun sveitarfélagsins og [ld6gum um
brunavarnir nr. 75/2000. Adkoma slokkvilids er fra slokkvistodinni i Mosfellsae a

DEILISKIPULAGSBREYTING PESSI, SEM FENGID HEFUR MEDFERD
i SAMRAMI VID 1. mgr. 41. gr. i LOGUM nr. 123/2010

SKIPULAGID VAR KYNNT FRA TIL
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Skarholabraut sem er i um 10 km fjarlaegd og pvi ma aaetla ad vidbragdstimi
slokkvilids s€ um 10-15 minutur.

Ekki eru brunahanar a svaedinu en vatnsveita er fra borholu a svaedinu.
Reiknad er med ad slokkvistarf fari fram med slokkvivatni fra tankbilum SHS
sem telst asaettanlegt par sem ekki er um raeda stér hus a svaedinu. Oflun
slokkvivatns verdur fra vatnsveitu a stadnum. Burdarhaefi vega skal vera ad
lagmarki 30 tonn. Hafa skal til hlidsjonar leidbeiningar & grodureldar.is. vid
grodursetningu trjaa vid hus og vegi innan svaedisins.
BYGGINGARSKILMALAR OG AKV/DI

Vid honnun husa skal mida vid ad hus falli vel ad landslagi. Nytingarhlutfall
hverrar lidar er samkvaemt gildandi adalskipulagi. Byggingarreitir eru 10m fra
I66amorkum. Leyfilegt byggingarmagn tekur mid af samtals fermetrum
mannvirkja a 168. Heimilt er samkvaemt adalskipulagi ad byggja eitt hus auk
gestahuss eda geymslu. Maenisstefna er frjals og maenishaed einnig, en pé ma
meenir ekki vera heerri en nemur 7,5 metrum fra golfkota nedri haedar
vidkomandi byggingar. A steerstu 168inni ma byggja hus samtals allt ad 180 m2

0g & minni l6dum ma byggja hus samtals allt ad 130 m* 6had l6darstaerd.Oll
mannvirki skulu vera i jarélitum.

Ekki er gert rad fyrir pvi ad 16nd séu girt af innan skipulagssveedis.
UMHVERFISAHRIF

Ekki er talin porf a frekara mati @ umhverfisahrifum deiliskipulagsins skv. gr.
5.4.1 skipulagsreglugerdar nr. 90/2013, par sem framkvaemdir innan
skipulagssveedisins hafa ekki i for med sér umtalsverd umhverfis ahrif skv.
Iogum um umhverfismat framkvaeemda og aaetlana nr. 111/2021. Til hlidsjénar
var horft il eftirtalina patta er snua ad vistkerfi, audlindum, landslagi, asynd,
utsyni, hljodvist, loftgaedum,

hagkvaemni, skuggavarpi, vedurfari o.fl.

UMHVERFISMAT

Deiliskipulag petta og leyfi til framkvaemda falla undir I6g um umhverfismat
framkveemda og aaetlana nr. 111/2021. Umfang pess er pa ekki had
umhverfismati.
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