Fyrirhugad deiliskipulag

Fellshlid i Mosfellsbeae

Skipulagslysing — januar 2025
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Drifa Gustafsdéttir skipulagsfraedingur SFFi



Inngangur
Logd er fram lysing deiliskipulags fyrir Fellshlid, L125266, i Mosfellsbee.
Lysingin er unnin i samraemivid 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Vidfangsefni deiliskipulagsins er m.a. skilgreining a peirri uppbyggingu sem heimilud
verdur innan lédarinnar. Skilgreindir verda byggingarreitir fyrir mannvirki og skilmalar
settir er varda m.a. byggingarmagn og umfang mannvirkja.

Tengsl vid adrar skipulagsaaetlanir

Adalskipulag Mosfellsbaejar 2011-2030

Deiliskipulagid mun byggja & peim heimildum sem gefnar eru i Adalskipulagi
Mosfellsbeaejar 2011-2030.

Svaedid sem um raedir er innan ibudarbyggdar 302, Helgafellshverfi.

i gildandi adalskipulagi Mosfellsbzejar segir
m.a. ad Mosfellsbaer leggi aherslu a g6d
busetuskilyrdi og gera skuli rad fyrir
fiolbreyttum husa- og ibudagerdum i
hverfum med 6likum eiginleikum sem
uppfylla mismunandi parfir ibda & 6llum
aeviskeidum. Einnig kemur fram ad a
ibudarsveedum skal fyrst og fremst gera rad
fyrir ibudarhusnaedi en 8 nyjum
ibudarsveedum er gert rad fyrir moguleikum

a meiri blondun atvinnustarfsemi.

Skipulagsakveedi fyrir svaedid kemur fram i yfirlitstoflu ibudarsveeda i gildandi
adalskipulagi Mosfellsbaejar.
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Adliggjandi deiliskipulagsaaetlanir

Deiliskipulag Helgafellshverfis 5. afangi m.s.br. fra arinu 2022 liggur ad l6darmdrkum
Fellshlidar til sudurs. Markmid deiliskipulagsins er m.a. ad méta byggd sem studlar ad
sambud dlikra hdpa og ad tryggja ad uppbygging falli ad byggdarmynstri og skipulagi
adliggjandi sveeda.

Skipulagssveedid og inntak deiliskipulags

Skipulagssvaedid, Fellshlid, er naest innsta 168 nedan Helgafellsgotu i sudurhlidum
Helgafells { Mosfellsbze. L68in erum 3.300 m? i 95 m.y.s., innan lé8arinnar er eitt
einbylishus. Adkoma er af Helgafellsgotu er tengist Vesturlandsvegi, vid Varma, i
gegnum Helgafellsveg, Gerplustraeti og Bergrunargotu.

i deiliskipulagstillogu verdur skilgreindur byggingarreitur fyrir niverandi his sem gerir
rad fyrir vidbyggingu, auk byggingarreita fyrir mannvirki sem aaetlud er ad risi 8 l6dinni til
vidbatar vid ndverandi hus. Azetlad er ad byggja tvo hus, prjd ibudarrymi, p.e. eitt litid
parhus og eitt gestahus, mannvirkin eru aaetlud fyrir fjolskyldumedlimi s.s. fyrir stalpud
born lodareiganda. Einnig verdur gert rad fyrir stakstaedri vinnustofu/bilskdur.

Heildar byggingarmagn innan lédarinnar verdur um 400 m?>. Nytingarhlutfall um 0,12.

Looin er i jadri byggdarinna og tenging a milli péttrar byggdar og 6byggds sveedis vid
Helgafell. Uppbyggingin midar ad pvi ad lagmarka pessar andsteedur par sem aaetlud
mannvirki eru frekar litil ad umfangi og/eda lagreist.

Umhverfisahrif

Deiliskipulagid felur ekki i sér framkveemdir sem hadar eru mati 8 umhverfisdhrifum.
Gert verdur grein fyrir moégulegum umhverfisahrifum sem fylgt geta uppbyggingunni.

Skipulagsferli, kynning og samrad

Skipulagslysing verdur kynnt m.a. i gegnum skipulagsgatt Skipulagsstofnunar og med
auglysingum a opinberum vettvangi fyrir umsagnaradilum, hagsmunaadilum og
almenningi par sem gefin er kostur @ ad koma & framfeeri sjonarmidum og
athugasemdum ef einhverjar eru.

Oskad verdur eftir umsdgnum fra l6gbundnum umsagnaradilum.
Helstu umsagnaradilar eru:

° Skipulagsstofnun ° Vegagerdin
° Vedurstofan ° Minjastofnun
° Veitur



Timaaaetlun

Januar/februar 2025

Unnin er skipulagslysing vegna fyrirhugads deiliskipulags par sem megin inntak
deiliskipulagsins og upplysingar um forsendur pess eru kynntar. Lysing
deiliskipulagsins er afgreidd af skiplagsnefnd og baejarstjérn Mosfellsbeejar.
Lysingin kynnt umsagnaradilum og 66rum hagsmunaadilum m.a. i gegnum
skipulagsgatt Skipulagsstofnunar.

Mars/april 2025

Tillaga deiliskipulags unnin og tekin fyrir hja skipulagsnefnd og beaejarstjorn par
sem hun er sampykkt til auglysingar. Deiliskipulagstillagan skal auglyst ad
lagmarki i 6 vikur i gegnum skipulagsgatt og 6skad umsagna logbundinna
umsagnaradila.

Mai/juni 2025
Tillaga deiliskipulags tekin fyrir hja sveitarfélaginu Mosfellsbae asamt
athugasemdum og umsognum sem mogulega hafa borist hafa a auglysingatima.
Tekin verdur afstada til pess hvort brugdist hafi verid vid innsendum
athugasemdum og umsognum eda peim svarad meod fullnaegjandi heaetti.
Deiliskipulagstillagan sampykkt af skipulagsnefnd og beejarstjérn og send

Skipulagsstofnun til yfirferdar. Tillagan auglyst i B-deild Stjornartidinda og 66last
pa gildi.

Heimildir
Skipulagslog nr. 123/2010
Skipulagsreglugerd nr. 90/2013
Adalskipulag Mosfellsbaejar 2011-2030

Deiliskipulag Helgafellshverfis 5. afangi 2022



