@) Mosfellsbaer

Leidbeiningar og gatlisti deiliskipulagsgagna
fyrir radgjafa og starfsfélk Mosfellsbaejar

Um skipulagsgerd

i 2. mgr. 38. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, er akvaedi um heimild landeigenda eda
framkveemdaradila til pess ad vinna tillégu deiliskipulags eda deiliskipulagsbreytingar fyrir
eign sina 4 sinn kostnad. Skipulag er p6 samkvaeemt sdomu légum alltaf & abyrgd
sveitarfélagsins og skulu ol aform unnin i samradi vid starfsfélk og skipulagsnefnd
Mosfellsbeejar. Landeigandi greidir vinnu radgjafa.

Skipulag skal unnid i samreemi vid skipulagsreglugerd nr. 90/2013 og hljéta
malsmedferd i samraemi dkveedi skipulagslaga.

Radgjafi skipulags parf ad uppfylla haefniskrofur skv. 5. mgr. 7. gr. skipulagslaga nr.
123/2010, hafa pannig pekkingu og menntun & malaflokknum. Lista Skipulagsstofnunar yfir
hénnudi ma sja hér: https:/www.skipulag.is/skipulagsmal/skipulagsradgjafar/

Pekking og vinnubrégd radgjafa munu geta haft ahrif a framgang skipulags, hrada
vinnu, yfirfer8a, kynningar og afgreidslu. bvi er mikilveegt ad radgjafar fylgi og kynni sér
gatlista og leidbeiningar Mosfellsbeejar.

Gogn eru rynd af starfsfolki Mosfellsbaejar sem askilur sér rétt til pess ad kalla eftir
peim breytingum eda vidbasttum gognum sem til parf svo afgreida megi skipulag i samraemi
vid reglugerd nr. 90/2013 og skipulagslég nr. 123/2010.

Gatlisti

i 8. kafla skipulagslaga nr. 123/2010, eru akvaedi um deiliskipulag, gerd og kynningu lysingar,
samrad vid hagsmunaadila, tillogugerd og alla malsmedferd. Nanari akveedi um vidfangsefni
og malsmedferd eru i skipulagsreglugerd. Einnig ma finna leidbeiningar i Leidbeiningablédum
Skipulagsstofnunar.

Deiliskipulagsgogn

— Nefna uppdratt ,tillaga“, par til buid er ad auglysa.
—  Syna fyrir og eftir mynd/kort/uppdratt, ef um breytingu a skipulagi er ad raeda.
— Greinargerd skipulags a uppdrattarbladi eda i sér hefti/skyrsla.
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Umbhverfisskyrsla (ef tillagan er had I16gum um umhverfismat azetlana).
Skyringarmyndir, deiliteikningar, snid, skuggavarpslikon o.s.frv. eftir pvi sem vid &.
Onnur fylgiskjol s.s. haettumat, Gttekt 4 havada eda sprungusvaedum, umsagnir
opinberra adila, steerdartafla.

Forsendur

Er skipulagstillagan i samraemi vid adur kynnta lysingu?

Tilgreina stadheetti, stadsetningu og adsteedur a skipulagssvaedinu: Landslag og
vatnafar, grodurfar, veduralag, fyrirliggjandi mannvirki og landnotkun, samgéngur,
hvernig adkomu er hattad, ibuafjoldi og ibiasamsetning, starfsemi og eignarhald.
Er skipulagstillagan i samraemi vid gildandi adalskipulag; landnotkun og stefnu {
greinargerd?

Liggur fyrir eldra deiliskipulag a hluta eda 6llu svaedinu?

Liggja fyrir leyfi um einhverjar framkvaemdir & sveedinu sem ekki hefur verid radist i s.s.

vegagerd, husbyggingar eda annad sem gera parf grein fyrir?

Er skipulagstillagan i samraemi vid verndarakvaedi s.s. fridlysing eda landslagsvernd
samkvaemt I16gum um natturuvernd, hverfisvernd, vatnsvernd, fornminjar sem njéta
verndar samkveemt pjédminjalégum eda vegna mannvirkja / hiisa sem njéta verndar
samkvamt [6gum um hasafridun?

Eru takmarkanir & landnotkun a skipulagssveedinu s.s. par sem heilsu eda 6ryggi folks
kann ad vera 6gnad?

Kallar tillagan & samrad vid ldgbundna umsagnaradila, s.s. Vegagerdina,
Umhverfisstofnun, Minjastofnun islands, Veitur, heilbrigdiseftirlit?

Kallar tillagan 4 umsogn nagrannasveitarfélags?

Stefna og skilmalar

Er krofum skipulagsreglugerdar um efni, gaedi og takmarkanir fullnaegt? s.s. fjarleegd
fra vegum, l6damorkum o.s.frv.

Ath. Utan péttbylis skal ekki stadsetja ibudir eda fristundahuis neer stofn- og
tengivegum en 100 m

Ath. ekki skal byggja fristundahus neer I6armérkum en 10 m

Samkveemt landsskipulagsstefnu Alpingis skulu akvardanir um stadsetningu og hénnun
mannvirkja taka mid af byggingarhefd, landslagi og stadhattum. Geeta skal ad hagkveemni og
samnytingu um samgongur, vegi, veitur og innividi svo ad byggd skerdi almennt ekki ad 6porfu
gott landbunadarland eda 6nnur mikilveeg svaedi vegna natturufars eda verndargilda. Pa telur
Mosfellsbeer mikilveegt ad umgengni sé hvarvetna til fyrirmyndar i fallegu landi
sveitarfélagsins.

Lysir greinargerd forsendum, markmidum, ahrifum & umhverfid og skilmalum?

Meta & likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi & adliggjandi sveedi og
einstaka peetti daaetlunarinnar sjalfrar, svo sem a vistkerfi, audlindir, landslag, asynd, utsyni,
hljodvist, loftgeedi, hagkveemni, eignir, vedurfar, vardveislugildi og svipmét byggdar og
einstakra bygginga o.fl. umhverfispeetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur tilefni til.
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i deiliskipulagi skal m.a. setja skilmala um eftirtalin atridi: Algilda hénnun, byggdamynstur,
nytingarhlutfall (landnytingu), landmaétun, landnotkun, 168ir, samgongur og bilastaedi,
hverfisvernd, onnur verndardkvesdi, takmarkanir, sérstaka skilmala, afangaskiptingu og
framkveemdatima.

— Eru skilmalar skyrt fram settir, baedi a skipulagsuppdreetti og i greinargerd, svo
ekki leiki vafi & um tulkun peirra? (Eda veita peir minna svigrim eda meira en
aetlunin er?)

— Erskyrt hvad eru bindandi akveedi og hvad leidbeinandi atridi?

Ath. Geeta parf ad pvi ad skyringarmyndir syni fleiri en einn Utfeersluméguleika ef skilmalar
deiliskipulags eru opnir til pess ad hagsmunaadilar viti vid hverju megi buast.
Ath. Geeta parf pess ad akvaedi um félagsadild, umgengni, kostnadarpatttoku eda 6nnur

samningsatridi séu ekki hluti skilmala

Efnisyfirlit greinargerdar

— Greinargerd skal vera leesileg og helstu efnisatridum hennar skipt upp i kafla
med kaflaheitum.

— Fyrsti kafli eda malsgrein greinargerdar skal vera markmid skipulags eda
markmid breytingar. Par skal 4 hnitmidadan hatt segja hvert er edli og helstu
efnisatridi skipulagsins.

— Sem deemi um kafla sem gjarnan er fjallad um i skipulagi:

o Markmid skipulags/breytingar

Um gildandi deiliskipulag (sé um breytingu ad raeda)

Adalskipulag @)

Afmérkun og lysing a landj

Nattura og grodurfar

Adkoma,/Samgdngur/Vegakerfi

O O O O O O

Byggingarskilmalar
»  Byggingarreitir, ibudir, staerdir, haedir, Iodafrdgangur,
efnisval, svalir, kvadir o.s.fr.
= Tafla med I6dum, I60astzerd, byggingarmagni I69a o.s.fr.
Bila- og hjolastaedi
Stigar og gonguleidir
Veitur/innvidir/ofanvatnslausnir
Minjar og fornleitfar/Husakénnun
Umbhverfispeettir/ahrif

o O O O O

Upplysingar i gognum (uppdreetti og greinargerd)

— Eftirfarandi atridi skulu koma fram i greinargerd med deiliskipulagi: Heiti
skipulags, skipulagsstig, heiti sveitarfélags, stadsetning deiliskipulagssveedis,
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samreemi vid stefnu adalskipulagsins, forsendur, markmid, umhverfismat,
samrad og skipulagsskilmalar.

—  Er heiti deiliskipulags lysandi fyrir stadsetningu og efni pess? A
skipulagsbreytingum parf ad visa i gildistoku upprunalegs deiliskipulags, heiti
pessi og pad svaedi / gétuheiti sem breytingum tekur.

— Ervidkomandi reitur ur gildandi adalskipulagi syndur & uppdreetti og skyrt fra

stefnu i greinargerd?
Ath. Syna stadsetningu deiliskipulagsins med raudum hring & gildandi adalskipulagi
Mosfellsbaejar 2011-2030, efst i haegra horni. Tilgreina hvort ad yfirlit sé i skala eda ekki.

— Erafmdrkun skipulagssvaedis skyr og rokrétt?

Deiliskipulag skal ad jafnadi na til reits eda svaedis sem myndar heildstaeda einingu, svo sem
svaedi med somu landnotkun, svaedi afmarkad af gétum, hdsapyrpingu i dreifbyli, eda annad
sem gefur sameiginlegar forsendur fyrir vidkomandi deiliskipulag. Deiliskipulag &
landbunadarsveedum getur tekid til afmarkads hluta jardar. Geeta skal pess ad deiliskipulagid
nai yfir allar fyrirhugadar leyfisskyldar framkveemdir svo sem vegi og veitur. Aimennt skal ekki
gera deiliskipulag fyrir steerri nybyggingarsveedi en liklegt er ad byggist innan 12 ara.

Ath. Deiliskipulagssvaedi mega ekki skarast.

— Eru allar naudsynlegar upplysingar & kortagrunni s.s. mannvirki sem eru til
stadar, landa- og sveitarfélagamork, heiti, n6fn gatna, 6rnefni og heedarlinur?

— Skipulagsuppdrattur skal almennt snta nordur-sudur og syna skal noréurpilu.

— Pegar uppdreetti er skipt a fleiri en eitt blad skal gerd grein fyrir r68 og
heildarfjolda peirra blada sem mynda uppdrattinn i heild.

— Skyringar a taknum & uppdraetti skulu vera i sérstokum dalki. Gaeta parf pess
takn séu leesileg og fullneegjandi. Hafa linur (takn) med litum eda linupykktum @)
svo ad vel megi greina a milli peirra, sem deemi.

— Errétt tilvisun i skipulagslog vardandi malsmedferd?

—  Erfyrirvari um mat & umhverfisahrifum framkveemda, ef vid a?

— Eru gogn dagsett; utgafudagsetning og sidari tima breytingar 4 gégnum (+
lysing a hverju var breytt)?

—  Erréttur maelikvardi & uppdrattum og upplysingar um uppruna grunnkorts?

— Eru tilvisanir milli skipulagsgagna svo og fylgiskjala skyrar?

— Er heiti skipulagsradgjafa & gognum?

—  Erreitur fyrir upplysingar um kynningartima a uppdreetti?

—  Erreitur fyrir upplysingar um sampykktir og undirritun sveitarstjora?

—  Erreitur fyrir upplysingar um birtingardagsetningu i B- deild Stjornartidinda?

Deemi um texta i upplysingareit:

Deiliskipulag petta hefur hlotid malsmedferd i samraemi vid 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010.

Skipulagid var kynnt fra til

Skipulagid var sampykkti af skipulagsnefnd Mosfellsbaejar pann
og stadfest af baejarstjorn Mosfellsbaejar pann

F.h. Mosfellsbaejar
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Skipulagid var auglyst i B-deild Stjornartidinda pann

A skyringaruppdrattum er unnt ad syna deemi um Gtfeerslu deiliskipulags med sneidmyndum,
fjarviddarmyndum eda med 68rum heetti eftir pvi sem astaeda pykir til. Peir skulu merktir sem
skyringargogn. Til ad mynda eru teikningar af aeetludu skuggavarpi nyrra mannvirkja algeng
fylgigogn med deiliskipulagi ibudarsveeda. Skyringargégn eru ekki bindandi um framkveemd
deiliskipulagsins og parf pvi ad adgreina hvada akvardanir eiga ad tilheyra bindandi hluta
deiliskipulagsins og hvad sett er fram & skyringaruppdreetti til frekari gldggvunar.

Fragangur mals eftir auglysingu og sampykkt sveitarstjérnar

Hafa breytingar sem sveitarstjérn sampykkti ad auglysingatima loknum skilad
sérinn & uppdratt og/eda i greinargerd?

— Hefur ordid “tillaga” verid tekid ut af uppdreetti og greinargerd?

Ath. Timafrestur fyrir birtingu auglysingar i B-deild Stjérnartidinda er 1 ar fra lokum

kynningartima ef um nytt deiliskipulag eda breytingu er ad raeda, en 1 ar fra sampykkt
sveitarstjornar ef um dverulega breytingu a deiliskipulagi er ad reeda.
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Leidbeiningar fyrir fristundalédir

Nota ma texta i heild sinni, ad hluta til eda adlaga. Svo lengi sem ad upplysingar
koma rétt fram.
Pad sem medal annars parf ad kom fram a uppdrattum:

Adalskipulag

Deiliskipulagid er innan landnotkunarreits nimer XXX-F sem afmarkadur er fyrir
fristundabyggd i Adalskipulagi Mosfellsbeejar 2011-2030. Innan hans ma byggja
fristundahds i samraemi vid skilgreindar staerdir.

Svaedid er ddeiliskipulagt og er ekki adliggjandi neinu O0ru sampykktu
deiliskipulagi.

Svaedid er i nalaegd vid deiliskipulagda fristundabyggd ad XXX.

Adkoma

Lysa parf adkomu fra neesta pjonustada vegi Vegagerdarinnar eda
Mosfellsbagjar, eftir pvi hvort & vid. Sé um éskilgreinda vegi i einkalandi ad
reeda parf ad koma fram hvort kvéd sé & adliggjandi I6ndum um adkomu.
Landeigandi nys deiliskipulags ber ad skila inn til Mosfellsbaejar sampykki
beirra landeigenda, sem adkomuvegur fer um, ad hann hafi heimild til ad
nyta vegstaedi, ferdast um landid og tengja sina fristundabyggd.

Gott er ad naesti pjonustadi vegur sjaist a uppdraetti.

Gera parf grein fyrir kvddum & sameiginlegum vegum & skipulagssveedinu,
t.d. innan 16da. Tilgreina parf hvort vegur sé i sameiginlegri eigu eda umsja
nuverandi landeigenda. Skyra skal breidd hans, edli og gerd.

Byggingarakvaedi

Pad parf ad koma fram ad byggingareitur sé minnst 10 m fra l6§damérkum.
Steerd bygginga skv. Adalskipulagi. Fletta skal upp i adalskipulagi
staerdum, heimilt er ad byggja eitt hus 4 168 auk gestahuss eda geymslu.
Leyfilegt byggingarmagn tekur mid af 6llum skradum brutté fermetrum
mannvirkja.

Ur grein 4.1 SVEDBI FYRIR FRISTUNDABYGGB (F)
i Adalskipulagi Mosfellsbeejar 2011-2030

»Almennt skal vid pad midad ad I6dir & fristundasveedum verdi ad jafnadi um 1 ha
ad stzerd. Lodir skulu ekki vera minni en 0,5 ha nema sérstakar landslagsadstaedur
réttlzeti annad. Hamarksnytingarhlutfall 4 fristundalodum skal vera N: 0,02. P6 ma
steerd bygginga & fristundaldd aldrei vera meiri en 200 m2, og & Iodum undir
6.500 m2 ma byggja allt ad 130 m2 ohad lodarstaerd. Midad er vid eitt hus a 169
med eda dn gestahiiss eda geymslu, samtals af fyrrgreindri staerd. [ deiliskipulagi
skal m.a. gera nanari grein fyrir nytingarhlutfalli Ioda.”

Meelst er til pess ad setja akveedi um gaedi og yfirbragd mannvirkja i
dreifbyli sveitarfélagsins s.s. mannvirki skulu falla sem best ad
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nattdrulegu umhverfi, fylgja asynd naleegrar byggdar, ekki valda

6paegindum eda skada, efnisval skal vera nattarulegt og asynd og litir i

samraemi vid ségu, hefd eda nattdru 4 hverjum stad.
Fraveitur

o Stadsetja skal inn & uppdratt leidbeinandi stad rotpréar innan
byggingarreitar.

Allur fragangur & fraveitum skal vera [ samraemi vid gildandi reglugerd nr.
798/1999, um fraveitur og skdlp. Staerd og fragangur skal vera i samraemi vid
leidbeiningar umhverfisstofnunnar um rotbreer og siturlagnir. Hus- og I6darhafar
kosta ad 6llu leyti framkvaemdir og eftirlit vid vatnséflun og hreinsun rotproa.
Stadsetja skal rotbraer i samradi vid Heilbrigdiseftirlitid og reglur par af lutandi.

Neysluvatn

e Stadsetja skal a uppdratt borholu med 5m helgunarsvaedi.
Byggingarreitur getur ekki skarad helgunarsveedi borholunnar.

Hus- og I68arhafar sja sjalfir um vatnséflun & sveedinu. Vatn skal uppfylla akvaedi
neysluvatnsreglugerdar nr. 536/2001. Ef borhola er d /60 skal allur fragangur
hennar vera i samraemi vid 9. gr. reglugerdar sému laga. Syna skal stadsetningu
borholu og verndarsvaedi hennar & afst6dumynd.

Vatnsverndarsveaedi

Fristundalodir d deiliskipulagssvaedinu falla allar undir sampykkt um verndarsvaedi
vatnsbola hofudborgarsvaedisins nr. 5665/2015. bad er a oOryggissvaedi vegna
grunnvatns. Starfsemi sem getur haft i fér med sér mengun er oheimil.

Slokkvivatn

Uppftylla skal ékvaedi laga um brunavarnir nr. 75/2000. Nzegilegt slékkvivain og
vatnsprystingur pess er a abyrgd hudsbyggenda par sem ad sveitarfélagid
bjonustar ekki veitur eda dreifingu vatns a svaedinu. Huseigandi ber abyrgd a
burdargetu adkomuvega um einkalénd fyrir deelubila slékkvilids, sem vegid geta
22 tonn.

Sorphirda

Hus- og I6dahafar skulu sjalfir sja um ad koma sorpi af svaedinu og a vidurkennd
flokkunar- og mottokusvaedi. Allt sorp skal flokkad i samraemi vid reglur og stefnu
sveitarfélagsins. Urdun og spilliefni eru ekki leyfd g svaedinu.

Fornminjar

[ skipulagssvaedinu er ekki ad finna neinar skradar fornminjar i samraemi vid uttekt
og skyrslu XXX (nafn fornleifafraedings og dagsetning skyrsiu). Ekki eru pekktar
fornminjar & landinu. Um fornminjar gilda 16g um menningarinnar nr. 80/2012. [ 24.
gr. laganna segir: ,Ef fornminjar sem adur voru okunnar finnast vid framkveemd
verks skal sa sem fyrir pvi stendur stodva framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun
Islands I4ta framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi dr um edli
og umfang fundarins.”

Umhverfismatspaettir
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Fyrirhugad deiliskipulag og leyfi til framkvaemda falla undir I6g um umhverfismat
framkvaemda og daetlana nr. 1711/2021. Umfang pess er po ekki had umhverfismati,
Framkveemdir innan skipulagssvaedisins eru ekki liklegar til bess ad hata i fér med
sér umtalsverd umhverfisahrif skv. I6gum um mat & umhverfisahrifum.

e Sidan parf ad visa i 5.4.1. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 og tilgreina
hvort skipulagid hafi jakvaed eda neikvaed ahrif a paetti s.s. a vistkerfi,
audlindir, landslag, asynd, utsyni, hljodvist, loftgeedi, hagkveemni,
skuggavarp, vedurfar, vardveislugildi og svipmét byggdar og einstakra
bygginga o-fl.

e Erlandid raskad? Hefur verid byggt adur?
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