MOSFELLSBAR

LAdir vio
Uugétu i 5. afanga Helgafellshverfis
— seinni hluti

SKIPULAGS- OG BYGGINGASKILMALAR



1. UTHLUTUNARSKILMALAR

Skjal petta er adeins vidauki uthlutunarskilmala fyrir sérbylishisalddir; rad-, par- og einbyli vid
Fossatungu, Langatanga og Uugétu i Mosfellsbae. Uthlutunarskilmalarnir voru sampykktir & grundvelli
uthlutunarreglna vegna byggingarldda i Mosfellsbae, sem sampykktar voru & 1306. fundi baejarrads
Mosfellsbaejar 11. mai 2017 og stadfestar a 695. fundi beejarstjornar 17. mai 2017.

Uthlutun |68a samkvaemt dthlutunarskilmalum fer fram & grundvelli haesta tilbods i hverja 168 fyrir sig
og eru Oll tilbod skuldbindandi. Sampykki Mosfellsbaer tilbod ad tilbodsfresti lidnum er kominn a
skuldbindandi samningur um kaup og s6lu & réttindum skv. grein 1.1. til viokomandi |60ar.
Mosfellsbaer askilur sér rétt til ad sampykkja eda hafna o6llum tilbodum og/eda slita
samningavidraeedum vid einstaka eda alla tilbodsgjafa 4 6llum stigum ferlisins an sérstakra skyringa.

Lesa parf skjalid Uthlutunarskilmalar um fyrir frekari upplysingar um framkvamd
uthlutunar.



2. SKIPULAG- OG BYGGINGASKILMALAR

Skipulagid er afangi i uppbyggingu Helgafellshverfis. Innan alls 4fangans verda fjolbreyttar gerdir ibuda
og skiptist milli fjolbylis og sérbylis. A svaedinu verda alls 151 ibudir, par af 5 i sérstokum ibudakjarna
fyrir fatlada ad Uugdtu 1. Hverfinu er Gthlutad i tveimur 4féngum. Fyrri Gthlutun er lokid.
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https://map.is/moso/@370963,409888,z6,0

2.1 L6dir til athlutunar vid Uugotu

Um er ad raeda eftirfarandi 16dir:

Fjoldi Byggingar-
Husgerd ibuda magn
Uugata 23-25 2 Parhus 2 795,9 480
Uugata 27-29 2 Parhus 2 789,4 480
Uugata 31 2 Einbyli 1 535,4 360
Uugata 33 2 Einbyli 1 652,1 360
Uugata 35 2 Einbyli 1 615,9 360
Uugata 37 2 Einbyli 1 615,7 360
Uugata 39 2 Einbyli 1 640,5 360
Uugata 41 2 Einbyli 1 598 360
Uugata 43 2 Einbyli 1 572 360
Uugata 45 2 Einbyli 1 572 360
Uugata 47 2 Einbyli 1 637,4 360
Uugata 49-55 2 Radhus 4 1286,8 960
Uugata 57-59 2 Parhus 2 731,4 480
Uugata 61 2 Einbyli 1 641,1 240
Uugata 63 2 Einbyli 1 588,6 240
Uugata 65 2 Einbyli 1 580,8 240
Uugata 67 2 Einbyli 1 594 240
Uugata 69 2 Einbyli 1 594 240
Uugata 71 2 Einbyli 1 594 240
Uugata 73 2 Einbyli 1 594 240
Uugata 44-46 2 Parhus 2 884,6 480
Uugata 48-50 2 Parhus 2 779,7 480
Uugata 52-54 2 Parhus 2 914,3 480
Uugata 56 1 Einbyli 1 726,5 260
Uugata 58 1 Einbyli 1 728,2 260
Uugata 60 1 Einbyli 1 730,6 260
Uugata 62 1 Einbyli 1 661,7 230
Uugata 64 1 Einbyli 1 687,2 260
Uugata 66 1 Einbyli 1 677,3 260
Uugata 68 1 Einbyli 1 693,5 260
Uugata 70 1 Einbyli 1 705 260
Uugata 72-74 2 Parhus 2 762,1 480
Uugata 76-78 2 Parhus 2 774,6 480
Uugata 80 2 Einbyli 1 507,7 240
Uugata 82 2 Einbyli 1 604,6 240
Uugata 84 2 Einbyli 1 599,1 240
Uugata 86 2 Einbyli 1 584,7 240
Uugata 88 2 Einbyli 1 573,2 240



Uugata 90 2 Einbyli 1 562 240

2.2. Skipulags og byggingarskilmalar

Deiliskipulag fyrir 16ir vid Uugétu var sampykkt af baejarstjérn Mosfellsbaejar pann 21.01.2022. |
pessari Uthlutun er um ad raeda prjar hasagerdir sérbyla; einbyli, par- og radhus. Vegna landfradilegra
adstadna eru husagerdir olikar eftir abkomuhaeda. Naer 6l hdsin parf ad byggja a tveimur haedum par
sem nedri haed (adkomu haed eda kjallari) er byggd inn i landid. Atta einbylishisalédir eru & einni haed.
Mikilvaegt er ad kynna sér skilmala hverrar 16dar.

e Skipulagsgreinargerd ma nalgast hér
e Skipulagsuppdratt ma nalgast hér
e Skyringaruppdratt skipulagsins ma nalgast hér

Almennt:

e Byggingarskilmdla ma lesa frekar um i greinarger6um ofangreindra deiliskipulagsaaetlana.
Eftirfarandi er yfirlit og helstu sérskilmalar husagerda til uthlutunar, ur kafla 2 i greinargerd,
skilmala-/kennisnid eru leidbeinandi

e Gera skal grein fyrir adferdum vid medhondlun ofanvatns a |68aruppdrattum og &
adaluppdrattum vegna byggingaleyfis. Hafa skal slikt sérstaklega i huga a 16dum i jadri byggdar
pbar sem vatn getur runnid Ur naleegu umhverfi.

e Lita, efnisval og pakgerd husa er frjalst.

Radhdus, 1 stk. (4 ibudir)
e Uugata 49-55
e Radhus eru 2 hadir med innbyggdri bilgeymslu.
e Tvo bilastadi skulu vera innan [60ar og eitt i bilgeymslu.
e bakgerd er frjals, mesta had yfir adkomukéta er 4,5/7,5 m.
e Leitast skal vid ad brjota upp byggingarmassa og vinna pannig gegn I6ngum vegghlidum.
e Uppbrot skal vera i langhlid husa og brjéta skal form eda klaedningar og efni 4 6-10 m fresti.
e Byggingarheimildir ma lesa i t6flu kafla 1.4 og um almenna skilmala i 2.1.
e Radhus eru ofan vid gotu og adkoma peirra ad sunnan.
e Vid hdnnun husa efst { vid Uugdtu er mikilvaegt ad hugad sé ad mdgulegu ofanvatni sem rennur
ur Helgafelli.
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Parhus, 8 stk. (16 ibudir)
e Uugata 23-25, 27-29, 44-46, 48-50, 52-54, 57-59, 72-74, 76-78.
e Parhus eru 2 haedir med innbyggdri bilgeymslu.


http://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=5GgYDP6JSUaVgEcCMJknNg
http://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=9qXvC1zNK0mBZzn9iz9FKA
http://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=8YDKkJpzSEKKc2womktqpw

e TvO bilastaedi skulu vera innan l6dar og eitt i bilgeymslu.
e bakgerd er frjals, mesta haed yfir abkomukéta er 4,5/7,5 m.
e Byggingarheimildir ma lesa i t6flu kafla 1.4 og um almenna skilmala i 2.1.
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e Hus a tveimur hadum, adkoma a nedri haed: 57-59, 72-74, 76-78.
e Hus a tveimur haedum, adkoma a efri haed: 23-25, 27-29, 44-46, 48-50, 52-54.

Einbylishus, 30 stk.

Einbylishisalédir vid Uugotu eru ad dlikri staerd og gerd vegna adstaedna i landi. Skilmalar um haedir
husa og byggingarheimildir eru pvi breytilegir.

Vid hénnun husa efst i vid Uugotu er mikilvaegt ad hugad sé ad mogulegu ofanvatni sem rennur ur
Helgafelli.

e Uugata 31, 33, 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 56, 58, 60, 62, 64, 66, 68, 70, 61, 63, 65, 67, 69, 71,
73, 80, 82, 84, 86, 88, 90.

e Einbylishus eru 1-2 hadir med innbyggdri bilgeymslu.

e  brju bilastzedi skulu vera innan 168ar og minnst eitt i bilgeymslu.

e bakgerd er frjals, mesta haed yfir abkomukéta er 4,5/7,5 m.

e Byggingarheimildir ma lesa i t6flu kafla 1.4 og um almenna skilmala i 2.1.
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e Hus 4 einni haed: 56, 58, 60, 62, 64, 66, 68, 70.



e Hus a tveimur haedum, adkoma a nedri haed: 41, 43, 45, 47, 61, 63, 65, 67, 69, 71, 73.
e Hus a tveimur haedum, adkoma a efri haed: 31, 33, 35, 37, 39, 80, 82, 84, 86, 88, 90.

Med deiliskipulagsbreytingu, sampykkt 29.03.2023, fyrir Uugotu 62, 64, 73 og 90 var bilskiirum og
adkomu husa snuid par sem um endahdus er ad reda.

e Deiliskipulagsbreytingu ma nalgast hér.

Jardvegur og undirlag i Uugétu
Eftirfarandi mynd synir adstaedur jardvegs vid Uugdtu § Helgafellshverfi.

e Raudi liturinn tdknar par sem hus GK er nedar en niverandi land,
pudi ekki naudsynlegur

e Graeni liturinn taknar par sem hus GK er ofar en nlverandi stada lands,
pudi naudsynlegur

3. AGREININGUR

Byggingarmagn og stadsetning byggingarreitar hverrar |68ar reedst af deiliskipulagi. Deiliskipulag
I68anna er adgengilegt & kortavef baejarins, map.is/moso, og eru tilbodsgjafar hvattir til ad kynna sér
pad. Lodir verda afhentar i niverandi astandi med éhreyfdu landi. Brynt er ad tilbodsgjafar kynni sér
astand I68ar sem peir bjéda i. Gotur eru fragengnar med tengingum vid veitukerfi og rafmagn.

Sé munur & uthlutunarskilmalum og vidauka pessum og pvi sem fram kemur i deiliskipulagi gildir


http://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=idlEC2cFDEi5hCQkWSwaDQ

sampykkt deiliskipulag. Steerdir 160a teljast réttar & sampykktum maeliblodum. Tilbodsgjofum og
byggingaradilum ber ad hlita dkveedum deiliskipulagsins i einu og 6llu. Med pvi ad leggja fram tilbod
sampykkja peir byggingarskilmala pa sem fram koma i skipulagi. Breytingar & skipulagi eru adeins
unnar i peim tilvikum par sem forsendubrestur hefur atfjolgunt sér stad, medal annars vegna
landfraedilegra adsteedna eda annarra sértaekra astadna. Verdi agreiningur um atridi greinargerdar
eda skilmdla skal hlita akvordun skipulagsnefndar Mosfellsbaejar par um, auk pess fjallar
skipulagsnefnd um mogulegar breytingar.
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