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Skipulagslysing vegna athafnasvaedis a Tungumelum, sunnan Fossavegar

INNGANGUR

i skipulagslégum nr. 123/2010 segir ad pegar vinna vid gerd deiliskipulags hefst skuli
sveitarstjorn taka saman lysingu a skipulagsverkefninu par sem fram kemur hvada aherslur hun
hafi vid deiliskipulagsgerdina.

Deiliskipulagid fellur ekki undir l6g um umhverfismat deetlana.

Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir petta sveedi a8 Tungumelum. Skipulagssvaedid er innan skilgreinds
sveedis fyrir athafnasveedi, 202-A Tungumelar sunnan Fossavegar, samkvaeemt Adalskipulagi
Mosfellsbaejar 2011-2030,

TILGANGUR OG MARKMID

| Atvinnustefnu Mosfellsbaejar er sett fram framtidarsyn.

»Mosfellsbeaer er eftirséknarverdur fyrir framseekin fyrirtaeki par sem stutt er vid skapandi
greinar, vistveena framleidslu, menningartengda ferdapjénustu og heilsueflandi starfsemi.“

Eitt af markmidum atvinnustefnunnar er fjolbreytni atvinnulifs og fjolgun starfa.

Markid deiliskipulagsins er ad koma fyrir fjolbreyttum atvinnulédum og Utfeera gatnakerfi med
goda tengingu vid Hringveg um Fossaveg. Fella skal l6dir, byggingareiti og gotur ad landi og
natturulegum stadhattum og ad taka tillit til reektadra sveeda og naleegd vid Koldukvisl.

Vid deiliskipulag sveedisins verdur unnid med umhverfisvaenar lausnir vid skipulag - og
byggingar pannig ad nyja byggdin hafi sem minnst ahrif & niverandi umhverfi. L6gd verdur
ahersla 4 ad vandadur fragangur bygginga myndi asynd moét vesturlandsvegi og opnu svaedivid
Koldukvisl en bilasteedum verdi komid fyrir 4 pann hatt ad synileiki peirra verdi ekki aberandi.
Unnid verdur med blagraeenar ofanvatnslausnir eftir pvi sem adstaedur leyfa.

Vegna loftslagsbreytinga verdur horft til minni losunar, meiri bindingar og adlogunar ad
breytingum. Ahersla verdur t.a.m. 6gd & fjolbreytta ferdamata, ad draga Ur ferdaporf, greenar
pekjur & byggingum og i opnum rymum og blagraeenar ofanvatnslausnir.



Skipulagslysing vegna athafnasveedis 4 Tungumelum, sunnan Fossavegar

STAPSETNING OG AFMORKUN SV/Z&EDIS

Deiliskipulagssvae6id afmarkast af Fossavegi til nordurs og Hringvegi (Vesturlandsvegi) til
vesturs. Til sudurs afmarkast svaedid af Utivistarsvaedi a bokkum Koéldukvislar og til austurs af
opnu svaedi vid reetur Mosfells.

Beggja vegna Koldukvislar er um 100 m breitt Hverfisverndarsvaedid belti par sem hdn rennur
fra upptokum sinum austan Grimannsfells um Mosfellsdal.

o

Mynd 1 Adalskipulag Mosfellsbeejar — Tungumelar athafnasveedi
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LYSING A UMHVERFI OG STADHATTUM - NUVERANDI ASTAND

Mynd 2 fyrirhugad deiliskipulagssveaedi a loftmynd afmarkad med raudri linu.

Deiliskipulagssvae0io

Deiliskipulagssvaedid er i nokkrum halla, sem neer fra hringvegi i um 40 metra heed y.s. til
vesturs og upp i allt ad 50 metray.s. til austurs. Sudaustan- og austanattir eru rikjandi &
svaedinu. | austanattinni er mesti vindhradinn. Austlzegar attir leita med nordur og sudurhlidum
Mosfells og meetast & sveedinu. Nord-austan strengur getur ordid mjog stifur og veldur stundum
vandreedum & Vesturlandsvegi. Slagvedursattir eru sudaustan- og austanattir.

Naesta ibudabyggd vid fyrirhugad athafnasveedi er ibudabyggd i Leirvogstungu, hinumegin vid
Hringveginn, i um 100 metra fjarleegd fra athafnasveedinu par sem styst er.

Fornleifar

Fornleifaskraning hefur ekki farid fram a svaedinu.
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Jarofraedi - Berggrunnur é sveedinu er basiskt og isurt gosberg og setlog fra fyrri hluta isaldar.

Mynd 3 Skjaskot af vefsja alta/ myrlendi. Unnid ur vistgerdaflokkun Natturufreedistofnunar

& Myrlendi €@

Unnid ur vistgerdaflokkun
Natturufrasdistofnunar

W myriendi

Ekkert votlendi sem nytur verndar er a sveedinu en a hluta svaedisins er myrlendi.
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Vistgerdir

Mynd 4 vistgerdir af vefsja alta/gogn natturufreedistofnunar

I L14.4 Alaskaltpina I L14.3 Skogreekt
| L8.9 Starungsmyravist || 53 Hraungambravist
I L10.4 Grasmoavist I L10.6 Fjalldrapaméavist
1 L10.1 Mosaméavist 11| L9.5 Grasengjavist
1 L9.4 Snarrétarvist " L10.2 Flagméavist
B L9.3 Bugaupuntsvist I L9.1 Stinnastararvist
| |7 L9.7 Blémgresisvist B L10.8 Lyngméavist 4 l4glendi

Sveedid einkennist af LUpinugrédri.

A svaedinu er einnig Starungamyrarvist, Stinnastarvist, snarrétarvist, Grasmdavist, lyngmaoavist
a laglendi, mosamadavist, grasengjavist, hraungambravist,fjalldrapamadavist og flagmdavist.
Einnig er skégraekt i sudvesturhorni deiliskipulagssvaedisins naest hringvegi.

Verndargildi Starungamyrarvistar er mjog hatt. Verndargildi snarrétarvistar, Grasmoavistar,
lyngmaoavistar a laglendi er hatt. Vistgerdirnar eru a lista Bernarsamningsins fra 2014 yfir
vistgerdir sem parfnast verndar auk fjalldrapamdavistar og flagmdavistar.
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HELSTU VIDFANGSEFNI OG MEGINMARKMID

Samkveemt skipulagsreglugerd er Athafnasvaedi (AT) skilgreint sem: Sveedi fyrir atvinnustarfsemi
par sem litil haetta er 8 mengun svo sem léttur idnadur, hreinleg verkstaedi, bilasélur og
umbods- og heildverslanir. Einnig atvinnustarfsemi sem parfnast mikils rymis, t.d. vinnusvaedi
utandyra & [66um eda starfsemi sem hefur i for med sér pungaflutninga, svo sem vorugeymslur
og matveelaibnadur.

o Ad skipuleggja eftirsdknarverda, snyrtilega og heildstaeda byggd sem bydur upp a blondu af
verslun, pjonustu og Iéttum og prifalegum idnadi i byggingum af élikum staerdum.

e Adinnra gatnakerfi sveedis, asamt gonguleidum verdi einfalt og oruggt med géoda
tengingu vid Hringveg.

e Adfellaeins og heegt er l6dir, byggingar og gotur ad landi og nattirulegum stadhattum

o AJ taka tillit til Akveeda um hverfisvernd sem eru i naleegd vid sveedid og ad koma i veg
fyrir moguleg éaeskileg ahrif af voldum starfsemi og umsvifa & sveedinu.

o AQ leitast verdi eftir ad nota vistvaenar ofanvatnslausnir par sem pvi verdur vidkomid.

o Ad hafa sjalfbeerni ad leidarljési vid Utfeerslu skipulags og bygginga pannig ad hin nyja
byggd verdi jakveed vidbot vid ndverandi umhverfi, samfélag og efnahag.

TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Svaedisskipulag hofudborgarsveedisins

Athafnasveedid sem hér um reedir er innan Vaxtamarka Sveedisskipulags héfudborgarsvaedisins.

Adalskipulag Mosfellsbzejar 2011-2030

i adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030 er svaedid skilgreint sem ATHAFNASVAEDI (A)202-A -
Tungumelar sunnan Fossavegar i adalskipulagi Mosfellsbegjar.

Skjaskot ur greinargerd Adalskipulags.

Héamarksnytingarhlutfall a athafhasvedum verdur 0,4-0,8 eftir edli starfsemi, haedafjdlda o.1l.,
og verdur pad akvedid nanar i deiliskipulagi 1 hverju tilviki.

Nr. Staerd | Sveedi Lysing Skipulagsikvaedi
201-A | 23.6 |Tungumelar nord- | Ymis athafhastarfsemii | Uppbygging i samraemi vid
an Fossavegar. uppbyggingu. sampykkt deiliskipulag.
202-A | 18,6 |Tungumelar sunn- | Obyggt Deiliskipulag i vinnslu.
an Fossavegar.
310-A | 12,9 [Vid Valuteig Verkstaedi, adstada verk-  |Uppbygging i samreemi vid
(Meltin). taka, plastidnadur ofl. sampykkt deiliskipulag.
312-A | 1,0 |Vid Reykjalund. Ymis framleidslu- Obreytt
starfsemi.
404-A | 1,0 |Sunnan Matvinnslufyrirtaeki Obreytt
Reykjavegar.
410-A/ib| 0.8 |Vid Athafnastarfsemi/ibudar- | Obreytt
Skarholabraut. byggd.

Almenn skilgreining um athafnasvaedi er; Svaedi fyrir atvinnustarfsemi par sem litil heetta er 8
mengun svo sem léttur idnadur, hreinleg verksteedi, bilas6lur og umbods- og heildverslanir.
Einnig atvinnustarfsemi sem parfnast mikils rymis, t.d. vinnusvaedi utandyra a [66um eda
starfsemi sem hefur i for med sér pungaflutninga, svo sem vorugeymslur og matveelaidnadur.
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Gildandi deiliskipulag

Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir sveedid.

Adliggjandi skipulagsaezetlanir

1.
2. Deiliskipulag misleegra gatnamata a hringvegi vid Leirvogstungu/ Tungumelar.

Deiliskipulag athafnasvaedis @ Tungumelum.

UMHVERFISAHRIF AZETLUNAR

Unnin verdur umhverfisskyrsla tillogunnar sem hluti af deiliskipulaginu. Skodadir verda
umhverfispaettir eins og d4synd, landnotkun, vatn, vistkerfi, menningarminjar og landslag.

Umhverfispaettir

Lysing umhverfispattar /visir

Andrdmsloft Loftgeedi (menungunarefni, svifryk, lykt)

Vatn Vatnsgeaedi (mengunarefni, grugg, vatnsflaedi)
Land Groédurpekja, rof

Grdodurfar og Vistkerfi Grddur og dyralif (tegundasamsetning og

tegundafjoldi)

Heilsufarspeettir

Opeegindi ( havadi, lykt, ljdsmengun)

Efnahagur og atvinnulif

Fyrirtaeki, storf, skatttekjur

Félagslegt umhverfi

Samgongur, pjonusta, utivist/tdmstundir

Eignir

Atvinnuhlsnaedi, onnur mannvirki

Menningarminjar

Minjar um fyrri landnotkun, ahrif 4 adliggjandi
svaedi og nytingu peirra

Landslag

Natturu- og menningarlandslag
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SKIPULAGSFERLID

Mai 2024 Lysing sampykkt til auglysingar i Skipulagsnefnd og i framhaldinu gerd
adgengileg i skipulagsgatt.

Mai 2024 Lysing send til umsagnar Skipulagsstofnunar og annarra umsagnaradila.

Juni 2024 Frumdrog og forsendur kynnt skipulagsnefnd

Juni -sept 2024

Oktéber 2024

Oktéber 2024
Desember 2024
Desember 2024
Januar 2025

Janutar 2025

Deiliskipulagstillaga unnin.

Deiliskipulagstillaga afgreidd og sampykkt & fundi skipulagsnefndar, og
fundi baejarrads.

Deiliskipulagstillaga kynnt og auglyst.

Athugasemdum svarad, svorin afgreidd i Skipulagnefnd
Svor tekin fyrir i bagjarradi.

Tillaga send Skipulagsstofnun.

Tillaga auglyst i B-deild Stjérnartidinda, skipulag tekur gildi

Gert er rad fyrir ad skipulagslysing pessi verdi kynnt almenningi og hagsmunaadilum i

skipulagsgatt.

SAMRADS- 0G UMSAGNARADILAR

Skipulagsstofnun
Umhverfisstofnun
Natturufraedistofnun

Minjastofnun islands

Vedurstofan

Heilbrigbiseftirlitid HEF

Vegagerdin

Adliggjandi landeigendur
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