DEILISKIPULAG HAMRABORGAR | MOSFELLSBA4
TILLAGA AD BREYTINGU A DEILISKIPULAGI

Greinargerd

i gildi er deiliskipulag ,Hamraborg i Mosfellsbae“, sampykkt i bagjarstjorn Mosfellsbaejar pann 23.02.2022
Deiliskipulagsbreyting pessi naer eingdngus til I60ar nr. 12 med hasnumer 11-13, sem med pessari breytingu verda
husnumer 9-13, vid Langatanga asamt neerliggjandi umhverfi.

Lysing a breytingu

Breytinging felur i sér ad gerdir verda prir byggingarreitir ofanjardar a 160inni i stad tveggja, fyrir fjdlbylishus a 3-4
haedum. Breytingin felst m.a. i leekkun & byggingarmagni ofanjardar en einnig fjélgun ibtida a 16dinni. Gerdar eru
breytingar & bilasteedaskilmalum fyrir 16dina og staekkun & bilgeymslu nedanjardar sem verdur heimilt ad hafa
undir allri 166inni. Bilgeymsla nedanjardar verour undir 160inni med adkomu fra Langatanga austan megin I6dar.
Bilasteei fyrir I60ina verOa stadsett i bilgeymslu nedajardar en ad auki er gert rao fyrir allt ad 13 bilasteedum sem
stadsett verda innan l60ar, samsida i nyrri gétu sem aaetlad er ad gera sunnan megin lé0ar.

Yfirlit yfir breytingar a deiliskipulagi

Gerdar eru breytingar & uppdrattum, skilmalatéflu, skyringarmyndum og skilmalum. Gerdar eru breytingar a
eftirfarandi kéflum i greinargero:

Kafli: 2.4 L6dir og l60arsteerdir

Kafli: 2.5 Husgerdir, fjoldi ibuda og bilastaedi
Kafli: 2.6 Sorpgeymslur

Kafli: 2.10 Bilgeymslur og bilastzedi

Kafli: 2.11 Fragangur & 160 og I60armérkum
Kafli: 2.12 Lagnir og veitur

Kafli: 3.3 Fjolbylishus — L60 12
Hér & eftir eru tilgreindar breytingar a skilmalum:

Kafli: 2.4 L&dir og I6darsteerdir
Gerd er ny steerdartafla. Sja teikningu D-10

Kafli: 2.5 Husgerdir, fijdldi ibuda og bilasteeodi
Gerdar eru breytingar a eftirfarandi malsgreinum:

Gildandi deiliskipulag:

i skipulaginu eru fjérar husgerdir. Um er ad reeda tveggja haeda einbylishis med innbyggdum bilageymslum, tveer gerdir
radhlisa & 1-2 haedum, énnur med bilageymslum og hin an bilageymsina og fjélbylishas & fjorum heedum par sem efsta
heed er inndregin.

Skipulagio skiptist i efra og nedra svaedi.

Efra Svee0i

A efra svaedinu, sem er sydri hluti skipulagsins, er ein fjélbylishisal6d med tveimur byggingareitum fyrir samtals 28
ibudir. BilasteeOum & 160 er komio fyrir sydst a skipulagssveedinu. Gaeta skal ad teeknilegum radstéfunum til ad uppfylla
krofur um hljodvist. Leitast skal vido ad brjéta upp byggingarmassa og vinna pannig gegn léngum vegghlidum. Petta
uppbrot getur baedi att sér stad i formgerd og einnig med mismunandi byggingarefnum og litum.

Eftir breytingu: (Breytingar feitletradar)

i skipulaginu eru fjorar husgerdir. Um er ad reeda tveggja haeda einbylishis med innbyggdum bilageymslum, tveer gerdir
radhisa & 1-2 haedum, 6nnur med bilageymslum og hin an bilageymsina og fjélbylishis @ 3-4 haedum med
bilgeymslu undir 163inni. Skipulagio skiptist i efra og nedra svaedi.

Efra Svaedi

A efra svaedinu, sem er sydri hluti skipulagsins, er ein fiélbylishisal6d med premur byggingareitum ofanjardar fyrir
samtals 44 ibudir og bilgeymslu undir 16dinni. Samsida bilasteedum ofanjardar, innan 16dar er komid fyrir
sydst a skipulagssvadinu. Geeta skal ad teeknilegum radstéfunum til ad uppfylla kréfur um hljéovist. Leitast skal vid
ad brjota upp byggingarmassa. Petta uppbrot getur baedi att sér stad i formgerd og einnig med mismunandi
byggingarefnum og litum.

Kafli: 2.6 Sorpgeymslur
Gerd er breyting a eftirfarandi malsgrein:

Gildandi deiliskipulag:
Hénnun sorpgeymsina og flokkun sorps skal vera i samraemi vid reglugerd Mosfellsbegjar.

Eftir breytingu: (Breytingar feitletradar)

Honnun sorpgeymsina og flokkun sorps skal vera i samreemi vid reglugerd Mosfellsbegjar. A 168 nr. 12 vid
Langatanga 9-13 er gert rad fyrir sorpgeymslun i bilgeymslu a nordaustur hluta 16dar vid inn- og
utkeyrsluramp. Gert er rad fyrir adkomu sorpbila fra Langatanga.

Kafli: 2.10 Bilgeymslur og bilastaedi

Ger0 er breyting a eftirfarandi malsgrein:

Gildandi deiliskipulag:

A mazeliblsdum og skilmalateikningu er gefid upp hamarksfjldi bilastaeda sem leysa skal innan hverrar 16dar og
deemi um stadsetningu peirra og adkomu. Bilasteedi skulu vera med bundnu slitlagi. Samnotabilasteedi eru i gétu
vi0 einbyli og radhusal6oir.

Eftir breytingu: (Breytingar feitletradar)

A meeliblédum og skilmalateikningu er gefid upp hamarksfiéldi bilasteeda sem leysa skal innan hverrar l16dar og
deemi um stadsetningu peirra og adkomu. Bilasteedi skulu vera med bundnu slitlagi. Samnota bilasteedi eru i
gotu vid einbylis, radhusa- og fj6lbylishusalddir. Vio Langatanga 9 -13 er gerd krafa um 1,5 bilasteedi a
ibud, stadsett i bilakjallara. Adkoma bilgeymslu er fra Langatanga a nordaustanverori 160.

Kafli: 2.11 Fragangur a 168 og I6darmérkum

Eftirfarandi malsgrein er beett inn & undan sidustu malsgrein kafla:

Lédarhafi 16dar nr. 12 skal hafa samrad vid umhverfissvid Mosfellsbajar vardandi fragang vid hamarinn
og klettabelti & nordurhluta 16dar vid hénnun og framkvaemdir a kjallara og bilgeymslu. Hafa skal i huga
ad annadhvort er p6rf ad gera videigandi radstafnanir til verndunar a landslagi og klettabelti ef akvedid
er ad halda i naverandi landslag eda ad landslagshénnun og fragangur vid 160armérk skuli vera véndud
til pess ad skapa fallega asynd svadisins. Landslagshénnun og greinargerd burdarpolshénnudar
vardandi pennan fragang skal liggja fyrir vid innlégn adaluppdratta.

Kafli: 2.12 Lagnir og veitur

Eftirfarandi mélsgrein er beaett inn i lok kafla:

Ef kemur i lj6s ad lagnir liggja undir nyjum veg, gangstétt og bilastaedum a sudurhluta 16dar, skal faersla
a lognum vera i samradi vid umhverfissvid Mosfellsbaejar.

A0 60ru leiti gilda eldri skilmalar.

Kafli: 3. Sérstakir skilmalar

Kafli: 3.3 Fj6lbylishus — L6d 12

Gerdar eru nyjar skyringarmyndir og skilmalar fyrir 16dina. Eldri skilmalar kaflans falla Gt:

Hénnun

* Byggingarreitir eru malsettir a skipulagsuppdreetti.

* Hamarkshaedir hisa koma fram & kennisneidingum. Meelt er fra golfkéta 1. heedar. Einnig er malsett nidur & plotu yfir
bilgeymslu. Gert er rad fyrir ad heegt ver0i ad heekka golfkéta ibada ad hamarki 1 m. til pess ad auka gaedi ibuda og
vegna adlégunar & jardvegi ofan & plétu bilgeymsiu.

* Heimilt er ad byggja svalir og skyggni allt ad 1 m Gt fyrir byggingareit.

* Bilasteedakrafa er 1,5 bilasteedi & ibud, stadsett i bilgeymslu nedanjardar. Ad auki er gert rao fyrir allt ad 13 samsida
bilasteedum innan 160ar vid gétu & sudurhlid l60ar sbr. skipulagsuppdreetti. Hamarksfjoldi bilasteeda er ad finna i
steerdartoflu.

» Byggingarmagn ofanjardar i t6flu midast vid A+B rymi skv. stadlinum iST 50.

* Ger0 er krafa um midleegan stiga- og lyftukjarna innan hverrar byggingar til pess ad tryggja lifandi hashlidar og géda
dagsbirtu innan ibuda. Adkoma ad ibudum skal vera um sameign. Oheimilt ad hafa séradgengi ad ibidum 4 1. haed.

* Krafa er um uppbrot & byggingarméssum til ad forOast einsleitni og draga Ur sjénreenum ahrifum. Uppbrot skal vera
atfeert med stéllun, inndrattum, utkragandi byggingarhlutum, svélum, skyggni og meo 6liku lita- og efnisvali.

* POk skulu vera fl6t me0 sjavarmél eda graspokum.

» Lyftuhus, skorsteinar og loftraesibunadur mega fara upp fyrir hamarkshaed paks.

* Allar ibadir skulu hafa svalir og éheimilt ad gera sérafnotareiti ibuda a 160.

* Hvert ibudarhis innan l6dar skal hafa akvedin sérkenni sem getur endurspeglast i formi, uppbroti og lita- eda efnisvali.
P6 skal huga ad akveonu heildaryfirbrag0i & sveedinu.

* Leggja skal aherslu & fjolbreyttan grodur og greena asynd l6dar. Trjagroour skal velja og stadsetja ut fra skjoimyndun,
skuggavarpi asamt pvi a0 reyna skal ad halda naverandi yfirbrag0 trjareita, eins og unnt er.

+  Oheimilt er ad reisa girdingar & l6darmérkum, nema til pess ad draga ur fallhaettu.

* Inngangar eru syndir & teikningu og eru leidbeinandi
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