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Gildandi deiliskipulag Landskiki L125210 ar landi Middals 1

Sumarhus vid Kréokatjorn i Middal, 168 nr. 9000/3220

Greinagerd

1. Inngangur

Gildandi deiliskipulag var sampykkt i sveitastjorn pann

21. januar 1998. Landid sem skipulagid naer til er i landi
Middals 1 med landnimerid 125210 og steerd a landinu
er 2,7 ha eda 26.587,6 m? med einum byggingarreit. A
landinu stendur fristundahus sem ad er 61,7 m? ad steerd.
Adkoma ad landinu er um sameiginlegan adkomuveg sem
tengist Nesjavallavegi nr. 435 sunnan Krdkatjarnar.

1.1 Deiliskipulagsbreyting
Tillaga ad breytingu 4 160 125210 i landi Middals 1 felst i
bvi ad skipta I6dinni upp i fjérar 16dir.

2. Forsendur

Fristundalddin er a landnotkunarreit fyrir fristundabyggd
i gildandi adalskipulagi eda & reit 517-F. Samkveemt
skilgreiningu adalskipulagsins er heimilt ad reisa a
|66unum fristundahdus.

| adalskipulagi eru eftirfarandi skilgreiningar & landnotkun
er vardar fristundabyggd:

LAlmennt skal vid pad midad ad I6dir a fristundasvaedum
verdi ad jafnadi um 1 ha ad staerd. Lodir skulu ekki vera
minni en 0,5 ha nema sérstakar landslagsadstadur
réttleeti annad. Hdmarksnytingarhlutfall d
fristundalédum skal vera N: 0,02. P6 ma staerd bygginga
d fristundalod aldrei vera meiri en 200 m2, og a l6dum
undir 6.500 m2 mad byggja allt ad 130 m2 ohdd
I6darstaerd. Midad er vid eitt hus d 100 med eda dn

gestahuss eda geymslu, samtals af fyrrgreindri staerd. [
deiliskipulagi skal m.a. gera ndnari grein fyrir nytingar-
hlutfalli 16da.”

2.1 Fornminjar

Engar fornminjar eru skradar & landskikanum.
Minjastofnun Islands hefur gert bradabirgda athugun &
landinu og mun skila inn umsogn pegar breytingartillagan
verdur auglyst.

| 16gum um menningarminjar nr. 80/2012 gilda
eftirfarandi akvaedi samkvamt 24. grein laganna:
»Ef fornminjar sem ddur voru Jdkunnar finnast vid
framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva
framkvaemd dn tafar. Skal Minjastofnun Islands ldta
framkveema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera
megi ur um edli og umfang fundarins.”
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2.2 Stadhcettir

Vid vatnsbakka er groid valllendi. Groin brekka upp i 180
m haed, i framhaldi af pvi skiptist landid i lyngmoa,
mosapembu og melar @ milli. A 60ru leiti er landid i
uppgraedslu og reektun med ymsum trjategundum.

3. Skipulagsskilmalar

3.1 Byggingarreitur
Byggingarreitur er skilgreindur fyrir fristundahuds og
gestahus eda geymsilu.
Skilgreindur er einn byggingarreitur a hverri 160.
e L6 A verdur 6.518 m?
byggingarreit
e LOO B verdur 6.510 m?
byggingarreit
e L60 C verdur 6.845 m? ad staerd med tveimur
byggingarreitum

e L6 D verdur 6.716 m?
byggingarreit

a0 sterd med einum

a0 sterd med einum

a0 sterd med einum

Byggingarreitir eru  afmarkadir 10 metra fra

l6darmorkum.

Heimilt er ad byggja allt ad 200 m? fristundahus og
gestahus og geymslu a 160 A, B, Cog D.

Allar byggingar skulu vera @ 1 had og heimilt ad vera
med ris.

pakform er frjalst, en maenishaed eda hamarkshaed skal
ekki vera haerri en 5 metrar midad vid lsegsta punkt |6dar
vid husvegg eda golfkota.

Afmarkad er 50 metra sveaedi an uppbyggingar fra
Krokatjorn ad byggingarreit 160a A og B.

3.2 Samgongur
Adkoma

Adkoma ad svaedinu er um veg fra Nesjavallavegi nr. 435.
Fra midlinu adkomuvegar er skilgreint helgunarsveedi og
er pad 30 metrar fra midlinu vegarins.

Allar 1608ir innan skipulagssvaedis eru tengdar med vegi

M 1:1.000

125195

Deiliskipulagsbreyting

fra adkomuvegi sem er 5 metra breidur. Vegurinn liggur i
gegnum |60 A, B og C og med kvod um adkomu alla 16da
um veginn. Skulu |édarhafar gera med sér samkomulag
um rekstur og vidhald a peim vegi.

3.3 Veitur og sorphirda
Fraveita

A landinu er pegar rotpré. Allur fragangur & fraveitum
skal vera i samraemi vid gildandi reglugerd nr. 798/1999,
um fraveitur og skoélp. Steerd og fragangur skal vera i
samremi vid leidbeiningar Umbhverfisstofnunar um
rotpraer og siturlagnir. Hus- og |6darhafar kosta ad ollu
leyti framkveemdir og eftirlit vid vatnsoflun og hreinsun
rotproa.

Neysluvatn

Neysluvatn er tekid ur borholu a landinu og verdur haegt
ad nyta fyrir framtidarhus a 160unum. Vatn skal uppfylla

akvedi  neysluvatnsreglugerdar nr. 536/2001. A
uppdreaettinum er synd borhola med 5 m helgunarsveaedi.

Slokkvivatn

Vatnsoflun til brunavarna er fra Krdkatjorn og er vatninu
er delt med deelu. Uppfylla skal akvaedi laga um
brunavarnir nr. 75/2000. Ad naegilegt slokkvivatn og
vatnsprystingur sé til stadar er 8 abyrgd huseigenda par
sem a0 sveitarfélagid pjonustar ekki veitur eda dreifingu
vatns a svaedinu. Huseiganda ber einnig abyrgd a
burdargetu adkomuvega um einkalond fyrir deelubila
slokkvilids fyrir burdargetu fyrir allt ad 22 tonn pyngd. Fra
vegi ad |6dum A og B er skilgreindur slédi nidur ad
Krékatjorn fyrir adkomu daelubila slokkvilids fyrir delingu
a slokkvi vatni.

Sorphirda

Hls- og l|6darhafar sja sjalfir um ad koma sorpi af
svaedinu og a vidurkennd flokkunarsveaedi. Allt sorp skal
flokkad i samraemi vid reglur og stefnu sveitarfélagsins.
Urdun og spilliefni eru ekki leyfd a skipulagssvaedinu.

Allar lagnir ad |6dum og fristundahusum skal leggja
medfram adkomuvegi ad byggingarreit og skal fragangur
vera pannig ad rask a landi sé i lagmarki.
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4. Umhverfismat

Fyrirhugad deiliskipulag og leyfi til framkveemda falla
undir 16g um umhverfismat framkveemda og azetlana.
Umfang deiliskipulagsins er pé ekki had umhverfismati.
Framkvaemdir innan skipulagssvaedisins eru ekki liklegar
til pess ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisahrif
skv. [6gum um mat a umhverfisahrifum.

Med visan i 5.4.1. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013,
hefur skipulagi ekki neikvaed ahrif a vistkerfi, audlindir,
landslag, asynd, hljédvist, hagkvaemni, vedurfar,
vardveislugildi né svipmot byggdar.

A landinu er pegar byggt eitt fristundarhds sem mun med
bessari breytingu standa a 160 A. Skipulagid gerir rad fyrir
ad ny fristundarhus geti risid 4 160um B, C og D i
samrzaemi vid skilmala deiliskipulagsins.

Afstodumynd skipulagssvaedis
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Nordur
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# x-hnit
1 373000.9134
2 373039.9741
3 373044.7370
4 373055.3054
5 373055.1136
6 373008.2328
7 372901.5955
8 372908.0569
9 372910.6197
10 372911.9743
11 372909.9862
12 372904.1283
13 372909.4866
14 372933.7825
15 372958.0784
16 372987.3942
17 373031.2930
18 373076.1331
19 373087.2909
20 373091.3707
21 373150.4021
22 373193.5789
23 373197.8776
24 373135.8821
25 373093.8342
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Hluti ur Adalskipulagi Mosfellsbajar 2011 - 2030
Meelikvardi leidbeinandi
1 I Mork deiliskipulags
TITIT. s
i_________j Byggingarreitur
Vegur
Sl66i ad Krokatjorn
__10.220 m? Lodarsteerd
200m  Byggingarmagn
Rotpro
Borhola
@ Vatnsdaela
1 EXZ Hnitpunktur 166 / byggingarreitur
125371 Ndmer lands
oo Kv6d um adkomu
—— — 50 m. fjarleegd fra vatnsbakka
Deiliskipulag petta hefur hlotid malsmedferd i
samraemi vid 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr.
Hnitaskra 123/2010.
y-hnit Skipulagiod var kynnt fra til
403553.5804
Skipulagid var sampykkti af skipulagsnefnd
403558.7357 Mosfellsbajar pann
403558.3643 og stadfest af baejarstjorn Mosfellsbajar pann
403558.0790
F.h. Mosfellsbaejar
403593.8484
403614.0619
403629.3737

403602.3076
403591.3224
403585.5159
403563.3426
403555.1497
403549.3155
403539.4816
403529.6476
403517.5192
403499.3576
403480.8066
403476.1904
403474.3031
403446.8186
403524.5540
403532.2932
403544.8474

403521.8605

Skipulagid var auglyst i B-deild Stjérnartidinda
bann
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