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0.1 SAMPYKKTIR

TADI

[ gildi er deiliskipulag verslunar, pjonustu- og athafnasvaedis |

Blikastadalandi sampykkt 18.01.2023 og stadfest i B deild 23.03.2023.
Hér er sett fram tillaga ad heildarendurskodn deiliskipulags og falla
samhlida ur gildi fyrri greinargerd og skilmdlar, deiliskipulagsuppdrdttur,
skyringauppdrdttur og skyringasnid.

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i skipulagsnefnd Mosfellsbaejar
bann . .2022 og i baejarstjérn Mosfellsbaejar pann . .2022.

Tillagan var auglystfrd __._ .2022 med athugasemdafrestitil __._.2022.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda
bann __ . .2022.

0.2 BREYTINGAR

Verdi um breytingar a skilmalum pessum ad raeda verdur peirra getid i
bessum kafla.

Fyrsta atgafa sem auglyst er til kynningar er merkt 0.0, en naesta Utgafa
sem gefin er Ut vid gildistoku verdur merkt 0.1. bar verdur gerd grein fyrir
beim breytingum sem kunna hafa ordid 3 tillégunni fra auglysingu.

Ef gerdar verda breytingar a skipulagsskilmalum, verdur peirra getid i peirri
r6d sem paer verda afgreiddar. Breytingar verda dagsettar og skilmalarnir
fa nytt dtgafundamer.

Breytingar 4 texta og vidbaetur eru svart- og skdletradar.

0.3 UTGAFAO0.2

Vid utgdfu 0.2 eru 16dir A og B sameinadar og lI6damérk peirra 16da
uppfeerd. Gerdar eru breytingar @ byggingareitum d I66um A-B og
D. Samhlida breytingum byggingareita eru gerdar uppfeerslur d by-
ggingarmagni vidkomandi reita. Jafnframt er g6tuheiti Korputuns feert inn
i deiliskipulagsgbgn, husnumer uppfaerd og skilmdlar vardandi byggingar
uppfeerdir.

Breytingar taka til greinargerdar og sérskilmdla dsamt skimdlatéfiu,
deiliskipulagsuppdrdttar, skyringauppdrdttar og skyringasnids.

Mosfellsbcer
Reitir hf
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1. ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.1 TILDROG DEILISKIPULAGSVINNU 1.2 INNGANGUR

Deiliskipulagsvinnan byggdi forsendum adalskipulags Mosfellsbaejar 2011- Skipulagstillagan felur i sér gerd deiliskipulags fyrir sveedi par sem fyrirhugad
2030 og 4 préunaraeetlun fra juni 2018, sem Alta vann fyrir landeiganda, Reiti er ad reisa byggd fyrir atvinnukjarna i landi Blikastada. Deiliskipulagstillagan
fasteignafélag hf. fyrir svaedid er unnid i samraemi vid dkveaedi i skipulagslogum nr. 123/2010
Ahersla var 16gd & ad starfsemi veeri med peim haetti ad hverfid verdi liflegt, og byggir 4 stefnumadtun i Adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030 m.s.br.
ad vandad verdi til asyndar hverfisins og ad geett verdi ad verndun nattiru og Deiliskipulagsdzetlunin er sett fram i greinagerd pessari dsamt
lifrikis, sérstaklega i nordvestur jadri svaedisins. Verkefnid var unnid i nanu skipulagsuppdrzetti og umhverfisskyrslu.

samradi vid skipulagsyfirvold Mosfellsbaejar.

1.3 AFMORKUN DEILISKIPULAGSSVADISINS
Deiliskipulagssveedid er um 16,9 ha ad staerd og afmarkast af Vesturlandsvegi,
Korpulfsstadavegi, Korpu og sveitarfélagamoérkum Reykjavikur og
Mosfellsbaejar. Svaedid er skastrikad a samsettum adalskipulagsuppdrattum
Mosfellsbaejar og Reykjavikur (sja mynd 6) og raudlitad a loftmynd hér ad
nedan.

Landinu hallar nokkud jafnt fra Vesturlandsvegi og nidur til méts vid Korpu.
Litill halli er & landinu medfram stefnu Vesturlandsvegar. Svaedid, sem
tilheyrdi adur bujordinni Blikastodum, er nokkud gréid en hefur verid reest
fram med skurdum. Engar byggingar eru innan svaedisins.

Eitt af sérkennum svaedisins er nalaegdin vid ana og adliggjandi natturu. Engin
byggd liggur ad skipulagssvaedinu i dag. bé gerir Adalskipulag Mosfellsbaejar
rdd fyrir ibudabyggd i landi Blikastada til nordausturs og adalskipulag
Reykjavikur gerir rad fyrir midsvaedi til sudvesturs vid deiliskipulagssvaedid.
Til austurs, handan Vesturlandsvegar er Ulfarsfell.

Deiliskipulagsuppdrattur (90)1.01 er i maelikvarda 1:1000, par sem settir eru
fram helstu peettir skipulagsins, dsamt skyringaruppdrattum.

Mynd 2. Loftmynd frd 1995 (Landmaelingar islands)

Mynd 3. Deiliskipulagssvaedi og fyrirhugud lega Borgarlinu

deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitektar é Mosfellsbcer deiliskipulagshéfundar: ARKIS arkitektar 7 Mosfellsbcer
radgjafar: Verkis, Landslag, Mannvit Reitir hf raddgjafar: Verkis, Landslag, Mannvit Reitir hf
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1.4 MARKMID DEILISKIPULAGSINS

Meginmarkmid deiliskipulagsins er ad skipuleggja umgjord um nyjan
atvinnukjarna par sem ahersla er 16gd a sjalfbaerni og samnytingu, nattiru og
adladandi umhverfi fyrir starfsfélk og vidskiptavini.

Sem leid ad pvi markmidi var eftirfarandi haft ad leidarljési i skipulagsvinnunni:

o Ad adlaga nyja byggd ad nattdrulegum stadhattum og nyta
landgzedi og stadsetningu svaedisins vel, baedi med tillit il
nattdru og nuiverandi samgongukerfis og fyrirhugadrar
borgarlinu.

o Ad vidhalda graenu yfirbragdi og natturulegri hringras vatns
a svaedinu med vistveenum ofanvatnslausnum og grédurpekiju,
med sérstaka aherslu @ ad vernda lifriki i Korpu.

o AQ Utfeera fjolbreyttar atvinnulédir fyrir fyrirtaeki sem vilja
vera vel stadsett 4 hofudborgarsvaedinu.

o AQ studla ad sjalfbaerni i atvinnukjarnanum med hagkveemum
byggingum og samnytingu innvida.

o Ad gatnakerfi verdi 6ruggt og einfalt og stydji vid vistvaenar

samgongur, med gédar tengingar vid stofnstigakerfi.
hofudborgarsvaedisins og borgarlinustod i hjarta hverfisins,
auk gddra tenginga fyrir bilaumferd vid Korpulfsstadaveg,
Blikastadaveg og Vesturlandsveg.

o A tryggja seiglu gagnvart loftslagsbreytingum og undirbyggja
bréun svaedisins til framtidar.

Ad pessum markmidum uppfylltum verdur til atvinnukjarni par sem folk vill
starfa, i graenu, fallegu og fidlbreyttu umhverfi. Til ad tryggja gaedi skipulagsins
er pad unnid eftir BREEAM Communities vistvottunarkerfi, sem tekur ftillit il
umhverfislegra, samfélagslegra og efnahagslegra patta vid skipulagsgerd.

deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitektar 8
radgjafar: Verkis, Landslag, Mannvit
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1.5 ADILAR AD DEILISKIPULAGSGERD
Sveitarfélag:
Mosfellsbaer

Préunaradili:
Reitir fasteignafélag

Helstu rddgjafar og honnudir vid gerd deiliskipulagsins:
Arkis arkitektar:skipulagshonnun

Landslag: — Landslagshonnun

Verkis: -Verkfraediradgjof

Mannvit: Umhverfisvottun Breeam Communities

Alta: Gerd prounarazetlunar og samrddsaesetlunar

Mynd 4. Deiliskipulagssveedid med Ulfarsfell i bakgrunn.

9 Mosfellsbcer
Reitir hf
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1.6 KYNNING OG SAMRAD
itarleg kynning og samrad hafa att sér stad 4 vinnslutima deiliskipulagsins
og hefur verid unnid samkvaemt minnisbladi um samrddsazetlun og BREEAM
Communities, dags 13.12.2019. Skipulagslysing dagsett 15.08.2019 var
sampykkt i skipulagsnefnd Mosfellsbaejar 30.08.2019.
Deiliskipulagstillagan hefur auk nedangreindra funda verid kynnt & vefsidu
Reita: https://www.reitir.is/blikastadir. Vefsian var auglyst var i baejarbladi
og & vefmidlum, par sem kallad var eftir athugasemdum og dbendingum fra
hagsmunaadilum og ibium Mosfellsbaejar.
Auk funda med umhverfissvidi Mosfellsbaejar, formanni skipulagsnefndar
og baejarstjora hefur skipulagstillagan m.a. verid kynnt sérstaklega fyrir
eftirtéldum adilum:

o Skipulagsnefnd Mosfellsbaejar

o Reykjavikurborg: skipulagsfulltrda, samgongustjéra og
verkefnisstjora adal- og svaedisskipulags
Verkefnastofu Borgarlinu
Minjastofnun
Vegagerdinni
Veitum
Eigendum adliggjandi landsvaedis

Toluvert samrad hefur att sér stad a vinnslutima deiliskipulagsins.
Eftirfarandi hagsmunaadilum verdur sent bréf til upplysingar pegar tillagan fer
i auglysingu:

o Hverfisradi Grafarvogs
Vegagerdinni
Eigendum adliggjandi |68a / landsvaeda
Veidifélagi Ulfarsar
Samtokum Sveitarfélaga 8 Hofudborgarsvaedinu
Skégraektarfélagi Mosfellsbaejar
Umbhverfisstofnun
Natturufraedistofnun
Minjastofnun [slands
OR/Veitum
Hafrannséknarstofnun
Reykjavikurborg
Heilbrigdiseftirlit Kjésarsvaedis

pegar skipulagsbreytingin verdur auglyst gefst 6 vikna frestur til athugasemda.
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1.7 VISTVOTTUN SKIPULAGS

Unnid er ad vistvottun a skipulagi vistveens atvinnukjarna i landi Blikastada
samkvaemt vottunarkerfi ,BREEAM Communities” og hefur skipulagsgerd tekid
mid af krofum vottunarkerfisins. BREEAM er eitt fremsta umhverfisvottunarkerfi
bygginga og skipulags & heimsvisu.

BREEAM vottun stadfestir ad skipulagssvaedid uppfyllir skilyr6i BREEAM
Communities um vistvaent skipulag, unnid med sjalfbaera préun og virdingu
fyrir umhverfi og samfélagi ad leidarljosi. betta pydir ad tryggd eru dkvedin
geedi sem m.a. felast i eftirfarandi pattum:

o Gatnaskipulag gerir rad fyrir élikum ferdamatum, dregur ar
umferdarhrada oggerir gotur pvi6ruggarifyrirallavegfarendur.

o Ahersla er 16gd & adgengi fyrir alla og algilda hénnun i
almenningsrymum.

o Stutt i verslun og adra pjonustu.

o Gott adgengi ad streetostodvum.

Hugad ad oryggi gangandi og hjélandi, med adgengi ad
gonguleidum og stofnstigum.

o Stutt i ndtturu og gdédar tengingar vid Utivistarsvaedi.

o Rymi sélrik og skjoélseel.

o paegileg lysing utandyra, minni [jdsmengun.

o Sjalfbaerar ofanvatnslausnir til ad tryggja grodurvaent umhverfi
og verndun Korpu.

o Fl68ahaetta er metin og hverfid hefur seiglu gagnvart
loftslagsbreytingum

o Vel hugad ad honnun opinna sveeda og val 4 grédri med tilliti
til vistkerfis hverfisins.

o Hjélastaedi eru i almenningsrymum og innan 16da.

o Hugad ad hledslu rafbila innan l6da.

Auk vistvottunar skipulags pa bydur BREEAM vottunarkerfid upp a
umhverfisvottun bygginga. Ekki er gerd krafa um vistvottun bygginga 2
skipulagsveedinu en préounaradilar eru hvattir til ad kynna sér kosti BREEAM
eda annarra vottunarkerfa sem hafa sjalfbaera byggd ad leidarljosi.

deiliskipulagshéfundar: ARKIS arkitektar '| 0
radgjafar: Verkis, Landslag, Mannvit

deiliskipulagshdfundar: ARKIS arkitektar
rdogjafar: Verkis, Landslag, Mannvit

11 Mosfellsbcer
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2. SKIPULAGSSVADID

2.1 SKIPULAGSSAMHENGI
Hér er um nytt deiliskipulag ad reeda og er pad unnid i samraemi vid Adalskipulag

Mosfellsbaejar 2011-2030. Samkvaemt Adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030 [ sattmdla um samgdngur & hofudborgarsvaedinu frd 2019 er gert rad
m.s.br. pa er svaedid skilgreint sem reitur 128-V/A. fyrir ad 4fangi Borgarlinu fra Artani ad Mosfellsbae verdi framkvaemdur
[ adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030 kemur eftirfarandi fram i kafla 4.5: 4 arunum 2031-2033. bar er gert rad fyrir legu Borgarlinu i gegnum
“I sveedisskipulagi hofudborgarsveedisins er gert rad fyrir svonefndum deiliskipulagssveedid, i framhaldi af Blikastadvegi i Reykjavik, par sem
bajarkjarna vid baejarmork Reykjavikur sunnan Blikastadalands svaedi nr. Adalskipulag Mosfellsbaejar 2011-2030 gerir rad fyrir tengibraut.
128-V/A. A svaedinu er skilgreind bléndud landnotkun fyrir verslunar- og
bjénustusvaedi/athafnasveedi. Blondud landnotkun felur i sér ad a@ sveedinu Nalaegar deiliskipulagsdaetlanir:
getur verid smasoluverslun og skrifstofuhisnaedi hvers konar auk peirrar
starfsemi sem felst i skilgreiningu athafnasveeda. Sveedid tengist baedi o Deiliskipulag Korpulfsstadavegar fra Vesturlandsvegi ad
fyrirhugadri byggd i Blikastadalandi og sudurhlidum Ulfarsfells. Mosfellsbaer Korpu.
og Reykjavikurborg gerdu sérstakan samning par sem kvedid er 8 um ad o Deiliskipulag Korpulfsstadavallar.
i kjarnanum verdi samhaeft verslunar- og pjonustusveedi sem pjoni 6llum o Deiliskipulag Stekkjarbrekkna, atvinnulédir 8 midsvaedi vid
nordurhluta hoéfudborgarsvaedisins. Svaedid getur fullbyggt rimad um 600- Vesturlandsveg, Reykjavik.
800 storf i verslun, pjénustu og athafnastarfsemi. ” o Deiliskipulag kirkjugards vid Ulfarsfell.

o Deiliskipulag Stadahverfis og nagrennis.
Samkveemt toflu i kafla 4.5 i adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030 koma
eftirfarandi skipulagsakvaedi fram fyrir reit 128-V/A: Mork sveitarfélaganna Reykjavikur og Mosfellsbaejar eru @ pessum slé6um
“Baejarkjarni, blondud landnotkun; verslunar- og pjonustusvaedi/ athafnasvaedi. og liggur deiliskipulagid pvi ad hluta til ad morkum sveitarfélaganna.
Lagmarksnytingarhlutfall svaedisins er 0,4.” Reykjavikurborg er pvi sjalfsagdur umsagnaradili um deiliskipulagid.

[ gildandi svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins: Hofudborgarsvaedid 2040,
hefur ofangreindur baejarkjarni vid sveitarfélagamorkin verid felldur at. par er
gert rad fyrir graanum geira medfram Korpu, verndarsvadi vid dna.

T i
VEFARSFELL

Mynd 7 . Vistvaenn atvinnukjarni séd ur sudri.

Mynd 6. Samsettar deiliskipulagsdaetlanir Mosfellsbaejar og Reykjavikur.

deiliskipulagshéfundar: ARKIS arkitektar '| 2 Mosfellsbcer deiliskipulagshéfundar: ARKIS arkitektar ‘| 3 Mosfellsbcer
raddgjafar: Verkis, Landslag, Mannvit Reitir hf réogjafar: Verkis, Landslag, Mannvit Reitir hf
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2.2 LYSING A UMHVERFISADSTADUM OG STADHATTIR

- NUVERANDI ASTAND
Skipulagsvaedid er einstakt & hofudborgarsvaedinu. Sérstada pess felst m.a. |
tengslum pess vid néttdru og Utivist vid Korpu, Ulfarsfell og golfvoll. Vegna
pessarar sérstodu eru taekifeeri til ad skapa einstaka umgjord kringum fyrirtaeki
sem kjosa ad vera med starfsemisinaiadladandi umhverfiog i ndanum tengslum
vid nattdru.

Um er ad raeda 6byggt land sem var d6ur ad hluta til og um tima nytt sem
beitiland. Landid er spilda uUr landi Blikastada. A landinu var hjaleigan
Hamrahliid frda um 1850 til um 1910. Landid er i nokkrum halla, sem naer
fra Vesturlandsvegi i um 47 m y.s. til sudausturs nidur i allt ad 25 metra vy.s.
naest Korpu. Svaedid einkennist af basisku og istru gosbergi og setlogum auk
myrlendis.

Landid liggur vid Vesturlandsveg (stofnvegur) og fyrirhugud Borgarlina mun
liggja i gegnum svaedid eftir nyrri tengibraut.

Stadahverfi i Reykjavik, naesta iblabyggd vid fyrirhugad skipulagssvaedi, er i
um 300 m fjarlaegd. A milli Stadahverfis og atvinnukjarnans i Blikastadalandi
eru opin svaedi sem njota hverfisverndar naest Korpu.

Sveedid hefur verid reest fram ad steerstum hluta. Undir Vesturlandsveg eru
fjogur raesi sem flytja vatn inn a svaedid fra Ulfarsfelli. Vatnid rennur svo afram
til Korpu um skurdi a svaedinu.

Ulfarsd (Korpa) er i adalskipulagi Reykjavikur skilgreint sem fridland og
Utivistarsvaedi auk pess sem ain 6ll dsamt 200 m breidum bakka begja vegna
er & Natturuminjaskrd. Lax er i anni og lifriki og grédurfar medffram henni er
audugt og fuglalif fjolbreytt. Rannsdknir benda til pess ad ain sé litt snortin po
adeins beri & naeringarefnaaudgun.

Samhlida deiliskipulagsvinnunni var unnin landnotkunar- og jardvegs-
mengunarskyrsla eftir krofum BREEAM Communities. (Blikastadaland LE 02
- Land Use, sem unnin var af Verkis og er dagsett 04.04.2020). Samkvamt
skyrslunni pykir mjog dliklegt ad mengun sé ad finna 4 svaedinu.

2.3 JARDSPRUNGUR
Engar jardsprungur eru pekktar 4 svaedinu
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2.4 MINJAR

Fornleifaskraning hefur farid fram innan skipulagssveedisins @ vegum
Antikva ehf. Ekki er heimilt ad byggja & 168um med fornminjum nema ad
undangenginni fornleifarannsékn i samradi vié Minjastofnun.

Niu fornminjar eru skradar innan- og a ahrifasvaedi deiliskipulagssvaedisins:

2314 Toft: Samkvaemt fornleifaskraningu er téftin "nu [/ heaettu vegna
framkvaemda og pyrfti ad kanna aldur og hlutverk hennar med rannsdékn."

2315 Toft: Samkvaemt fornleifaskraningu er hlutverk mannvirkisins épekkt
en frekari rannsokn geeti skyrt edli minjanna.

2316 Toft: Samkvaemt fornleifaskraningu "pyrfti ad athuga med
kénnunarskurdi hvort einhverjar minjar leynist i bessum pufum."

2318 Gardlag:Talid gamall kalgardur.

2319 Gardur: Samkvaemt fornleifaskraningu er gardurinn "/ heettu og parf
pvi ad rannsaka aldur hans og hlutverk."

2325 Bedasléttur: Samkvaemt fornleifaskraningu er ekki astaeda til ad
rannsaka pessi for frekar.

2326 Tungardur: Samkvaemt fornleifaskraningu sést garduinn a tunakorti
en er ekki lengur synilegur a staGnum eda a loftmyndum.

2342 Gata: Ekki er vist ad leidin sé gdmul samkvaemt forleifaskraningu.

2343 Framraesluskurdur: barfnast ekki frekari rannsdkna.

Mynd 8. Ur fornleifaskraningu.
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2.5  FLODAMAT

Fyrir liggur minnisblad Verkis um fl6damat dagsett 25.05.2020. Fl6damatio
er gert til ad verja nyja byggd gegn tjoni vegna fléda fra utanadkomandi
vatni, til ad vernda fl6dasvaedi drinnar og til ad halda vatnafari svaedisins sem
nattdrulegustu. Fl66amatid tekur mid af spdm um loftslagsbreytingar og tryggir
pannig seiglu svaedisins til ad takast a vid ahrif peirra. Sja einnig umfjollun i
kafla 2.6 um medhondlun ofanvatns.

Samkvaemt flédamatinu ma gera rad fyrir ad flédahaed Korpu geti numid allt ad
25,2 m.y.s. i flédum med 100 dra endurkomutima og 25,3 m.y.s. i flé66um med
200 ara endurkomutima.

Skipulagstillagan midar ad pvi ad prengja ekki ad nattdrulegu fl6dasvaedi
arinnar, sem er mikilvaegt fyrir vistkerfi hennar.

Tilad maetakrofumumflédavarnirskululzegstugdlfkétaradeiliskipulagssvaedinu
ekki vera lzegri en 25,8 m.y.s..

Undir Vesturlandsveg eru fjégur raesi sem flytja vatn fra hlisum Ulfarsfells inn &
sveedid. | miklum rigningum eda leysingum er um mikid vatn ad raeda

Flédafarvegur sem tekur vid afrennslistoppi fra Ulfarsfelli midad vid 200 ara
endurkomutima er skilgreindur eins og synt er 4 mynd 9. Flédafarvegurinn skal
hafa afkastagetu 1,5 m3/s hid minnsta og skal hannadur med i pad minnsta 40
cm oryggishad fra haed vatnsyfirbords midad vid 200 ara fl64.

Fl68afarvegur pessi skal vera utferdur pannig ad ekki séu hindranir i
vatnsfarveginum og ad rennsli fra skurdum og raeesum undir Vesturlandsveg
eigi greida leid i farveginn.

2.6 MEDHONDLUN OFANVATNS

Fyrir liggur skyrslan Asetlun um medhdndlun ofanvatns & Blikastodum sem
unnin var af Verkis og er dagsett 28.05.2020.

Vid uppbyggingu sveeda eykst afrennsli par sem natturulegt gegndraept yfirbord
minnkar. Ogegndraept yfirbord eins og malbikadir og steyptir fletir aukast og
afrennsli af peim flytur med sér éhreinindi af yfirbordinu vegna umferdar og
annarra athafna manna. A deiliskipulagssvaedinu verdur notast vid blagraenar
ofanvatnslausnir med peim markmidum ad:

Likja eftir nattarulegu afrennsli.
Hreinsa ofanvatnid.

Vernda Korpu.

Skapa fallegt og greent umhverfi.
Minnka og haegja 4 rennsli.

Stydja vid liffreedilegan fidlbreytileika.

A deiliskipulagssvaedinu er gert rad fyrir ad ofanvatn verdi medhondlad i
kedju blagraenna ofanvatnslausna a gétum og 16dum med yfirfallstengingum
i regnvatnskerfi sem hleypir afrennsli afram i ofanvatnsrasir og midlunarlautir
adur en ofanvatni er hleypt Ut i vidtakann, anna Korpu.

Ofanvatnslausnir innan skipulagssvaedis tengjast ofanvatnslausnum utan

svaedis vid Vesturlandsveg.
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Almenn markmid ofanvatnsasetlunarinnar eru eftirfarandi:

1. Allt ofanvatn af mengandi 6gegndraepum yfirbordsflotum svo sem
gotum og bilasteedum verdur hreinsad adur en hleypt i vidtaka.

2. Afrennslistoppi svaedisins fyrir 100 ara endurkomutima verdur
leegri eda jafn a vid reiknadan afrennslistopp midad vid ndverandi
landnotkun.

3. A0 auka seiglu svaedisins med tilliti til mogulegra ahrifa
loftslagsbreytinga

Sy, Alrennslislesle Kda

clanvatnashs

— o — OISR T

ol anwatnsehs fyrie vain frd Uilseatill]
Pl P!
il shordur
Mynd 9. Rennslisleidir ofanvatns
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Medfram gétum og gongustigum verdur notast vid blagraeenar ofanvatnslausnir
sem taka vid afrennsli af 6gegndraepum flotum, hreinsa pad og hleypa pvi vatni
sem ekki naer ad siga nidur i jardveg afram i svelgi sem tengjast regnvatnskerfi i
gotum. Regnvatnskerfid leidir svo steerri rigningarvidburdi ad midlunarsveedum
i yfirbordsrdsum og lautum i graeenum svaedum hverfisins til ad likja eftir
afrennsli svaedisins fyrir uppbyggingu pess adur en pvi er hleypt Ut i vidtakann
Korpu. Regnvatnskerfin eru honnud fyrir 10 dra endurkomutima en med pvi ad
hanna hadarlegu gatna og yfirfallsleidir med tilliti til afrennslisleida er einnig
haegt ad leida vatn i midlunarsvaedin vid 100 dra endurkomutima.

Gerdar eru krofur um medhondlun ofanvatns innan 16da og skal:

o Hreinsa afrennsli af bilastaedum og gétum fyrir a.m.k. fyrstu
5 mm drkomu med bldgraenum ofanvatnslausnum.

o 80% paks hverrar byggingar skal lagt grodurpekju

. 25% af 68rum hordum flotum (bilastaedi, gotur og gangstigar)
skulu vera med gegndraept yfirbord sem samsvarar 80% af
Ollum bilastaedum (ekki akstursleidir).

Vegna staerdar I6danna er almennt midad vid ad |80ir fai regnvatnsheimaed
inn 4 160 sem yfirfallstengingu ad pvi gefnu ad ofangreindum kréfum sé meett
innan I68ar. Undantekning er a 166um K og J sem fa ekki regnvatnsheimad
heldur skal leida ofanvatn i graeent svaedi vestan vid [68ir samkvaemt mynd 8.
Lédarhafar bera sjalfir dbyrgd a hreinsun ofanvatns innan 16da.

Gerdar eru krofur um medhodndlun ofanvatns i géturymum og 4 greenum
sveedum utan l6da og skal:

o Hreinsa afrennsli af bilastaedum og gdétum fyrir a.m.k. fyrstu
5 mm Urkomu med blagraenum ofanvatnslausnum.

o Yfirbord bilasteeda vera gegndraept.

o Midla innan graenna svaeda fyrir 100 dra endurkomutima
midad vid afrennsli svaedisins fyrir uppbyggingu pess.

Undir Vesturlandsveg eru fjogur raesi vid deiliskipulagssvaedid sem flytja vatn
fra Ulfarsfelli. Grunnrennsli laekja fra Ulfarsfelli mun vera hreint vatn sem er ad
hluta hleyptiyfirbordsfarvegiigraenum svaedum innan deiliskipulagssvaedisins.
Hins vegar hefur verid gert rad fyrir ras fyrir flédatilfelli fra Ulfarsfelli
medfram Vesturlandsvegi til vesturs og nidur ad Korpu i yfirbordsras/skurdi a
sveitarfélagamorkunum. Sja nanar i kafla 2.5. um fl66amat.
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2.7 VEDURFAR

Rikjandi vindattir & deiliskipulagssvaedinu eru Ur austri til sud-sudausturs.
Vid motun byggdar hefur verid 16gd ahersla 8 moguleika til skjolmyndunar
badi innan [68a og i almenningsrymum.

Byggdarmynstur er ad mestu leyti métad sem randbyggd og myndast
pbar med skjolgdd svaedi i inngérdum |66a, par sem bilastaedi og adkomur
bygginga eru stadsettar. Leitast er vid ad snua dvalarsvaedum l6da ftil
sudvesturs og hamarka pannig moguleika a gddri afstodu til sélar, tryggja
gbdda skjolmyndun og par med bestu adstadur vardandi hitastig. Ennfremur
koma byggingar til med ad skyla dvalarsveedum fyrir hlj6dmengun og
annarri mengun fra adliggjandi umferdarsedum. Ennfremur skylir byggdin
almenningsrymum utan |68a fyrir rikjandi vindattum.

Gera ma rad fyrir ad snjosdfnun verdi almennt meiri vid skjélhlidar bygginga,
envisad er til krafna byggingareglugerdar vardandi upphitadar adkomuleidir

bygginga.
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2.8  HLIODVIST

Til ad tryggja gdda hljédvist i atvinnukjarnanum var unnin Hljédvistarskyrsla
af Verkis, dagsett 22.6.2020. Helsta uppspretta hdvada a svaedinu er vegna
umferdar. Midad vid ndverandi dstand & sveedinu er umferd i Utjadri svaedisins
4 Vesturlandsvegi og Korpulfsstadavegi. Umferdahdvadi er haestur naest
Vesturlandsvegi (>65dB(A)), en & staerstum hluta svaedisins er hljédstig pd
undir 60 desiblium. Til ad draga Ur havada vegna umferdar er sveedid skipulagt
pannig ad byggingar naest Vesturlandsvegi skerma hdvada fyrir minni og
viokveemari starfsemi sem er stadsetta fjeer Vesturlandsvegi. Tryggja skal
vidunandi hljédvist skv. reglugerdar um havada nr. 724/2008.
Ferdavenjudzetlun unnin af Verkis midar ad pvi ad takmarka umferdmyndun
innan skipulagssvaedisins og hvetja til vistveenna fer6amata. Pa verdur
umferdahradi innan sveedis takmarkadur vid 30 — 40 km/klst hamarkshrada,
sem gerir pad ad verkum ad minni umferdarhavadi myndast.

2.9 AUDLINDIR

Samhlida deiliskipulagsvinnu var unnin Orkuaaetlun, Verkis dagsett 18.6.2020
og Vatnsnotkunaraaetlun, Verkis dagsett 2.6.2020. Mosfellsbaer og Veitur geta
annad orku- og vatnsporf a sveedinu a sjalfbaeran hatt til framtidar, jafnvel pegar
tekid hefur verid tillit til ahrifa loftslagsbreytinga. Eins midast skipulagstillagan
ad pvi ad vernda flodasvaedi Korpu og tryggja aframhaldandi rennsli @ hreinu
vatniianna. Gerd er krafa ad vid honnun hverfis, |60a og mannvirkja ad studlad
verdi ad orku- og vatnsnytni, snjallstyringu og maelingum.

2.10 UMHVERFISSKYRSLA
Fyrir liggur umhverfisskyrsla unnin af Verkis, dagsett i mai 2020 og er skyrslan
fylgiskjal deiliskipulagstillogunnar.

Mynd 11. Skjélmyndun og solrik svaedi l168a.
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3. ALMENNIR SKILMALAR

3.1 SAMEIGINLEG AKVADI
Sameiginleg akvaedi gilda fyrir allar |68ir & svaedinu. Sértaek akveedi vardandi
notkun, byggingarmagn og bilastaedi koma fram i skilmalatoflu i kafla 4.4.

Vakin er athygli @ ad almenn &4kvaedi vardandi heimilada starfsemi a
deiliskipulagssveedinu byggja a skilgreiningum um landnotkun samkveemt
Adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030. Almennt er heimilt ad nyta 16dir sem
pbjénustu- og athafnasvaedi auk pess sem verslun er heimil. Dagvoruverslun er
po einungis heimil samkvaemt sérskilmalum.

3.2 STUTT LYSING A DEILISKIPULAGI

Greidar umferdatengingar eru inn a skipulagssveedid um Korpulfsstadaveg
fra Vesturlandsvegi. Fyrirhugud borgarlina kemur til med ad liggja i gegnum
skipulagssvaedid eftir Blikastadavegi.

L6dir hafa verid adlagadar ad landi eins og kostur er, midad vid steerd peirra, en
frekari adlogunar er porf vid hénnun 168a.
Deiliskipulagssveedid er u.p.b. 16,9 ha ad steerd.

. LAdir — eru 67 % af heildar staerd svaedisins.
o Gotur og opin svaedi —eru um 33 % af heildar steerd
svaedisins.

3.3 GADI BYGGDAR, HONNUN, UPPDRATTIR OG LANDMOTUN

[ adalskipulagi Mosfellsbasjar 2011-2030 er 16gd ahersla & fidlbreytt og 6flugt
atvinnulif i satt vid umhverfid og i samhengi vid sérstédu baejarins. Vid skipulag
og uppbyggingu baejarins verdi métad heilnaemt og fallegt baejarumhverfi sem
hofai til metnadarfullra fyrirtaekja. Leggja skal aherslu 4 ad umhverfismétun og
skipulag byggdar taki mid af félagslegum, menningarlegum og uppeldislegum
sjénarmidum, sem byggjast & tengslum ibdanna vid natturulegt umhverfi,
utivist, adgengi ad menningarverdmaetum og atvinnulifi.

Logd skal dherslA 4 ad byggingar a athafna- og idnadarsvaedum verdi vandadar
og skulu byggingarskilmalar og byggingareftirlit studla ad pvi.

Byggingar skulu vera i samraemi vid skipulagsskilmdla pessa, mali- og
hadarbldd, gildandi byggingarreglugerd og adrar reglugerdir og stadla sem vid
eiga.

Adaluppdreettir (byggingarnefndarteikningar) skal leggja fram med peim hzetti
og fragangi sem kvedur @ um i gildandi byggingarreglugerd auk pess skal par
gera grein fyrir adferdum vid medhondlun ofanvatns. Adalteikningum skal
fylgja I16daruppdrattur sem synir landmaétun, haedartolur 4 landi vid hds og vid
[68amork, skilti, sorpgerdi, rafhledslustdédvar, grédur og Gnnur mannvirki sem
mali skiptir fyrir fyrirkomulag og utlit I[66anna. Gera skal grein fyrir efnis- og
litavali bygginga og annarra mannvirkja a |68inni.

Til ad tryggja gadi byggdarmynsturs og samraemi vid markmid skipulagsins
skulu l68arhafar skila inn tilldgum ad honnun bygginga og |66a 4dur en
byggingarleyfisumsdkn er 16gd inn.

Byggingarleyfisumodknir verda adeins teknar til umfjollunar ad undangengnum
jadkveedum umsdgnum skipulagsfulltria um ofangreindar tillogur.
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3.4  GOTUR, GONGU-, OG HIOLASTIGAR

Ut frd Korpulfsstadavegi sem er tengivegur, tengist Korputin inn &
deiliskipulagssvaedid.  Korputun liggur um svaedid i U formi tengist d
Blikastadaveg d gatnamdtum. Blikastadavegur, samgodnguds Borgarlinu,
bverar Korpulfsstadaveg. Gert er rad fyrir ad mislaeg gatnamot vid
Vesturlandsveg sem fyrirhugud eru samkveemd adalskipulagi, verdi utfaerd
utan skipulagssvaedis. Innkeyrslur inn a [68ir eru fra gétu og eru innkeyrslurnar
syndar & deiliskipulagsuppdreetti og maelibl6dum. Ef l6darhafi dskar eftir
minnihattar breytingu innkeyrslu inn a 168, parf til pess samrad og sampykki
Mosfellsbeaejar. Lédarhafi parf sjalfur ad standa straum af kostnadi sem af pvi
kann ad hljota, s.s feerslu & 16gnum i jordu og gotulysingu. Ekki er heimilt ad
aka inn & 160ir fra Blikastadavegi. Gert er rad fyrir ad hamarkshradi verdi 40
km/klist & Blikastadavegi og 30 km/klst @ 66rum gétum innan svaedisins.

Tryggja skal 6ruggar gdongupveranir samkvaemt deiliskipulagsuppdraetti, par
sem megin gongustigar pvera akstursleidir. Yfrbord gongupverana skal vera
hradadempandi og i somu haed og adliggjandi gongustigar. Tryggja skal 6ruggar
sjonlengdir og lysingu samkvaemt kafla 3.13.

Gangstéttir eru beggja megin vid gotur. Auk pess liggja minni stigar i greenum
geirum milli 168a og tengjast Utivistarsveedi vid Ulfarsa. Ofanvatnsrasir/
lautir og regnbed eru i greenum geirum og medfram gétum og stigum og eru
hluti af regnvatnskerfi svaedisins. Skulu paer taka vid og hreinsa fyrstu 5mm
af rigningarskdrum adur en yfirfall i regnvatnslagnir verdur virkt. Hjolastigar
eru beggja vegna Blikastadavegar og verda peir hluti af stofanstigakerfi
hofudborgarsvaedisns, tengjast Mosfellsbae til nordurs og Reykjavik til sudurs.

A 68rum gotum er gert rad fyrir hjolandi umferd i géturymi eda & géngustigum.

3.5 MZALIBLOD OG HEDARBLOD

Melibl6d syna m.a. l6damork, sterdir 168a, byggingareiti, bundnar
byggingalinur, innkeyrslur inn a 168ir og kvadir, ef einhverjar eru. Kvadir
um medhondlun ofanvatns verda dréttadar @ meeliblodum og inntok
veitustofnana. Kvadir sem kunna ad vera 4 einstokum |66um vegna grédurs og
ofanvatnsmedhondlunar adliggjandi svaeda koma fram 4 maelibl6dum.
Haedarblod syna m.a. haed baejarlands 4 [66armorkum, leidbeinandi landhaed
milli adliggjandil6da, haed a adalgdlfi bygginga, laegstu gblfhaed ef hin er dnnur
en adkomuhzd, stadsetning og hadir a frarennslislognum og stadsetningu
annarra heimalagna inn a 168.

Fyrirvari er gerdur um ndkvaemni 4 deiliskipulagsuppdreettit.d. um |68arsteerdir,
legu gatna sem geta breyst litillega vid endanlega honnun eda afmorkun a pvi
sem einhver vafi leikur & um og getur breyst litillaga vid nanari hénnun og
vinnslu meeli- og haedablada, sem pa gilda umfram deiliskipulagsuppdrattinn.

Stigar og stigakerfi & uppdreaetti skipulagsins eru leidbeinandi og getur lega
beirra tekid breytingum enda parf frekari hénnun og framkveemd peirra ad
taka mid af adsteedum i landi.

deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitektar 2 6
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Mynd 14. Fyrirkomulag gatna

e

Skyringar:
GoOngustigar
Hjolastigar

ssssssssss Utivistarstigar

Mynd 15. Helstu stigar
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Mynd 16 . Byggd medfram Vesturalndsvegi. - Steerri fyrirtaeki, mikill synileiki. Mynd 18 . Randbyggd - Samnyting innvida.

i i
Mynd 17 . Verslunarkjarni vid Borgarlinust6d Mynd 19 . Jadar byggdar. Pekkingarfyrirtaeki, finlegt yfribragd.
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3.6 BYGGINGAREITIR

Byggingareitir eru syndir & deiliskipulagsuppdrzetti og maeliblodum og skulu
allir byggingarhlutar vera innan peirra, par med talin sjalfstaed skilti. Sja einnig
kafla 3.9. Byggingar skulu vera innan byggingareita og fylgja a.m.k. 70% af
bundinni byggingarlinu. Sja ndnar 4 deiliskipulagsuppdrzetti og maeliblodum
viokomandi 16da.

Heimilt er ad nyta byggingarreitinn innan pess ramma sem reiturinn gefur
og akvaedi um hamarks nytingu [68a samkvaemt kafla 3.8. og sérdkvaedi
um einstakar 168ir i kafla 4 segja til um. Overulegar breytingar geta ordid a
byggingareitum vid ndnari Utfeerslu maeliblada.

Kjallarar eru adeins heimilir & skilgreindum byggingareitum, samkvaemt
skilmalatoflu. Kjallarar reiknast inn i byggingarmagni |6dar en heimildir fyrir
kjollurum eru skilgreindar sérstaklega i skilmdlatoflu. Ekki er gert rdd fyrir
bilgeymslum nedanjardar, en opnar bilageymslur eru heimilar a reit E, eins og
fram kemur i skilmalatéflu Opnar bilageymslur teljast til B ryma.

3.7  NYTING LOPA
Hamarks byggignamagn er skilgreint fyrir hverja 169 i skilmalatoflu. Lodarhafa
ber ekki skylda til pess ad nyta hamarkid. Sja nanar i skilmalatoflu.

3.8 BYGGINGAR

Huasagerdir eru frjalsar hvad atlit vardar, enda sé vandad til honnunar bygginga
og pess geett ad peer falli edlilega ad 168 og nanasta umhverfi. AG minnsta kosti
80% pakflata skulu lagdir grédurpekju til ad tryggja graent yfirbragd hverfisins
og hlutverk paka vardandi ofanvatnslausnir og ber ad taka tillit til pess vid
utfeerslu pakforma. Ad 60ru leyti eru pakgerdir frjalsar. Heimilt er ad vikja
fra krofu um grodurpekju ef atfaersla pakflatar studlar ad sjalfbaerni med vel
rokstuddum haetti, svo sem ef samsvarandi flotur einhverra eftirtalinna lausna
er a paki byggingar i stad grodurpekju:

o Grodurhus til reektunar.

o Sélarsellur til orkuéflunar.

o Nytanlegt svaedi til Utivistar fyrir notendur vidkomandi
byggingar.

Logd er ahersla 4 ad vid val & byggingarefnum sé unnid Utfrd umhverfis-
sjénarmidum par sem heildaryfirsyn a liftima bygginga og byggingarefna er
haft ad leidarljosi til ad meta visthaefi peirra.

Fordast skal notkun efna sem ganga & dendurnyjanlegar audlindir eda
byggja @ mengandi framleidsluferlum. Ennfremur er notkun endurunninna
og endurvinnanlegra efna almennt dakjosanlegri en notkun frumhraefna
og 6éendurvinnanlegra efna. Zskilegt er ad valin séu efni sem fengid hafa
vidurkennda umhverfisvottun. Malt er med ad nota byggingarefni og utfeerslur
sem eru viGhaldslétt og audveld i prifum.

deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitektar 30
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Oheimilt er ad nota byggingarefni sem geta haft i for med sér tGtskolun skadlegra
efna i vatn, svo sem pungmalma. Til ad draga Ur mengun ofanvatns, og
neikvaedra ahrifa uppbyggingarinnar a4 Korpu, er éheimilt ad nota eftirfarandi
efni:

o pakefni og utanhusskladningar sem innihalda sink (Zn), kopar
(pu) eda bly (Pb).
o Utimalningu sem inniheldur sink (Zn), kopar (Cu) eda bly (Pb).

Gerd er krafa um virkar gétuhaedir bygginga 4 skilgreindum st6dum samkvaemt
Mynd 20. barsem gerd er krafa um virkar gétuhaedir skal minnst 60% gotuhlidar
husnaedis hafi glugga ad gotu, vera adgengilegt og henta fyrir atvinnustarfsemi
eins og verslun og pjonustu

Litir yfirbordsefna skulu vera dempadir og unnid skal med litaténa jardlita
Yfirbordsefni Utveggja skulu vera vondud og slitsterk auk pess sem leitast
skal vid ad velja vidhaldslétt yfirbordsefni. Leitast skal vid ad vinna med
natturuleg byggingarefni vid innganga i byggingar og a veggflotum gotuhzaeda
sem snua ad gangstéttum og 6drum gonguleidum. Einnig skal sérstaklega
huga ad d4synd bygginga sem snua ad Vesturlandsvegi, adkomuleid inn i
hverfid og ad Utivistarsvaedi. Ennfremur skulu manneskjulegur maelikvardi og
gonguvaent umhverfi vera leidarljos vid utfeerslu gétuhlida bygginga. Sjonraen
tengsl fra adleegum ganstéttum inn i byggingar d jardhaed eda privid dypt i
utfeerslum utveggja eru deemi um utfeerslur sem meett geta ofangreindum
markmidum um manneskjulegan meelikvarda. Mida skal vid ad uppbrot
verdi i byggingarformum, efnisvali eda litum med um 35 metra millibili eftir
gotuhlidum bygginga. Vidmid um uppbrot a po6 ekki vid um hlidar hisa sem
snua ad Vesturlandsvegi. Ndanar tiltekid 16dir A, B og C.

Al68umKogJ, semsniaad Korpu, skal hugad sérstaklega ad nattirutengingum
og ad byggingar falli vel ad landslagi.

Utanhusslysing husa skal vera latlaus, ébein og glyjulaus, sja nanar i kafla 3.13.

Gert er rdd fyrir fjolbreyttri starfsemi innan svaedisins og mismunandi
moguleikum & haedum husa. Innan skipulagssveedisins er gert rad fyrir 1-4
hada byggingum en haed bygginga & hverjum reit fyrir sig kemur fram a
deiliskipulagsuppdreetti. Vid honnun bygginga er midad vid ad salarhaed verdi
5 metrar plata a pl6tu. Til viobdtar komi pak og pakkantur ad hdmarki 1,5 m.

Heimilt er ad saekja um fravik fra fjolda haeda sé um sérstaka starfsemi ad
reeda par sem 6hjakvaemilegt er ad lofthaed sé meiri.

Skal pa gera sérstaka grein fyrir peirri starfsemi sem um raedir og syna fram a i
greinargerd og med teikningum ad haerri lofthaed sé naudsynleg.

pratt fyrir fravik er ekki heimilt ad auka heildarhaeda bygginga.

Heimila md ad einstakir byggingarhlutar dverulegir ad steerd, svo sem lyftuhus,
mostur o.p.h. fari haerra en framangreind mork en pé ekki meira en 1,5 m.
Skipulagssvaedid er opid fyrir vedri og vindum. Austan og sudaustanattir eru
rikjandi. Taka parf tillit til pessa vid skipulag hverrar 16dar. Mzelst er til pess
ad honnudir reyni ad stadsetja adalinnganga pannig ad peir séu i skjoli fyrir
rikjandi vindattum.
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3.9 BiLA-, HIOLASTADI OG ATHAFNASVADI

Bilastaedi skulu vera innan I68amarka hverrar [68ar dsamt athafnasvaeedum i
samraemi vid fyrirhugada landnotkun og vidmid pessi. Einnig verda bilasteedi i
og medfram gotum og eru pau til sameiginlegra afnota fyrir allt skipulagssvaedid
og gesti pess. A lagmarki 80% bilasteeda innan hverrar 16dar skal vera med
gegndraepu yfirbordi. Ekki er gerd krafa um gegndraept yfirbord akstursleida.
Vanda skal fragang bilasteeda og athafnasvaeda til ad lagmarka mengun og
myndun drgangs. Sja kafla 3.11.

Fjoldi bilastaeda 4 hverri 160 er skilgreindur i skilmalatoflu i kafla 4.3.

Tafla 2. Bilastaedakrofur, viomid:

Verslunarkjarni 2,18 stadi 4 hverja 100 m? husnaedi
Skrifstofur, verslun og pjénusta 1,25 staedi & hverja 100 m? husnadis
Voérugeymsla, lager 1 steedi @ hverja 100 m? hisnaedis

Vidmid um bilastaedafjolda midast vid fjolbreytta ferdamata og ad Borgarlina
bjéni hverfinu.

Heimilt er ad fjolga eda faekka bilasteedum um 30% fra skilgreindum vidmidum
fyrir einstaka 160 ef haegt er ad feera sérstok rok fyrir pvi. Hvert bilastaedi skal
vera a.m.k. 5 metrar ad lengd og 2,5 m ad breidd.

Bilastaedi fyrir hreyfihamlada skulu vera i samraemi vid akvaedi
byggingarreglugerdar. beim skal velja stad sem naest adalinngangi byggingar.

Rafbilahledsla

Gera skal rad fyrir rafhledslutengingum fyrir rafbila innan 16da. A reitum E,
F, H og G eru skilgreindir sérstakir byggingareitir i inngdrdum fyrir skyli yfir
rafhledslustaedi, en peir byggingareitir eru leidbeinandi. Setja skal upp sér
gbtuskapa vid pa stadi sem fyrirhugad er ad hafa hledslustédvar sem skulu
verad adskildar rafbunadi i byggingum. Hledslustddvar skulu vera aflstyrdar og
hagkveemar i rekstri og orkunytni.

Hjolasteedi

Steedi fyrir reidhjol skulu vera i samraemi vid toflu 3.

Hjolastaedi skulu vera 6rugg, utfaerd pannigad mogulegt sé ad laesa ramma hjols
vid hjodlafestingu, njota gddrar lysingar og vera sem naest inngangi bygginga.
Meirihluti hjolasteeda skal vera i innan vid 100m fjarleegd fra inngéngum
bygginga. Ad lagmarki skulu 50% hjolastaeda vid inngang vera yfirbyggd.

Vid skrifstofur, voruhus og idnadarhusnaedi skulu 90% hjdlastzeda vera i laestu,
Oruggu rymi en 10% hjolastaeda vid verslanir og pjonustu.

Hjolaskyli og hjélastandar skulu vera kyrfilega fest vid varanlega byggingarhluta
eda steypt yfirbord.

Skyli fyrir hjél sem flokkast sem B rymi skulu vera innan vidkomandi 16dar en
mega vera stadsett utan byggingareita.

Stadsetja skal oOruggar geymslur fyrir reidhjél vid bidstdod almenninings-
samgangna. Fioldi hjélasteeda skal vera i samraemi vid nidurstodur
samgongumats.

[ atvinnuhutsnaedi skulu starfsmenn hafa adgang ad sturtu, skapum fyrir fatnad
og svaedi til ad purrka fot

Tafla 3. Hjdlastaedakrofur, viomid:

Verslunarkjarni 2,5 stzedi a hverja 100 m? husnaedi
Skrifstofur, verslun og pjénusta 1,8 staedi & hverja 100 m? husnaedis
Vorugeymsla, lager 0,4 staedi 4 hverja 100 m? hdsnadis
deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitektar 32
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3.10 GOTUR OG ALMENNINGSRYMI

Utfeersla skipulagsins einkennist af aherslu d vandad yfirbragd almenningsryma,
borgarmidad gatnakerfi, heildsteedar gétumyndir og vistveenar aherslur.
Logd er adhersla & ad goturymi skapi manneskjulega umgjord fyrir lifid |
hverfinu en ad athafnasvaedi og bilasteedi fyrirtaekja verdi Utfaerd innan 160a.
Samgonguas Borgarlinu liggur um Blikastadaveg og er bidst6d Borgarlinu
stadsett vid nordausturenda deiliskipulagssvaedisins. Vanda skal sérstaklega
til dtfaerslu géturymis vid bidstod Borgarlinu auk pess sem hafa skal samrad
vid Verkefnastofu Borgarlinu vardandi honnun goturymis, bidstodvar og
gotugagna par sem paegindi og 6ryggi farpega verdur haft ad leidarljosi vid
honnun bidstédva. Vid bidstodina eru jafnframt taekifeeri til ad vinna med list
i almenningsrymum, hvort sem um er ad raeda stakstaed listaverk eda listaverk
samtvinnud utfeerslum og goétugégnum. Visad er til Honnunarleidbeininga
vistvaens atvinnukjarna vid Blikastadi vardandi ndnari Utferslu gatna,
almenningsryma og l60a.

[ jodrum deiliskipulagssvaedisins til nordurs og sudurs er gert rad fyrir
grédurbeltum sem ramma hverfid inn og stydja vid liffreedilegan fjolbreytileika
svaedisins. Medfram Vesturlandsvegi er gert rad fyrir laegri grédri medfram
ofanvatnsras.

Vestan deiliskipulagssvaedisins, medfram Korpu, er gert rad fyrir nattarulegu
landslagi medfram anni en pegar naer dregur byggdinni verdi grédur péttari.
Graenir asar sem gegna mikilvaegu hlutverki i ofanvatnslausnum liggja i gegnum
skipulagssvaedid fra austri til vesturs. | pessum rymum skal Utfeera Utivistarstiga
og vinna med vatn og grédur med peim hzetti ad stutt verdi vid liffreedilegan
fidlbreytileika og lydheilsu.

Tryggt verdi ad honnun verdi i samraemi vid algilda hénnun med audveldu og
einféldu adgengi ad hisnaedi og I6dum. bad felur medal annars i sér ad sérstok
dhersla er 4 vandada haedarsetningu og fragang 4 yfirbordi, jodrum og kontum.
Uppfylla parf krofur um lang - og hlidarhalla & stigum og bilasteedum utan |60a
samkvaemt leidbeiningum Vegagerdarinnar og vid innganga og 4 dvalarsvaedum
innan l6da samkvaemt leidbeiningum Hulsnaedis- og mannvirkjastofnunar.
Tryggja parf ad stigar séu vel feerir allt arid. Vara parf vid haedarmun, prepum
og stollum badi sjonraent og med yfirbordsmerkingum en merkingarnar purfa
ad vera i samraemi vid reglur um lita- og aferdarmun.

Réttar merkingar vid hindranir purfa ad vera til stadar. Vanda parf lysingu og
stadsetja ljdsastdlpa og annan lysingarbunad i samraemi vid algilda honnun.
Fordast endurkast og lysa pad sem parf ad sjdst med réttum aherslum.
Sérmerkt bilastaedi skulu uppfylla krofur byggingareglugerdar og leidbeiningar
Hadsnaedis- og mannvirkjastofnunar.

Einnig purfa bekkir med bak og armstudningi og haefilegu bili milli bekkja ad
vera til stadar.

Lysing i nattdrulegu landslagi og 8@ greenum asum skal vera lagstemd og glyjulaus
adsamt pvi ad tryggja oryggi vegfarenda, sja nanar i kafla 3.13.

3.11 FRAGANGUR LOPA

Vanda skal sérstaklega til fragangs a 166um, svo sem med grédursetningu,
lysingu og hellulégn. Gerd er krafa um vandadan fragang bilasteeda og skal
deila peim upp med grédri sem einnig getur nyst sem ofanvatnslausnir. Hlutfall
grédurs 4 bilastaedum skal vera ad minnsta kosti 5% af heildarflatarmali peirra.
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A0 00ru leyti er gerd krafa um ad grédur peki ad lagmarki 15% af heildar
flatarmali 168a, ad pakflotum undanskyldum. Hluti graenna sveeda skal vera
medfram l6darmorkum ad gotu. Leitast skal vid ad samtvinna grodurbed og
ofanvatnslausnir. Sja nanar kréfur um medhoéndlun ofanvatns innan [6da i kafla
2.6. Visad er til Honnunarleidbeininga vistvaens atvinnukjarna vid Blikastadi
vardandi nanari Utfeerslu gatna, almenningsryma og |6da.

Med adaluppdrattum skal fylgja séruppdrattur sem gerir grein fyrir skipulagi
[60ar, p.m.t. landmodtun, haedarsetningu 4168, medhondlun ofanvatns, fragangi
bilastaeda, grédursetningu, megin plontuvali og 66rum almennum fragangi a
[68inni, i samraemi vid skilmdla pessa. Su teikning/uppdrattur skal unnin af
landslagsarkitekt.

Lédarhafar skulu vanda fragang I6darmarka, baedi ad ésnortnu landi og & milli
|68a. Ollum fragangi 68ar ad dsnortnu landi skal haga pannig ad sem minnst
réskun verdi. Oheimilt er med 6llu ad rydja jardvegi eda jardvegsurgangi
ut fyrir I60armork. Mosfellsbae er heimilt ad beita sektum vid brot a sliku.
Jardvegsfldar skulu byrja a.m.k. 3 metrum innan vid I68armork vid dsnortid
land. Hamarkshalli peirra er 1:3, nema um steinhledslu sé ad raeda, en pa ma flai
vera 1:2. Ganga skal fra yfirbordi jardvegsflaa med grédri og/eda steinhledslu.
Lédarhafar samliggjandi 16da skulu hafa samrad um fragang 4 l168armorkum.
Jafnframt skal hafa samrad vid Mosfellsbae vardandi frdgang vid I16darmork ad
bajarlandi, svosem gdétum. Ad 60ru leyti gilda I68arhaedir 4 16darbladi.

Par sem 168 liggur ad gotu med gangstétt, skal gera a.m.k. eina géngutengingu
af [66inni inn & stiginn.

Allir veggir a l|60amorkum eda skjolgirdingar skulu vera synilegir a
adaluppdrattum.

Mynd 22. Blikastadavegur vid bidstéd Borgarlinu.
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3.13  LJOSVIST

Skilgreining ljosmengunar

Liésmengun er algengt vandamal i borgum vids vegur um heiminn sem verdur
til af daeskilegum ahrifum frd dagadri og dskipulagdri lysingu. Verkis hefur
unnid minnisblad um ljésvist i hverfinu, dagsett 17.4.2020.
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Mynd 23. Skyringarmynd sem synir helstu paetti ljosmengunar. Skermun er takmérkud og dreifist pvi ljésid
langt Gt fyrir eiginlegt lysingarsvaedi. A myndinni sjast vel pau fiogur ljésmengunaratridi sem parf ad hafa

i huga vid vardveislu myrkurgaeda an pess ad skerda lysingu pess svaedis sem lysa skal. bad eru ljéshjupur,
ageng lysing, glyja og oflysing.

Lysingaraaetlun, myrkurgaedi/naeturasynd

Nalgast skal lysingu @ heildreenan hatt svo hin sé i samhengi vid umhverfi sitt
og virki sem sampeettandi pattur i naeturasynd byggdarinnar. Haegt er ad na
gdédum birtugeedum med pvi ad nota pa eiginleika og dreifingu ljéss sem er
videigandi i hverju tilviki fyrir sig. Pad er sérstaklega meelt med pvi ad nota
ljdsgjafa sem valda sem minnstri glyju. Honnun lysingarkerfa parf ad midast vid
ad koma i veg fyrir agengt ljos vid byggingar asamt éparfa ljdésmengun (Mynd
22 og 23). Til ad koma i veg fyrir glyju og truflun & naetursyn byggdarinnar parf
ad fela ljdsgeisla eins vel og kostur er.
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Mynd 24. Skyringarmynd sem synir muninn a dreifingu ljéss. A: Rangt. B: Polanlegt. C: Best

Litarhitastig (CCT) er haegt ad nyta til ad greina @ milli mismunandi sveeda
og stigskiptra gotutegunda. Vidhafa skal géda litarendurgjof (CRI) sem er ad
minnsta kosti Ra70 eda haerri til ad tryggja fullnaegjandi sjonraen ahrif.

Evrépustadlarédin [ST-EN 13021 1-5:2014/15 skal notud sem grunnvidmid
vid flokkun gotulysingar. Hins vegar skal lysing fyrir gangandi og hjoélandi
vegfarendur vera ad minnsta kosti jafnmikil eda meiri en a adliggjandi samsida
vegum.

Notast skal vid [ST-EN 12464-2:2014 stadalinn fyrir vinnu- og athafnasvaedi
utandyra sem grunnvidmid fyrir adra utilysingu. Gaeta skal hofs i notkun
batta eins og lita og/eda hreyfanlegra ljésa pegar hugad er ad lysingu sem er
sérstaklega skipulogd fyrir byggingar og framhlidar husa, af virdingu vid svaedid,
karakter pess og samhengi. Lysing a framhlidar hisa og adrar utstillingar skal
vera i samraemi vid svaedisflokkunina CIE-S-015:2005 eins og fram kemur i
minnisbladi Verkis um ljosvist i hverfinu, dagsettu 17.4.2020.

Hvad vardar nattlruleg svaedi, pa er sérstaklega maelst til pess ad myrkursvaedi
séu vardveitt eins og mogulegt er um leid og 6ryggi vegfarenda er tryggt med
akjoésanlegri lagstemdri lysingu.

Leyfileg ljésa- og auglysingaskilti skulu aldrei fara yfir pau mork sem gefin eru
upp i svaedisflokkun CIE-S-015:2005 fyrir videigandi ljdéma a [6dréttum fleti.

Blikastadaland fellur i svaedisflokk E3 sem medal upplyst svaedi i Uthverfi. p6 er
sterklega maelt med pvi ad stydjast vid vidmid fyrir sveedisflokk E2 pegar setja
skal upp ljésaskilti (400 cd/m2 max.) par sem svaedid liggur ad nattdrusveedi.
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3.14 SKILTI OG MERKINGAR

Merkingar fasteigna og skilti skulu vera i samreemi vid akvaedi
byggingareglugerdar og vera innan byggingareits. Merkingar fasteigna skulu
vera sjdanlegar fra gotu.

Letur skal vera laesilegt og nimer stadgreina skal ritast med tolustofum. A
adaluppdrattum skal gera grein fyrir hvernig merkingum verdur hattad og syna
hvar sjalfstaed skilti eru stadsett 4 166. Skilti skulu vera i samraemi vid gildandi
byggingareglugerd.

Heimilt er ad stadsetja skilti & veggflotum bygginga og mega skilti ekki standa
upp fyrir pakbrin. Mida skal vid ad auglysingaskilti @ husi peki ad samanlégdu
ekki meira en 18% af flatarmali viskomandi hisveggjar. Oheimilt er ad stadsetja
auglysingaskilti 8 pokum bygginga.

Heimilt er ad lysa auglysingaskilti en skja-skilti med hreyfimyndum eru dheimil.
Gera skal grein fyrir Utfaerslum skilta i umsdkn um byggingarleyfi. Sja nanar um
ljésaskilti i kafla 3.13.

Stakstzed skilti 4 168 eru adeins heimil ef haed peirra er innan vié 1,2 m fra
jordu og steerd hvers skiltis innan vid 8 m2.

3.15 SORPGEYMSLUR — SPILLIEFNI

A adaluppdrattum skal gera grein fyrir steerd og stadsetningu adstédu fyrir
sorp. Adstada fyrir sorp skal vera adgengileg og stadsett innan |6dar, en
stadsetningar sem syndar eru & deiliskipuagsuppdreetti eru leidbeinandi.
Mikil dhersla er 16gd & vandadan fragang a sorpgadstodu. Byggja skal skyli
umbhverfis sorpilat og sorpgdma eda afmarka pa a annan hatt t.d. med grédri
eda jardvegsflaum. Skyli fyrir sorp sem flokkast sem B rymi skulu vera innan
viokomandi l68ar en mega vera stadsett utan byggingareita.

Medhondlun drgangs skal vera samkvaemt akvaedum gildandi sampykktar um
medhondlun Urgangs i Mosfellsbae. Rekstraradilar skulu sjalfir sja um ad koma
Urgangi sem fellur til vid reksturinn i videigandi medhondlun og fylgja krofum
sem gerdar eru um flokkun tiltekinna Urgangsflokka fra blondudum udrgangi.
Mosfellsbaer askilur sér rétt til ad gera breytingar & peim reglum sem i gildi eru
hverju sinni.

3.16 FORNMINJAR
Fornleifaskraning hefur farié fram innan skipulagssvaedisins, sja kafla 2.7.

Ekki sé heimilt ad hefja framkvaemdir par sem fornminjar eru nema ad
undangenginni fornleifarannsékn.

Ef finnast adur okunnar fornleifar skal tilkynna Minjastofnun islands um
fundinn eins fljott og mogulegt er skv. akvaedi 24. gr. laga um menningarminjar
80/2012.
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3.17 VEITUR, LAGNIR OG SPENNISTODVAR

Engin veitukerfi eru til stadar innan deiliskipulagssvaedis. Oll lagnakerfi innan
svaedisins verda ny. Honnun og utfaersla a veitukerfum og fjarskiptalégnum
verdur i hondum Mosfellsbaejar, Veitna og annarra veitufyrirteekja i samstarfi
vid baejaryfirvold. Honnudir skulu hafa samrad vié pessar stofnanir og hlita
skilmalum peirra um stadsetningu inntaka og heimataugar. Stadsetning
lagnaleida og tengikassa skulu vera samraemdar, lagnaleidir sameinadar og
peim haldid i ldgmarki. Lognum skal pannig komid fyrir ad vidhald peirra trufli
sem minnst baedi [6dir, byggingar og almenningsrymi.

Innan svaedisins er reiknad med 168um fyrir dreifi- og spennistédvar. A
deiliskipulagsuppdreetti eru syndar |66ir setladar fyrir spennistddvar og adra
starfsemi veitufyrirtaekja. Kvadir & pessum 16dum verda syndar 8 maeli- og
haedarblodum peirra. Ekki er gert rad fyrir bilasteedum & pessum [66um en
tryggja parf greida adkomuleid ad spennistédvum.

3.18 ORKU-OG VATNSNOTKUN
Samhlida deiliskipulagsvinnu var unnin Orkuaaetlun, Verkis dagsett 18.6.2020
og Vatnsnotkunaraaetlun, Verkis dagsett 2.6.2020.

Gerd er krafa vid hénnun almenningsryma, |66a og bygginga ad studlad verdi
ad orku- og vatnsnytni, notadar verdi snjallstyringar og synilegar maelingar a
notkun.

Til ad uppfylla krofur um orkunotkun i vistveenu skipulagi og studla ad
umhverfisvernd og orkusparnadi skulu allar bygginga hafa einangrunargildi
jafnt eda umfram krofur i byggingareglugerd og nyta orku og afgangsvarma
eins og mogulegt er, jafnvel & milli bygginga og/eda reita.

Vanda parf til styringu kerfa med pad i huga ad fara vel med orkuna. Styring
hitakerfa skal vera orkusparandi, t.d. med pvi ad fella hita ad naeturlagi og utan
opnunartima fyrirtaekja og verslana. Loftraesikerfi skulu vera orkusparandi og
med varmaendurvinnslu, sem skammta loftmagni eftir dlagi.

Ppar sem greitt er fyrir varmaorku eftir vatnsmagni, skal nyta sem mestan
varma ur heita vatninu, t.d. med stérum ofnum og hitaelementum og nytingu
bakvarma, t.d. 4 gélfhitakerfi eda i snjobraedslu.

Til ad takmarka notkun & kéldu vatni skal ekki gera rad fyrir varmaskiptu
neysluvatni og byggingar skulu hafa bunad sem uppfyllir nyjustu kréfur um
vatnsnotkun. Honnun bygginga skal midast vid ad minnka porf fyrir kaelingu
eins og kostur er. Velja skal grédur a 166um, gétum og almenninsrymum sem
ekki parfnast vokvunar.

Vardandi frekari uatfeerslur, er ad 060ru leyti er visad til orku- og
vatnsnotkunardatlanna svaedisins.
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4  SERSKILMALAR FYRIR LODIR

4.1 SAMEIGINLEG AKVADI
Sameiginleg akvaedi gilda fyrir allar 168ir & svaedinu. Sérteek akvaedi vardandi
nytingu, byggingarmagn, hadir og bilasteedafjolda koma fram i skilmalatoflu.

4.2 ALMENNT

Sérskilmalar pessir gilda fyrir allar 168ir & deiliskipulagssveedinu. Staerdir
einstakra 16da og byggingareita kunna ad breytast litillega vid gerd meeliblada.

4.3 DEILISKIPULAGSVADID

o Heildarflatarmal deiliskipulagssvaedisins er u.p.b. 17,4 ha
o Heildarflatarmal allra 168a & deiliskipulagssveedinu er u.p.b. 11,5 ha
o Hamarks byggingarmagn 4 deiliskipulagssveedinu (A rymi ofanjardar)

eru.p.b. 87.510 m?

4.4 SKILMALATAFLA
Yfirlitstaflan synir gotunafn og husnumer, adzetlada |60arsterd, fjolda
haeda bygginga 4 168, hamarks nytingarhlutfall einstakra 168a og hamarks

byggingamagn.

VISTVAENN ATVINNUKJARNI VID BLIKASTADI

deiliskipulagshafundar: ARKIS arkitektar 40
radgjafar: Verkis, Landslag, Mannvit

Mynd 25.Horft dr sud vestri

Mosfellsbcer
Reitir hf

TILLAGA TIL KYNNINGAR - Utgdfa 0.2

VISTVANN ATVINNUKJARNI VID BLIKASTADI

Svadi A
Hamarks * Hamarks * " o
A a n . S byggingarm. | byggingarm. Hal:narks . Fjoldi
Gata og Lédarnumer Lodasterd m?| Starfsemi Fjoldi haeda e A . . | by m. &l . -
JELReE _a L] ?a._ a 166 (B rymi) bilasteda
160 (A rymi) | 168 (A rymi)

Korputdn 32 alm. skv. 3.1** 2h 2600 260

Korputtn 30 alm. skv. 3.1** 2h 2300 0

Korputtin 28 alm. skv. 3.1** 2h 3000 0

Korputin 26 alm. skv. 3.1** 2h 2000 200

Spennist6d Spennistéd 30 0 2

[Brymidlss B rymi 1.075

|K0rputl]n 26-32 (reitur G) 11.136 1-3 9.900 460 1.077 124
Korputtn 41 alm. skv. 3.1** 1h 800 80

Korputtin 39 alm. skv. 3.1** 1-2h 750 75

Korputin 37 alm. skv. 3.1** 1-2h 950 95

B rymi a 166 B rymi 125

Korputtin 37-41 (reitur K) 5.149 2.500 250 125 31
Korputun 35 alm. skv. 3.1** 1-2h 1.100 110

[Korputin 33 alm. skv. 3.1** 1-2h 1.300 130

|KorputL]n 31 alm. skv. 3.1** 1-2h 1.250 125

Spennistod Spennistdd 30 0 2

[Brymidlss B rymi 183

[Korputiin 31-35 (reitur J) 7.164 3.650 365 185 16
Korputtn 24 alm. skv. 3.1** 2h 3.100 310

Korputin 22 alm. skv. 3.1** 2-3h 4.800 0

Korputtin 20 alm. skv. 3.1** 2h 3.100 0

Korputin 18-24 alm. skv. 3.1** 2h 2.500 250

B rymi a 166 B rymi 1.335

Korputtin 18-24 (reitur H) 13.728 1-3 13.500 560 1.335 169
Korputtin 29 alm. skv. 3.1** 2h 1.350 135

Korputdn 27 alm. skv. 3.1** 2h 1.400 140

Korputtin 25 alm. skv. 3.1** 2h 2.300 0

Spennist6d Spennist6d 30 0 2

[Brymidlss B rymi 254

[Korputtin 25-29 (reitur 1) 8.467 5.080 275 256 64
Korputdn 16 alm. skv. 3.1** 2h 2.500 0

Korputin 14 alm. skv. 3.1** 3h 3.800 380

Korputtin 12 alm. skv. 3.1** 2h 2.800 280

Korputtn 10 (m.spennist.) alm. skv. 3.1** 2-3h 3.800 0

Bilakjallari-opinn bilakjallari -1h 0 0 4.500

B rymi & 168 B rymi 1.165

Korputtn 10-16 (reitur E) 11.095 12.900 660 5.665 161
Korputin 8 verslun/pjon 1h 730 73

Korputin 6 dagvoruverslun| 1-3h 2.055 206

Korputtn 4 verslun/pjon 2h 1.400 140

Korputdn 2 verslun/pjon 1-2h 1.350 135

Spennist6d Spennistdd 30 0 2

[B rymi 4168 B rymi 278

|Korputﬂn 2-8 (reitur D) 13.102 5.565 554 281 121
Korputtn 23 alm. skv. 3.1** 2h 2.100 210

Korputin 21 alm. skv. 3.1** 2-3h 5.000 500

Korputdn 19 alm. skv. 3.1** 2h 2.300 230

B rymi a 168 B rymi 470

Korputdn 19-23 (reitur F) 11.554 9.400 940 470 106
Korputin 17 alm. skv. 3.1** 3h 3.000 300

Korputin 15 alm. skv. 3.1** 2h 3.000 300

Korputin 13 alm. skv. 3.1** 3h 2.700 270

Spennist6d Spennistod 30 0 2
[Brymidles B rymi 437
|K0rputt|n 13-17 (reitur C) 10.822 8.730 870 439 98
Korputin 7-11 alm. skv. 3.1** 2-3h 9.600 960

Korputin 1-5 alm. skv. 3.1** 2-3h 6.750 675

B rymi 4 160 B rymi 818

Korputtin 1-11 (reitur A-B) 19.558 16.350 1.635 818 184
[Alls 111.775] 87.575| 6.569] 10.651| 1.10?|
* Hamarks byggi 'magn i t6flu er lei di og getur breytist ef [6darstaerd breytist vid gerd maeliblada.

** Almennt midast heimil starfsemi vid kafla 3.1.

***Fj6ldi bilastaeda er reiknadur Gt fra vidmidum i kafla 3.9. Endanlegur fjoldi raedst af starfsemi.
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5 SAMRAD VID UNDIRBUNING DEILISKIPULAGSAZTLUNAR 6 FRAMKVAMD, AFANGASKIPTING OG FRAMKVAMDATIMI
Skipulagsferli tillégunar er i megin atridum eftirfarandi: i skipulagsreglugerd segir: ,Gera skal grein fyrir hvernig stefnt er ad farmkvaemd
deiliskipulags svo sem med skilmalum um afangaskiptingu og framkveemdatima
Skipulagsnefnd Mosfellsbajar ef vid a. Stérum skipulagssvaedum skal skipta i framkveemdaafanga til ad studla
o 19.07.2019: Skipulagslysing kynnt fyrir skipulagsnefnd. ad hagkveemni og heildstaedu yfirbragdi byggdar.”
o 30.08.2019: Skipulagslysing sampykkt.
o 28.02.2020: Tillaga a vinnslustigi kynnt fyrir skipulagsnefnd. Gert er rad fyrir ad framkvamdum vid vistvaenanan atvinnukjarna vid Blikastadi
o 13.05.2022: Deiliskipulagstillaga kynnt a fundi skipulagsnefndar. ljuki innan 15 ara fra gildistoku deiliskipulags.
bverfaglegt teymi hefur unnid ad tillégunni. L6dablod verda gefin Ut sem gera grein fyrir framkvaemd deiliskipulags og

skilmalum um afangaskiptingu og framkvaemdatima.
Fundad hefur verid sérstaklega um dkvedna paetti pess svo sem:

o Borgarlinu og samgdngumil.
o Sjalfbaerni, orku- og sorpmal.
o Fornminjar.

o Veitur.

o Starfsemi og hagsmunaadila.

deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitektar 42 Mosfellsbcer deiliskipulagshéfundar: ARKIS arkitektar 4 3 Mosfellsbcer
radgjafar: Verkis, Landslag, Mannvit Reitir hf raddgjafar: Verkis, Landslag, Mannvit Reitir hf



TILLAGA TIL KYNNINGAR - Utgdfa 0.2

7 SKIPULAGSUPPDRATTIR

Eftirtaldir uppdreettir eru i vidauka

. Deiliskipulagsuppdrattur.
o Skyringauppdrattur.
. Sneidingar.

deiliskipulagshafundar: ARKIS arkitektar
radgjafar: Verkis, Landslag, Mannvit
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