DEILISKIPULAG SELDALS VID SELMERKURVEG i LANDI MIDDALS | MOSFELLSB/E
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A8 | L125331 DR
| 3,25 ha [N

SKIPULAGSSKILMALAR

STARD, AFMORKUN OG ADKOMA
Deiliskipulag petta neer yfir landsveedid Seldal vié Selmerkurveg, landntmer
1125331, 3,25 ha dr landi Middals i Mosfellsbee. Afmarkanir skipulagssvaedis eru
Selmerkurvegur (afleggjari af Nesjarvallaleid [435] 4samt adliggjandi [63um til
nordurs, austurs og sudurs.
Fra Nesjarvallaleid, & leid austur i att ad bingvollum, er beygt til sudurs fljotlega eftir
Krokatjorn. bar er komid ad einkavegi med adgangstyrdu hlidi. Eftir um 150 metra,
fra hlidi, er komid ad Seldal.

LANDNOTKUN / ADSTADUR
Seldalur er lyngi vaxid dalverpi sem opnast til sudvestur. Haest ris 168in nordaustan
megin og er par storgrytt. Buid er ad grjéthreinsa megnid af dalnum og safna saman
i grjéthragu vid sudvesturhorn svaedisins.
A skipulagssvaedinu var fyrir um 60 arum sidan, grodursett nokkur fisldi grenitrjaa
vid nordvesturhorni landskikans.
Einhver grédursetning hefur sidan att sér stad og eru stoku tré vidsvegar um
sveedid. Heildarldd er 32.500 m2 eda 3,25 hektarar. Innan Lédarinnar L125331
eru afmarkadir lédarreitir.
Deiliskipulag petta gerir rad fyrir uppskiptingu I6darinnar; Seldals L125331 i 6 163ir
4samt sameignarsvaedi. Lodirnar eru merktar B1, B2, B3, B4, B5 og B6.
Sameiginlegt svaedi er i eigu B1, B2, B3, B4, B5 og B6.

VEGIR, ADKOMA OG KVABIR
Adkoma fré Nesjavallarvegi er um einkaveg sem heitir Selmerkurvegur. Um veg
pennan er i gildi duppsegjanlegur samningur milli eigenda Selmerkurvegar og
Félags landeigenda vid Selmerkurveg. kt 460308-0700. Samningurinn er um notkun,
vidhald, kvadir og réttindi landeigenda. Vegir innan deiliskipulagssvaedis eru einnar
akreinar med Utskotum 4-5m breidir (D*). beim fylgir gagnkveem kvdd um adkomu.
Sja uppdratt. Adkoma ad B1, B2, B3 og B4 er um veg fra nordnordvestur horni
skipulagssvaedis. Adkoma ad [66um B5 og B6 fra sudurvestur horni
skipulagssvaedisins. Burdarhaefi vega a skal vera ad lagmarki 30 tonn.

FORNMINJAR
Ekki er kunnugt um neinar fornminjar & skipulagssveedinu. Um fornminjar gilda 6g
um menningaminjar nr. 80/2012.
Ef fornminjar sem &dur voru dkunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir
pvi stendur stbova framkveemd an tafar og hafa samband vié Minjastofnun. Skal
Minjastofnun Islands lata framkvaema vettvangskonnun umsvifalaust svo skera megi
Ur um edli og umfang fundarins.

FRAVEITUR
Allur fragangur & fraveitum skal vera i samraemi vid gildandi reglugerd nr. 798/1999,
um fraveitur og skolp. Steerd og fragangur skal vera i samraemi vid leidbeiningar
umhverfisstofnunnar um rotpraer og siturlagnir. Hus- og lédarhafar kosta ad 6llu leyti
framkvaemdir og eftirlit vid vatnsoflun og hreinsun rotprda. Stadsetja skal rotpraer i
samradi vid Heilbrigdiseftirlitid og reglur par af lutandi.

VATNSVEITA-NEYSLUVATN
Vatnséflun er & &byrgd eiganda hverrar 16dar fyrir sig. Heimilt er ad bora eftir kdldu
vatni. Vatn skal uppfylla akveedi neysluvatnsreglugerdar nr. 536 fra 2001. Fragangur
vid borholur neysluvatns, skal vera i samraemi vid 9. gr. reglugerdar sému laga.

VATNSVERNDARSVADI
Fristundalédir & deiliskipulagssvaedinu falla allar undir sampykkt um verndarsvaedi
vatnsbéla héfudborgarsvaedisins nr. 555/2015. Pad er & éryggissvaedi vegna
grunnvatns. Starfsemi sem getur haft i for med sér mengun er oheimil.

SLOKKVIVATN
Neegilegt slokkvivatn og vatnsprystingur pess er & abyrgd husbyggenda par sem ad
sveitarfélagid pjonustar ekki veitur eda dreifingu vatns a svaedinu.

RAFMAGN
L6dahafar munu kosta tengingu rafmagns.

SORP
Um sorphirdu, verdur farid eftir reglum sveitarfélagsins & hverjum tima. Sbr. flokkun
og losun. Gera skal rad fyrir ad |6darhafi safni sorpi og skili pvi flokkudu i
méttokustdd Sorpu.

BRUNAVARNIR
L6din er innan starfssvaedis slokkvilids hofudborgarsvaedisins og skulu brunavarnir
taka mio af brunavarnarazetiun sveitarfélagsins og Iogum um brunavarnir nr.
75/2000. Oflun slokkvivatns verdur fra vatnsveitum og/eda slokkvitjorn. Notkun
tiarnar sem slokkvivatnsforda kallar @ ad hun sé hénnud fra grunni til peirra nota. |
pvi samhengi parf ad meta slokkvivatnsporf fyrir pad svaedi sem hin parf ad anna
0g haga gerd hennar pannig ad vatn verdi nzegjanlegt i mestu purrkasumrum. ba
parf ad vera undirbyggt steedi fyrir deelubil par sem hann getur tengst med sogbarka
vid einskonar ,brunahana” sem tengdur er fostu réri nidur i tjérnina. Pa verdur ad
gera radstafanir til ad tryggja grédur i tjérninni geti ekki komist i vatnsinntakid par
sem pad & audvelt med ad stifla vatnsdaelur i slokkvibil. Af peim sékum verdur
vatnsinntak ad vera i akvedinni haed fra botni og tryggja verdur vidunnandi dypi il
pess ad vatnsgrodur fari ekki ar bondunum a sélarsumri.Vatnsoflun innan sveedisins,
komi il bruna, er metin fullnzegjandi. Burdarhzefi vega skal vera ad lagmarki 30 tonn.
hafa skal til hlidsjénar leiGbeiningar & grodureldar.is. vid grédursetningu trjaa vid
hus og vegi innan svaedisins.

ADALSKIPULAG
Deiliskipulagid er innan landnotkunarreits nimer 531-F sem afmarkadur er fyrir
fristundabyggd i Adalskipulagi Mosfellsbagjar 2011-2023. Innan
landnotkunnarreitsins ma byggja fristundahus i samraemi vid gildandi steerdir i
adalskipulagi. Svaedid er ddeiliskipulagt og i naleegd vid deiliskipulagda
fristundabyggd ar landi Middals. Fyrirhugdud uppbygging er i samraemi vid gildandi
adalskipulag.

BYGGINGARSKILMALAR OG AKV/DI
Vid honnun hdsa og lands skal mida vid ad hvorutveggja falli vel ad landslagi.
Nytingarhlutfall hverrar l6dar er samkveemt gildandi adalskipulagi. Byggingarreitir
eru 10m fra l6damérkum og 20m fra l6darmérkum vid Selmerkurveg. Leyfilegt
byggingarmagn tekur mid af samtals fermetrum mannvirkja & 168. Heimilt er
samkvaemt adalskipulagi ad byggja eitt hus auk gestahiss eda geymslu.
Maenisstefna er frjals og maenisheed einnig, en b6 ma maenir ekki vera heerri en
nemur 7 metrum fr gélfkdta nedri haedar viskomandi byggingar. Oll mannvirki skulu
vera i jardlitum.
Heimilt er ad koma fyrir leiksvaedi eda annarskonar Utivistaradstddu &
sameignarsvaedi. Ekki er gert rad fyrir pvi ad [6nd séu girt af innan skipulagssvaedis.

Ur grein 4.11 SV/EDI FYRIR FRISTUNDABYGG (F)

i Adalskipulagi Mosfellsbagjar 2011-2030
LAlmennt skal vié pad midad ad I6dir a fristundasvaedum verdi ad jafnadi um 1 ha ad
steerd. Lodir skulu ekki vera minni en 0,5 ha nema sérstakar landslagsadstaedur
réttleeti annad. Hamarksnytingarhlutfall & fristundalédum skal vera N: 0,02. b6 mé
steerd bygginga a fristundalod aldrei vera meiri en 200 m2, og a I6dum undir 6.500
m2 ma byggja allt ad 130 m2 6had Iodarsteerd. Midad er vid eitt his & 166 med eda
an gestahuss eda geymslu, samtals af fyrrgreindri steerd. | deiliskipulagi skal m.a.
gera nénari grein fyrir nytingarhlutfalli 16da.”

UMHVERFISAHRIF
Ekki er talin porf & frekara mati & umhverfisahrifum deiliskipulagsins skv. gr. 5.4
skipulagsreglugerdar nr.90/2013, par sem framkvaemdir innan skipulagssvaedisins
hafa ekki i for med sér umtalsverd umhverfisahrif skv. l6gum um umhverfismat
framkvaemda og &eetlana nr. 111/2021. Til hlidsjonar var horft til eftirtalina patta er
snla ad vistkerfi, audlindum, landslagi, &synd, dtsyni, hljodvist, loftgaedum,
hagkveaemni, skuggavarpi, vedurfari o.fl.

UMHVERFISMAT
Deiliskipulag petta og leyfi til framkvaemda falla undir 16g um umhverfismat
framkvaemda og 4zetlana nr. 111/2021. Umfang pess er p6 ekki had umhverfismati.
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Deiliskipulag petta hefur hlotid malsmedferd i
samraemi vid 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.
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