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1.0 Inngangur:

Um er ad raeda nytt deiliskipulag & landspildu ur landi Dallands. | tilldgunni er lagt til ad spildan fai
heitid Stekkur en landnimer hennar er L123625. Stadfest utmork skv. Landeignaskra HMS liggja
ekki fyrir en Utmork landsins og steerd pess koma fram a meelibladi dags. 6. mai 2020 sem unnid
var af Umhverfissvidi Mosfellsbagjar.

1.1 Umliggjandi landsveedi:

Landspildan (Stekkur) liggur sunnan vid Nesjavallaveg og vestan vié hana er deiliskipulagt
landsvaedi sem nefnist Dalland, unnid af ASK-arkitektum og tok pad dsk. gildi 29. mai 2019. Su
uppbygging sem bodué er i pessu deiliskipulagi svipar mjog til peirra akvaeda sem heimilud hafa
verid (2019) i pvi deiliskipulagi og ma pvi segja ad landnyting stingi & engan hatt i stuf vid pad
sem fyrir er a landsveedinu, sunnan Nesjavallavegar. Nordan Nesjavallavegar er
fristundahusahverfi, Hamrabrekkur ur Middalslandi. Austan spildunnar er Djupidalur og eru 2 stok
fristundahus par en ad 66ru leiti er austursvaedid dbyggt. Sunnan vid Stekk er svo Hrishofdi og er
land par sémuleidis 6byggt en par sunnan vid er svo enn 6nnur fristundabyggd ur landi Middals.

1.2  Gildandi adalskipulag:

Deiliskipulagid er i samraemi vid Adalskipulag Mosfellsbaejar 2011-2030 og er landid par skilgreint
sem landbunadarland 527-L skv. sérstakri breytingu a adalskipulagi sem auglyst var i B-deild
16.08.2022. | kafla 4.14 i ask. segir ad auk hefdbundins buskapar par sem hann er enn

2.0 Umhverfismat:

Tillagan er ekki talin had mati skv. Idgum um umhverfismat framkvaemda og aaetlana nr. 111/2021
par sem huan fellur ekki undir 1. né 2. vidauka laganna. Tillagan er metin skv. akvaedum i
Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, gr. 5.4.1 um umhverfismat deiliskipulags.

Um er ad raeda oraskad og obyggt sveedi en laegsti hluti landsins hefur verid nyttur sem beitiland.
Helstu ahrifapeettir skipulagsins eru nyjar byggingar, stuttur adkomuvegur ad peim og moguleg
reektun og uppgraedsla lands. Skv. kortasja um vistkerfi og jardminjar a vef Natturufreedistofnunar
islands er landid i flokki L5.3 Hraungambravist med lagt verndargildi og L10.4 Grasmdavist med
hatt verndargildi. Skv. vettvangsferd 16. juli 2023 matti sja Hraungambravist um midbik landsins
en Grasmoavist var eingdgnu nedst og laegst i landinu par sem engin breyting mun eiga sér stad.
Naest Nesjavallavegi ma sja mikla Gtbreidslu lupinu par sem hun er ad yfirtaka nattdrulegan grodur
og ognar adurnefndum vistgeréum.

baettir sem talid er ad geti ordid fyrir ahrifum i tillogu pessari eru;
sjonraen ahrif, grédurfar, asynd og utsyni, svipmét byggdar og samfélag.
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Sjénraen ahrif: Deiliskipulagid gerir rad fyrir nokkrum byggingum innan landspildunnar.
Byggingareitir eru um midbik landsins (hvorki efst né nedst) og merktir sérstaklega ut fra pvi hvada
husgerd kemur a reitinn. Byggingar munu falla inn i bakliggjandi hlidardrag og munu pvi ekki vera
aberandi i landslaginu, (bera hvergi vid himinn séé ur fjarlaegd). Med lagreistum hdsum verda

stundadur, skuli gert réd fyrir ad a landbunadarsvaedum geti verid umfangsmikil ylraekt, trjaraekt,
fristundabuskapur og annar buskapur sem ekki krefst mikils landrymis, s.s. alifugla- og svinaraekt.
Jafnframt ad leggja skuli aherslu @ métun vandads busetulandslags par sem nyting landgaeda hafi
jakvaed ahrif & umhverfid og ad 16gd skuli reekt vid pa eiginleika sem hin sérstaka blanda
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ibudarbyggdar og landbunadar i Mosfellsdal hafi.

1.3 Helstu aherslur deiliskipulagsins:

Markmid deiliskipulagsins er ad heimila nytt smabyli, Stekk, par sem heimilt verdur ad byggja
hdsneedi og stunda fristundabuskap med sjalfbaerri lifraenni raektun matvaela s.s. rétar- og
gardavaxta, ylraekt og skogreaekt til skjolmyndunar. Einnig ad heimilt verdi ad reisa vélaskemmu,
hesthis og stunda hrossaraekt med tilheyrandi méguleikum til dtreidar i fallegu umhverfi. Jafnframt
er eetlunin ad hefta frekari Gtbreidslu lupinu innan spildunnar.

1.4  Adstedur a skipulagssvaedi:

Um er ad raeda landi sem er ad mestu half grénir melar par sem ldpina hefur nad adé dreifa sér.
Engin mannvirki eru a spildunni. Heedamunur innan landsins er um 40m, laegst i midjunni, 130m,
og haest sydst, 168m yfir sj6. Sunnan vid spilduna er vatnsverndarsvaedi og hefur tillagan engin
ahrif & pad. Haspennulina (Sogslina 3) er sunnan vid Dalland F en hun fer ekki inn & sveedid og
hefur engin ahrif & sveedid. Landid hefur veegan halla til vesturs.

1.5.  Veitur og sorp:

Neysluvatn:

Vatnsbdlid hefur um langan tima pjonad hisum i Dallandi og er heimild og samkomulag um
vatndéflun til nytingar fré pessari vatnsveitu til handa Stekk. Vatnsbdlid er innan landspildunnar og
er pad merkt inna skipulagsuppdratt nokkru sunnan vié Kéldukvisl. Lédarhafi skal i samradi vid
Heilbrigdiseftirlit hafa umsjon og eftirlit med vatnsbdlinu og koma vatnsverndarsvaedi vatnbols fram
a teikningu.

Fraveita:

Fragangur skal vera i samraemi vid leidbeiningarrit Umhverfisstofnunnar um Minni fraveitur, uatg.
UST Okt. 2022. Landeigandi kostar allar framkvaemdir, eftirlit og hreinsun rotpréa. Stadsetja skal
rotpreer i samradi vid Heilbrigdiseftirlitid og reglur par af litandi. Fraveita og rotpré er synd med
leidbeinandi haetti a uppdreetti.

Raflagnir:

Rafmagn skal leggja medfram vegum innan vegstaedis. Allar lagnir skal leggja i samradi vid
vidkomandi veitustofnanir. Heimilt er ad reisa spennist6d a opnu sveed medfram Nesjavallavegi
eda adkomuvegi sé pess porf og skal pad gert i samradi vid viskomandi veituadila. Pa skal gera
grein fyrir stadsetningu og 168 spennistédvar a meelibladi.

Sorp:
Landeigandi eda husradandi skulu sjalfir sja um ad koma sorpi af svaedinu og a vidurkennd
flokkunar- og méttokusvaedi i Mosfellsbae. Urdun og spilliefni eru ekki leyfd a svaedinu.

1.6  Brunavarnir:

Landeigandi parf ad uppfylla dkveedi laga um brunavarnir nr. 75/2000 pannig ad nsegjanlegt vatn
sé til slokkvistarfa og ad vatnsprystingur sé naegjanlegur par sem ad Mosfellsbaer pjonustar ekki
vatnsveitu né dreifingu a pessu svaedi. Jafnframt skal haga vegagerd med peim haetti ad
burdargeta adkomuvegar skal vera naegileg fyrir slokkvilidbila sem geta vegid allt ad 22 tonnum.

1.7 Flokkun landbunadarlands:

Samkveaemt Leidbeiningum um flokkun landbunadarlands me? tilliti til haefni til reektunar (utg.
Atvinnuvega- og nysképunarraduneytid, mars 2021) er alitid ad landid falli i pridja og fjorda flokk
par sem landid er nokkud grytt (melar og moéar) og landhalli verulegur syést (1:3,6) en nokkur
nordar (1:12).

1.8  Adkomuvegur og stigar:

Adkoma ad landspildunni er fra Nesjavallavegi nr. 435 sem flokkast sem tengivegur i adalskipulagi
Mosfellsbagjar. Samkveaemt gr. 5.3.2.5, 1id d i skipulagsreglugerd gildir ad ibudarhusnaedi skal ekki
vera neer stofn- eda tengivegi en 100m og adrar byggingar (utihas) ekki neer en 50m. Badar
pessar vidmidunarlinur eru syndar a uppdraetti og eru byggingareitir utan peirra.

Til ad komast ad spildunni fra Nesjavallavegi parf a stuttum kafla (15m) ad fara yfir eignarland
Orkuveitu Reykjavikur og liggur fyrir sampykki og heimild OR til ad farid s€ um pann stutta kafla
skv. svari OR i netpdsti dags. 11. jan. 2024. Nesjavallalogn OR, fer nedanjardar um land
(L173286) en Iégnin liggur fra Hahrygg ofan Nesjavalla og ad hitaveitutdnkum OR i Grafarholti.
Kvod er a pessum adkomuvegi sem fer um eignarland OR og verdur hann alfarid i vidhaldi og
umsja eiganda Stekks. Orkuveitar hefur pvi heimilad umferd yfir Idgnina en vill hafa eftirlit med
framkvaemd vid veginn og fa i hendur teikningar pvi tengdu adur en radist verdur i framkvaemdir.
Leita skal umsagnar landeiganda (Orkuveitunnar) vardandi abkomuna ad Stekk & kynningar- og
auglysingatima deiliskipulagstilldgunnar.

Nordan vid spilduna fer reid- og génguleid i samraemi vid adalskipulag MOS. Reidstigur og adal-
utivistarstigur eru skv. adalskipulagi MOS og er lega peirra synd a uppdraetti og i skyringum.

1.9 Fornminjar:

Fornleifaskraning v/ deiliskipulags Dallands i Mosfellsbae var skrad af Runu K. Tetzschner og
Ragnheidi Traustadottur 2019.

Par er tilgreindur Gamli-stekkur - Stekkur [1915] (MID: 255-52) tft. | Ornefnalysingu

segir: ,Nordan vid Holtid-Eina og Hrish6fda er myri sem Hrishéfdavik heitir. Austan vid
Hrishéfdavik undir smaheed er Gamli-Stekkur sést par vel fyrir Stekkjartéftum”. Toéftin er merkt inn
a uppdratt asamt 15m hring ut fra henni og eru deiliskipulagsmork faerd at fyrir toftina.

Ekki er kunnugt um adrar minjar a svaedinu. Samkvaemt 24. gr.laga um forminjar

nr. 80/2012, segir..... ,Finnist fornminjar sem adur voru 6kunnar, t.d. undir yfirbordi

jardar, sjavar, vatns eda i j6kli, skal skyra Minjastofnun [slands fré fundinum svo fljétt sem unnt er.
Sama skylda hvilir a landeiganda og abuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem
adur voru 6kunnar finnast vid framkveemd verks skal sa er fyrir pvi stendur stédva framkvaemd an
tafar. Skal minjastofnun [slands lata framkvaema vettvangskénnun svo fljétt sem audid er svo
skera megi ur um edli og umfang fundarinns. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audio er
hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum &fram
nema med skriflequ leyfi Minjastofnunar islands”,

Mynd-02, til sudausturs, horft yfir Kéldukvisl
og ad Hrishofda

Mynd-01, til austurs, reidstigur t.v.

sjonreen ahrif sem minnst og pannig er dregid Ur synileika allra bygginga.

Groédurfar: Litill hluti vistgerda er i haettu vegna framkveemda og ahrifn éveruleg par sem
byggingamagn er tiltélulega lagt. Uppbygging a spildunni mun ekki raska grodur- né fuglalifi nema
ad litlum hluta. Gera ma rad fyrir ad uppgraesla a landi og trjaraekt valdi breytingum a landinu med
tid og tima. Um midbik landsins eru mikilar breidur af Lupinu og Hraungambravist sem baedi eru
med lagt verndargildi. Mikilveegt er ad hefta Utbreidslu lUpinu svo verja megi nattarulegan grédur.

Asynd og utsyni:

Byggingareitir og husum er valin stadur med peim heetti ad pau munu falla inn i bakliggjandi
hlidardrag og verda pvi litt aberandi i landslaginu. Uppbygging & stadnum mun ekki hindra atsyni
fra 68rum neerliggjandi hiusum enda flest peirra i toluverdri fjarlaegd fra stadnum (>300m).

Samfélag: Uppbygging a landbunadarsvaedum er talin mjog jakvaed fyrir samfélagid og eflir
atvinnulif og styrkir busetu innan sveitarfélagsins. Uppbygging reitsins er jakvaed m.t.t. litillar
samnytingar innvida Mosfellsbagjar og uppbyggingin nanast sjalfbaer hvad pad vardar. Nuverandi
vegakerfi tengist med godum haetti inn & landsvaedid.

Anrif trjagrédurs & landslag, vedurfar, loftgaedi og asynd eru talin jakvaed. Ahrif af frarennsli eru
ekki talin veruleg og skolp hreinsad skv. reglugerd nr. 798/1999.

Nidurstada: Fyrirhugud framkveemd er ekki talin hafa ahrif a sjonraena paetti, grédurfar, asynd,
utsyni né samfélag. Um er ad raeda landbunadarland med takmdrkudum byggingarheimildum sem
litt raska pvi svaedi sem hér um raedir og pvi ekki talin porf & neinum motvaegisadgerdum. Heér er
ekki um storfelldar framkvaemdir ad raeda heldur uppbygging ibudarhuss asamt 66rum
mannvirkjum sem tengst geta landbunadarstarfsemi i flokki smabyla.

3.0 Byggingarskilmalar

3.1.  Allar byggingar skulu vera innan byggingareits og skulu byggingareitir vera ad lagmarki 10m
fra 166amorkum. Eftir gildistoku deiliskipulags skal gera 166arbléd, meeli- og haedablad fyrir 68ina.
3.2. Byggingarheimildir:

Heildar byggingamagn innan landspildunnar skal ekki vera meira en 1.500m?. bakgerd husa er
gefin frjals en pau akvaedi gilda um husliti ad peir skulu vera af toga dokkra jardlita svo ad hus falli
sem best inn i landi®. Dokkir jardlitir eru t.d. svartur, brann, dokkgraenn eda dokkgrar. Beedi
husveggir og pdk skulu bera svipad litafar. Byggingarmagn skiptist med eftirfarandi heetti;

ibudarhus ma vera 4 einni eda 2 haedum. Hamarkshaed huss er 7,5m og hamarkssteerd 300m2
Véla- reid- og eda tamningaskemma ma vera allt ad 800m?, hamarkshaed er 6,5m.

Hesthus eda gripahis ma vera allt ad 300m?, hamarkshaed huss er 6m.

Yiraektarhus mega vera allt ad 100m?, hamarkshaed 4m.

Heimilt er ad vera med kjallara undir husum par sem pad hentar.

3.3  Veitur og lagnir:

Gera skal rad fyrir ad byggingar verdi hitadar upp med heitu vatni eda rafmagni samkvaemt nanara
samkomulag vid veituadila.

Neysluvatn kemur fra vatnsveitu Dallands. Lodarhafi sér um neysluvatnsoflun a eigin vegum.
Vatnid skal uppfylla akvaedi reglugerdar um neysluvatn nr. 536/2001. Borhola er a 168inni og skal
allur fragangur hennar vera i samraemi vid 9. gr. reglugerdar sému laga. Borhola og
vatnsverndarsveedi hennar er synt a uppdreetti. Borhola skal vera innan byggingarreitar.

Fraveita skal vera i samreemi vid gildandi reglugerd nr. 798/1999, um Fraveitur og skolp.
Fyrirkomulag veitukerfa skal vera i samraemi vid reglur og leidbeiningar sem gilda um slikar
framkvaemdir i Mofellsbae. Stadsetning rotproar skal vera i samradi vié Heilbrigdiseftirlit. |
leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits er hvatt til sameiginlegs hreinsivirkis frarennslis. A landi pessu
skal nota sameiginlega rotpré og skal fragangur vera i samraemi vid reglugerdir par ad lutandi og
leidbeiningarrit UST-2022/18. Tryggja skal adgengi ad hreinsibunadi til teemingar og vidhalds.
Allar byggingar skulu vera tengdar i samradi vid vidkomandi veitustofnanir.

3.4 Brunavarnir eru fra Slékkvilidi Héfudborgarsveedisins og starfsstdd slokkvilidsins i
Mosfellsbae. Adkomuvegur skal geta polad slokkvilidsbil sem vegid getur allt ad 22 tonnum.

3.5 Heimilt er ad stunda trjaraekt a landinu, trjagrédur skal ekki vera naer vegum eda 6drum
mannvikjum en 5m.

3.6  Stortaekur baskapur svo sem alifugla- og svinareekt er 6heimil a landinu en p6 er heimilt ad
hafa faein slik dyr til reektunar. Oll mengandi starfsemi sem veldur 66rum 6paegindum vegna
lyktar, havada, 6prifnadar eda sjonmengunar eda starfsemi sem dregur ad sér 6edlilega umferd,
er jafnframt éheimil.

3.7 Girdingar. Sé husdyraraekt stundud & landareigninni er eiganda skylt ad girda af 160 sina
eda pann hluta par sem skepnur halda sér. Allar girdingar skulu vera utan helgunarsveeda vega,
lagna og stiga pd svo ad pessi mannvirki hafi ekki verid framkvaemd.

3.8 Lausabunadur. Oheimilt er ad lata lausabunad standa til langframa (meira en 2 manudi) innan
I6dar, s.s. gama, bila, hjélhysi (stéduhysi), vélahluti, byggingarefni eda alika muni. Lédarhafi skal
avallt huga ad 166 sinni og halda henni sem hreinlegastri svo engin heetta stafi af bunadi og
munum innan hennar né sé 68rum til ama.

3.9 Heimilt er ad veita timabundid stéduleyfi fyrir gama og énnur smahysi a medan ad
uppbygging stendur yfir.

3.10 Sorp: Sorpforgun, sorpflokkun og sorphirda skal vera i samraemi vid paer reglur sem i gildi
eru innan sveitafélagsins hverju sinni. Landeigandi sér sjalfur um losun sorps fra hybylum sinum.
3.11 Rafmagnslysing er heimil i og vid byggingar og ber ad gera grein fyrir henni a
adaluppdreetti. Gaeta skal ad pvi ad raflysing utisveeda trufli ekki nagranna og skal ljéskasti beint
nidur ad jordu en ekki beint til hlidar eda upp i loft.Sé stundud grodurhusaraektun skal pess geett
ad ljdsmengun stafi ekki fra raektuninni ut til nalaegra sveeda og skulu hushlidar skyggdar.

3.12 Kvadir & landi:

Adkomuvegur inn ad Stekk fra Nesjavallavegi og adalutivistarstigur skv. adalskipulag nyrst a
landspildunni. Einnig reidleid i nordvesturhorni spildunnar og eru kvadir pessar syndar a uppdraetti.

Ad 60ru leyti skulu byggingar og stadarval peirra vera i samrami vid gildandi Skipulags og
Mannvirkjalog.

Mynd-03, grédur, lupina og hraungambravist

Mynd-04, til sudurs, hraungambravist, Dalland fjaer
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Byggingarreitur

61.058m? Lodarsteerd i fermetrum
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Hreinsivirki %% fraveita

(ath. lega er leidbeinandi & uppdreetti)
) Minjar (maeld lega)
— bjodvegur (Nesjavallaleid)

Gata ad Stekk (til skyringar, ekki bindandi lega)

Veghelgunarsveedi 100m fyrir ibudarhus
og 50m fyrir 6nnur hus

Kaldavatns borhola
Vatnsverndarsvaedi, grannsvaedi
Vatnsverndarsvaedi, fiarsvaedi
Reidstigur skv. adalskipulagi MOS

(ath. lega 6nakvaem i ask. og leidrétt m.v. loftmynd)

Adalutivistarstigur skv. adalskipulagi MOS

(ath. lega 6nékvaem i ask.)
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