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Afmorkun deiliskipulagssveedis
® Leidbeinandi stadur fyrir rotpro
Hnitaskra ISN93:

A N
A: 372160.380 402677.318
B: 372177.841 402654.416
C: 372284.104 402603.664
D: 372265.037 402420.360
E: 372319.677 402392.369
F: 372383.015 402384.028
G: 372399.551 402413.562
H: 372412.568 402412.119
I: 372473.783 402408.887
J: 372468.694 402506.404
K: 372421.137 402543.873

Vegatenging vié Nesjavallaveg. Ekki i skala.

Greinargerd / Skilmalar:

Markmié:
Markmid deiliskipulagsins er ad skilgreina fimm 168ir med byggingarreit fyrir
fristundahus & landndmeri 226501.

Adalskipulag:

Deiliskipulagid er innan landnotkunarreits numer 543-F sem afmarkadur er fyrir
fristundabyggd i Adalskipulagi Mosfellsbagjar 2011-2030, samkvaemt
adalskipulagsbreytingu sem var sampykkt 10. september 2020. Innan
landnotkunarreits numer 543-F ma byggja fristundahus i samraemi vid skilgreindar
staerdir. Um nytt deiliskipulag er ad raeda fyrir Middalsland L226501 (Litluselshaed).
Landid er umlukid fristundabyggd i landi Middals sem er ymist deiliskipulogd eda ekki.

Adstaedur:

Skipulagssvaedid liggur i 153-168 metra haed og hallar til sudurs ad Selvatni.
Adkoma er fra Nesjavallavegi. Grédurfar er ad mestu leyti melar ad hluta vaxnir
heidagrodri og lupinu og hentar, samkveemt adalskipulagi Mosfellsbagjar, vel til
skograektar. Samfelldan skog og stéra trjalundi er vida ad finna & naerliggjandi
spildum. Ekki er vitad um menningarminjar, fornleifar eda énnur
menningarverdmeeti & landareigninni, og ekki er um ad reeda sveedi sem njéta
hverfisverndar. Ekki er heldur vitad um nattiruminjar, svaedi sem njota sérstakrar

verndar skv. 37. gr. laga um nattiruvernd eda adrar nattiruminjar.

Adkoma:

Adkoma ao deiliskipulagssveedinu er fra Nesjavallavegi um linuveg og sléoa i
einkalandi. Kv6d um umferdarrétt var pinglyst 18. jantar 2022 4samt loftmynd sem
synir legu slédans. Vegur innan deiliskipulagssveedisins er i eigu I6dar 1. Kvod er &
160 1 um adkomu eigenda 160a 2, 3, 4 og 5 ad sinum 160um. Bilasteedi fyrir hverja
160 skulu vera innan l60armarka.

Skilmalar:

Deiliskipulagid gerir rad fyrir 5 168um sem allar eru steerri en 5.000m?, su steersta
36.084m?2, i samraemi vid adalskipulag. | samraemi vid kafla 4.11. i greinargerd med
adalskipulagi Mosfellsbagjar er heimilt & I66um undir 6.500m? ad byggja allt ad
130m? 6had 16dastaerd. A stzerri 166um reiknast hamarks nytingarhlutfall 0,02 en p6
geta hus aldrei verid steerri en 200m?. Midad er vid eitt his 4 168 med eda an
gestahuss eda geymslu, samtals af fyrrgreindri staerd. Vanda skal til allrar
hoénnunar. Hus skulu vera med meenispaki og skal heed maenis fra botnpl6tu ekki
vera meiri en 6m en ma pé vera 7m & 166 1. Hamarkshaed botnplotu fra
jardvegsyfirbordi ma vera 40cm. bPakhalli skal vera & bilinu 18-48 gradur og
vegghaed ekki meiri en 3m. Byggingarefni er frjals en hds skulu vera i jardarlitum og
fara vel i umhverfi.

Fraveita:

Rotprér skal stadsetja innan I166armarka i samradi vid heilbrigdisfulltria. Fragangur
rotproa skal vera samkvaemt byggingarreglugerd (112/2012), og reglugerd
(789/1999) um fraveitur og skélp. Visad er einnig i leidbeiningar Umhverfisstofnunar
um rotpraer og siturlagnir. HUs og l66arhafar kosta ad 6llu leyti framkveemdir og
eftirlit vid vatnséflun og hreinsun rotpréa.

Lysing:
Ahersla er 16gd 4 lagmérkun lismengunar fra ljésbuinadi og fordast skal éparfa
lysingu umfram pad sem er naudsynlegt.

Neysluvatn:

Allt er vidkemur neysluvatni skal uppfylla akvaedi neysluvatnsreglugerdar nr.
536/2001. Ef borhola er & 166 skal allur fragangur hennar vera i samraemi vid 9. gr.
reglugerdar sému laga.

Fristundalodir a deiliskipulagssvaedinu falla allar undir sampykkt um verndarsvaedi
vatnsbola hofudborgarsveedisins nr. 555/2015. Deiliskipulagssvaedid er a
oryggissvaedi vegna grunnvatns. Starfsemi sem getur haft i for med sér mengun er
oheimil. Lédareigendur sjé sjalfir um vatnséflun & sveedinu.

Slékkvivatn:

Uppfylla skal akvaedi laga um brunavarnir nr. 75/2000. Naegilegt slokkvivatn og
vatnsprystingur pess er a abyrgd husbyggenda par sem ad sveitarfélagid pjonustar
ekki veitur eda dreifingu vatns a svaedinu. Huseigandi ber abyrgd a burdargetu
adkomuvega um einkalond fyrir deelubila slokkvilids, sem vegid geta 22 tonn.

Sorphirda:

Hus- og l6dahafar skulu sjalfir sja um ad koma sorpi af sveedinu og a vidurkennd
flokkunar- og méttdkusvaedi. Allt sorp skal flokkad i samraemi vid reglur og stefnu
sveitarfélagsins. Urdun og spilliefni eru ekki leyfd a sveedinu.

Fornminjar:

Um fornminjar gilda I6g um menningarminjar nr. 80/2012. | 24. gr. laganna segir: "Ef
fornminjar sem adur voru 6kunnar finnast vié framkvaemd verks skal s& sem fyrir pvi
stendur stédéva framkvaemd &n tafar. Skal Minjastofnun Islands lata framkvaema
vettvangsk6nnun umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang fundarins."

Umhverfismat:

Fyrirhugad deiliskipulag og leyfi til framkveaemda falla undir 16g um umhverfismat
framkveemda og aaetlana nr. 111/2021. Umfang pess er p6 ekki had umhverfismati.
Framkvaemdir innan skipulagssvaedisins eru ekki liklegar til pess ad hafa i for med sér
umtalsverd umhverfisahrif skv. [dgum um mat & umhverfisahrifum. Med visan i 5.4.1.
gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. Ahrif 4 nattdru og menningarminjar eru metin
litil sem engin. Ahrif & yfirbragd byggdar og byggdamynstur & svaedinu eru metin
jakvaed. Ahrif dzetlunarinnar & hagraena og félagslega paetti, frambod fristundahusa
og efnisleg verdmaeti eru metin jakvaed.

L6g og reglugerdir

Visad er til laga og reglugerda sem vid eiga, s.s. skipulagslog (123/2010),
skipulagsreglugerd (90/2013), 16g um mannvirki (160/2010), byggingarreglugerd
(112/2012), 16g um nattaruvernd (60/2013), vegalog (80/2007), 16g um hollustuhzetti
og mengunarvarnir (7/1998) og 16g um menningarminjar (80/2012).

Malsmedferd

Deiliskipulag petta hefur hlotid malsmedferd i samraemi vid 1. mgr. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Skipulagid var kynnt fra til
Skipulagid var sampykkti af skipulagsnefnd Mosfellsbagjar pann

og stadfest af bagjarstjorn Mosfellsbaejar pann

F.h. Mosfellsbaejar
Skipulagid var auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann
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