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Hjukrunarheimilid Hamrar, Langatanga 2A -
Deiliskipulagsbreyting

Breyting a deiliskipulagsskilmalum/greinargerd

Upprunalegt skipulag svaedisins var sampykkt 23.05.2001 og nadi yfir
toluvert staerra svaedi en skipulagid gerir i dag. A deiliskipulaginu hafa verid
gerdar sex breytingar. Gildandi skipulag fyrir Langatanga 2A var sampykkt
27.09.2005. Skipulagssvaedi var sidast breytt 09.12.2020 med tilkomu
daetlana um hringtorg vid gatnamét Langatanga og Skeidholts.

Markmid breytingar pessarar er helst ad staekka byggingarreit innan 16dar og
fidlga hjukrunarrymum.

GREINARGERD
Gildandi deiliskipulag:
Adalskipulag:

Svaedid tilheyrir midsvaedi 116-M i gildandi adalskipulagi Mosfellsbaejar
2011-2030. Midsvaedi eru skilgreind undir blandada starfsemi, verlsanir,
pjénustu og stofnunum af ymsum gerdum. Einnig er gert rad fyrir ibddum
innan midsvaedis. | adalskipulagi stendur: “Midbaejarsveedi med helstu
pjénustufyrirtaekjum og stofnunum baejarins.” Fjélgun hjukrunarryma innan
stofnunarinnar telst ekki til uppbyggingu ibuida skv. daetlun adalskipulagsins
og hefur ekki ahrif & fjolda peirra i skipulagi.

Deiliskipulag:

Deiliskipulagskilmalar gera rad fyrir 40 hjukrunarrymum auk 40
oryggisibadum fyrir aldrada, 4 tveimur 16dum, Langitanga 2A og
Hladhamrum 2. Byggingareitur hjukrunarheimilis er skv. deiliskipulagi, 3020
m? ad grunnfleti og er leyfilegt ad byggja bar 3 haedir dsamt kjallara. Nu
begar hefur verid byggt 2.203 m? hjikrunarheimili med 30 hjakrunarrymum.
Innan byggingareits hjukrunarheimilissins er gert rad fyrir moguleika 4 nyrri
vidbyggingu nordan vid nldverandi hds. Niverandi hus er a tveimur haedum
en heimilt er ad haekka pad um eina haed likt og honnun pess gerir rad fyrir.

Nytingarhlutfall:

i deiliskipulaginu midast byggingaheimildir vid |6dirnar Langatanga 2A og
Hladhamra 2. Nytingarhlutfall beggja 166a er 1,2.

Bilastaedi:

Gert er rad fyrir 67 bilastaeedum 4 168 hjakrunarheimilisins skv. uppdreetti.
Breytingar a skipulagi:

Breytingartillagan gerir rad fyrir ad staekka byggingareit til nordurs og
nordausturs, til ad hann rdmi nyja vidbyggingu sem ndverandi deiliskipulag

heimilar. Azetlud er staekkun og fjdlgun hjikrunarryma, heimilt verdur afram
ad byggja allt ad prjar haedir d4samt kjallara.

Deiliskipulagsbreytingin tekur mid af undirritudum uppbyggingaraformum
Hjukrunarheimilisins Hamra, milli Mosfellsbaejar og FSRE
(Framkvaemdasyslan - Rikiseignir). | samningi er daetlad ad staekka naesta
afanga hissins um 2.860 m? og fjélga rymum um 44, & tveimur haedum.

Heimild fyrir hjukrunarrymum fer ar 40 i 74, fyrir fyrstu tveer haedirnar
bridja vidbotarhaed husa getur hyst 42 rymi til vidbotar.

Husagerd og skilmalar:

Vidbygging skal hafa skal til hlidsjéonar golfkdta og haedir ndverandi huss.
Hamarkshaed verdur 12,0 m yfir uppgefnum gélfkota (k=52,23).
pakform nybyggingar skal taka mid af ndverandi byggingu svo paer myndi

Oll mal og adstaedur athugist & stadnum fyrir smidi. Oheimilt er ad maela upp af teikningum og THG arkitektum skal tilkynnt um ésamraemi og vafaatridi. Oll afnot og afritun teikningarinnar, ad hiuta til eda heild, er had skriflegu leyfi héfunda.
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samstada heild.

Leitast skal vid ad brjdéta upp langa veggfleti byggingar a minnst 15 m fresti
til ad geeta ad einsleitni dsyndar. Uppbrot getur einkennst af innskotum,
Olikum klaedningum, litum, afer6um eda 66ru sem jakvaed ahrif hafa 4
hénnun hdss.

Afram verdur adaladkoma ad hjukrunarheimilinu fra Langatanga en gert er
rad fyrir nyrri pjonustuadkomu fra Skeidholti. Stadsetning adkomu er
leidbeinandi og getur hlidrast til vid honnun hdss. Kvod verdur um génguleid
4 naverandi gégnustiganeti fra bilastaedum vid Skeidholt/Hladhamra ad
nyjum inngangi hjikrunarheimilis.

Nytingarhlutfall:

Hamarksnytingarhlutfall verdur dbreytt, 1,2.

Bilastaedi:

Samkvaemt gildandi deiliskipilagi skal heildarfjoldi bilastzeda a 168
hjukrunarheimilisins vera eitt staedi a ibud/hjukrunarrymi og eitt steedi fyrir
hvern starfsmann a vakt. Nuverandi bilastaedi vid hus eru 32. Nybygging
verdur a pvi sveedi sem dzetlad var ad fjdlga steedum frekar. Med tilkomu
nyrrar vidbyggingar er ekki talid naudsynlegt ad fjolga bilastaedum til
samraemis vid fjolda nybyggdra fermetra i sama hlutfalli og ddur.
Bilastaedum verdur fjolgad um 3 staedi til nordurs vid ndverandi staedi vid
nyja tengibyggingu eins og sja ma & uppdraetti. | stad staeda innan l6dar skal
taka mid af samnytingu bilastaeda & midbaejarrsvaedinu, staedi vid Skeidholt
og Hladhamra. | samraemi vid markmid svaedisskipulags
hofudborgarsvaedisins, Hofudborgarsvaedid 2040, um breyttar fer6avenjur,
liffstil og baettar almenningssamgdngur er gert rdd fyrir minni notkun bila a
péttbyggdum svaedum. Bodid verdur upp a gédar almenningssamgongur s.s.
Borgarlinu sem daetlud er ad komi og aki um midbaejarreit pann sem
hjukrunarheimilid tilheyrir. Bilastaedi verda samtals 35 innan |60ar.

Hjolastaedi:

Vid nybyggingu skal gert rad fyrir nyjum og véndudum hjélastaedum fyrir
starfsfélk og gesti. Krofur eru um minnst 15 staedum aetlud starfsfélki og
gestum.

Hljédvist:

Horfid er fra krofu um 3 m haa hljédvorn & milli Langatanga og bilastaeda
hjdkrunarheimilis. Markmid breytingar er ad baeta dsynd byggdar og
goturymis.

bess i stad ma koma upp hljédvérnum milli Langatanga og bilastaeda 4 160 i
samraemi vid stadsetningu & uppdreetti. Haed hljédvarna ma vera allt ad 1,5
m yfir adliggjandi gétuhaed og gréodursetja skal trjagrédur vid hljodvornina til
ad baeta hljédstig, daga ur hogghljodi og gefa gotu og 168 graent yfirbragd.
Grédur getur verid samsida eda til skiptis vid veggi. Hljédvist bygginga skal
uppfylla akveedi reglugerdar um havada 724/2008. Til ad tryggja aseettanlega
hljédvist skal byggingin hénnud pannig ad vidmidunargildi innanhuss hvad
vardar umferdarhavada verdi ekki yfir 30 dB(A) og ad vidmidunargildi utan
vid husvegg & jardhaed verdi ekki yfir 55 dB(A). Honnudir skulu leggja fram

gerinargerd vegna hljédvistar sé pess porf par sem m.a. métvaegisadgerir eru
skilgreindar nanar, t.d. vid honnun Utveggja, glugga og svala eda Utsvaeda.

Adstxedur og innvidir:

Innan I68ar eru innvidir fyrir uppbyggingu veitutengingar, fraveita og
rafmagn. Ad Langatanga 22 er dreifist6d rafmagns. Vid nordurgafl ndverand
byggingar eru strengir sem huga parf ad og faera vid eda fyrir framkvaeemd og
staekkun hjakrunarheimilisins. Umraaddir strengir pjénusta naerliggjandi
stofnanir vié Hladhamra.

Fornleifar:

Unnid er ad nyrri heildarskraningu fornleifa sveitarfélagsins samhlida nyju
adalskipulagi. Skv. peirri skrd sem gefin var Ut af bjédminjasafni islands 2006
er ekki ad finnan neinar minjar innan pess svaedis sem deiliskipulagid neer til,
Langatanga 2A. Eldri skra uppfyllir ekki [6g um menningarminjar nr. 80/2012.
Starfsmadur Minjastofnunra slands fér & vettvang ad Langatanga 2A pann
21. oktéber 2022 og skodadi svaedid. Engar fornleifar eru ad finna 4 svaedinu
og gerir Minjastofnun ekki athugasemdir vid dzetlanir. | 24. gr. minjalaga
segir: ,,Ef fornminjar sem adur voru ékunnar finnast vié framkvaemd verks
skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun
islands |ata framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi Gr um
edli og umfang fundarins.”

Umhverfisahrif:

Fyrirhugud framkvaemd og leyfi fyrir henni falla undir 16g um
umhverfismat framkveemda og daetlana nr. 111/2021. Umfang
framkvaemdar er ekki had umhverfismati. Framkvaemdir innan
skipulagssvadisins eru ekki liklegar til pess ad hafa i for med sér umtalsverd
umhverfisahrif skv. [6gum um mat a umhverfisahrifum. Vié gerd skipulags
skal pé skoda einstaka vaegis- og matspaetti daetlunarinnar sjalfrar i samraemi
vid 5.4.1. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013, svo sem a vistkerfi, audlindir,
landslag, asynd, utsyni, hljédvist, loftgaedi, hagkveemni, vedurfar,
vardveislugildi og svipmét byggdar og einstakra bygginga o.fl.

Lagt verdur vaegi 4 nokkra paetti umhverfisahrifa og mati hagad i
samraemi vid efni og umfang breytingarinnar.

Nidurstada a mati:

Mat & véldum umhverfispattum leidir i 1j6s ad uppbygging og breyting a
byggingarreitskipulagsins hefur betri ahrif & byggd en obreytt stada.
Raska parf landi svo uppbygging gangi eftir en asynd Mosfellsbaejar er
almennt graen og slik svaedi morg. Innan midsveedisins er stort sveedi
sambeerilegra urda og grjéta sem nytur hverfisverndar i gildandi
adalskipulagi. Svaedi er vel tengt og mun nybygging falla ad naverandi
hdasum og byggd midsveaedis. Byggd a sveedinu hefur almennt verié ad
haekka medal annars vid uppbyggingu i Bjarkarholti og Haholti, auk nys
skipulags vié Langatanga og Hamraborg. | hénnun skipulagsins var litid
til skuggavarps og fjarleegdar byggingar fra Skeidholti par sem
Borgarlina mun fara um. Breytingin byggir a ad reyna tryggja ad yfirbord
og asynd l6dar einkennist ekki af bilasteedum og frekari
umferdartengingum. Svaedid er vel tengt helstu umferdarasum og olikum

SNEIDING A

samgdéngumatum. Einnig er pad i nalaegd vid verslun- og pjonustu. Lagt
er upp med i samraemi vid heimsmarkmid nr. 11.6 ad lagmarka skadleg
umhverfisahrif og skal 16gd ahersla a ad fragangur nyrra
byggingarsvaeda sé godur og skapi pannig adladandi umhverfi til busetu.

| samraemi vid heimsmarkmi® nr. 11.1 um adgengi ad druggu hisnzedi
og grunnpjonustu er verid ad koma til moéts vid mismunandi parfir folks
med fjdlbreyttu I6daframbodi og eda samsetningu ibuda i deiliskipulagi.

Annad i skipulagi er dbreytt.

Malsmedferd:

Breytingin er unnin i samraemi vid skipulagslysingu sem
kynnt var til umsagnar fra 6. oktdber til og med 24.
oktéber 2022. Umsagnir barust fra barust fra Veitum ohf,
Minjastofnun islands og Skipulagsstofnun. Unnid var eftir
abendingum. Nalaegir iblar og huseigendur voru bodadir
til samrads og forkynningar skipulags a kynningarfund

bann 12. desember 2022.

Skipulagsbreyting pessi hefur hlotid malsmedferd skv. 1.

mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Breytingin var kynnt fra til

Sampykkt af skipulagsnefnd Mosfellsbaejar pann

Stadfest af baejarstjorn Mosfellsbaejar pann

F.h. Mosfellsbaejar

Birt i B-deild Stjornartidinda pann

pbjénusta og starfsemi og pvi vid haefi ad
staekka vinnustad Hamra @ midsvaedinu.
Vinnustadurinn er bannig &
samgodngumidudu svaedi sem ytir undir
rekstur Borgarlinu. Engar
menningarminjar er ad finna innan
|68ar. Gerdar verda krofur til gaeda
byggingarinnar i skipulagi. Hénnun
peirra parf ad taka mid af adstaedum.
Fyrir eru innvidir um pjénustu sorps og
fraveita.

breyttar ferdavenjur og pétta byggd, hvort
sem pad er fyrir starfsfolk eda gesti sem
stofnunina szekja. Ad nyta land ekki betur
innan péttbylisins i tengslum vid innvidi
samrzaemist ekki markmidum
Landsskipulagsstefnu eda Svaedisskipulags
héfudborgarsvaedisins 2040.

Bléndun odlikra aldurshépa innan péttbylis
og midsvaeda er einnig samfélaginu
mikilvaeg.

ABDALSKIPULAG MOSFELLSBAJAR 2011-2030
Skyringar:
- — — Afmorkun svaedis
———————— Breytingamork skipulags
Byggingareitur
\ L6damérk
Hljédvorn
e INuverandi byggingar
I INybygging
N Hamarks byggingarlina K= 64.23 I ™
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I NYBYGOING I NOV HIOKRUNARH | NYBYGGING
Neikveed (-) Engin/6veruleg (0) Jakveed (+)
Umfang ahrifa mikid, | Umfang dhrifa er Umfang ahrifa er liti§ | Umfang ahrifa er Umfang ahrifa er
gengur gegn helstu nokkud, fellur ekkiad | eda ekkert. Fellur ad nokkud, fellur ad mikid, er i samrzaemi
vidmidum. vidmidum ad hluta. vidmidum. vidmidum ad hluta. vid ol vidmid.
Su stefna sem ad skipulagsbreytingin felur i sér er borin saman vid nullkost, sem er ad ekkert verdi
farid i staekkun byggingarreitar vid Langatanga 2A.
Umhverfisflokkur Breytt skipulag Obreytt stada
Nattara Neikveed (-) Engin/6veruleg (0)
e Llandslag Uppbygging mun hafa ahrif & dsynd og par sem valkostur felur i sér ad ekki er gerd
e Jardfraediog nattdru svaedisins sem bar er fyrir. Ljost breyting a stefnu skipulagsins hefur
jardmyndanir er ad raska parf kiopp, grjéti og uréum valkosturinn ekki ahrif 8 umhverfispaetti.
e  Grédurfar og sem fyrir er 6hreyft. Grodur er Grjoét og urdir verda ohreyfdar og grédur
dyralif nattarulegur og hefur umhverfi ndverndi | vex vidhaldslaus.
e Vatnafar byggingar ekki verid hannad eda métad.
Ad hluta er svaedid grasi gréid og munu
byggingar minnka grant yfirbord. A
svaedinu eru ekki pekkt vistkerfi dyra.
Ofanvatn leitar ofan i jardveg.
Audlindir Jakveed (+) Neikveed (-)
e Landrymi Stefnan hefur jékvaed ahrif & landrymi par sem valkostur felur i sér ad ekki er gerd
e  Verndarsvadi pbar sem med henni ma nyta svaedi breyting a stefnu skipulagsins hefur
e Orka midbaejarins betur til uppbyggingar an valkosturinn ekki mikil ahrif en b6 nokkud
bess ad farid sé med starfsemi og fjdlgun | neikvaed. Landrymiinn i byggd i nalaegd vid
e Vatn hjikrunarryma a annad 6raskad land. innvidi nytist pa ekki med sem
e Jardefni Hun snertir adra paetti audlinda ekki og akjosanlegustum hzetti og veentanlegum QQ QQ QQ QQ QQ QQ QQ
hefur éveruleg ahrif 3 orku, vatn og abata fyrir samfélagid. Finna parf nyjum QQ QQ QQ QQ QQ QQ QQ
jardefni. Pegar eru innvidir sem flytja hjikrunarrymum nyjan stad og raska landi. Q N (1/ 2e) W 9.) © ’\
helsta orkugjafa og hefur verid gert rad IHH‘HH‘ | ‘ | ‘ | ‘ | ‘ | ‘ | ‘ | |
fyrir uppbyggingu svaedisins i
adalskipulagi sveitarfélagsins til lengri 1:1000 mm
tima.
Samfélas _ Neikvaed (-) Utg.  Dags. Skyring Yf.af: Br.af:
Saved to Z: Drive - Stefnan studlar ad pvi ad maeta Pad ad auka ekki byggingarmagn hefur
e Efnahagur eftirspurn hjikrunarryma og bzeta neikvaed ahrif 8 umhverfispatt par sem HJUKRU NARHE|M|L| |D HAM RAR
e Félagslegt umhverfi | rekstrarstodu heimilisins en valkostur studlar ekki ad pvi ad maeta porf
e Heilsa staerdarhagkvamni skortir. Midsvaedid um hjakrunarheimili og fjélgun heimilisfélks LANGATANGA 2A
e Menningarminjar er dkjosanlegt til busettu fyrir pann hop | a stofnuninni. Slikt kallar @ uppbyggingu a
o Oryggi sem pjonustuna parfnast par sem kostur | &8rum svaedum og nyrri starfsemi sem MOSFELLSB/E
e Sorp og fraveita er 4 samveru med 6drum ibdum, baedi getur verid rekstrarlega erfid og DEILISKIPULAGSBREYTING
heimsdknir og hugsanlegri Gtiveru kostnadarsém. Vannytt svaedi innan
heimilisfolks og hreyfingu & midsvaedisins mun ekki stydja vid
h\lferfisvernduéu svaéi‘mihéév'aeéAis. reﬂkstrargrundvéll _almenningssAamgangna a Teiknas af  LL Dagsetning: 09.02.2023
Blondun byggdar er pvi mikil i kring, héfudborgarsvaedinu og vantingar um Yfirfaris af:  OKF Meelikvardi: 1:1000
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