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Skipulagid tekur a tillogu ad deiliskipulagi 5 ha I66ar i Midfellslandi, Mosfellsbze.

SKIPULAGSSKILMALAR:

Lédin er 5 hektara eignarldd.

Fastanumer er 233-1364 og I66arnumer 213970.

L6din er afmoérkud samkvaemt hnitsettum uppdraetti i hnitakerfi Reykjavikur.
Adkoma ad I6dinni er um veg sem liggur fra Nesjavallarvegi ad Selvatni.
Lédarhafi gangi fra minnst tveimur bilastaedum a 160.

Ekki er heimilt ad setja upp hraoliutank vid hus.

Medferd a opnum eldi er ekki leyfd a 168inni nema i par til gerdum taekjum. Lédarhafi standi straum
af kostnadi vid eigin heimad ad husinu.

Gerd verdur sameiginleg rotpro af vidurkenndri gerd, hdn skal vera minnst 10 metra fra
[68armorkum. Fra pré skal leggja siturlogn og skal stadid ad verkinu samkvaemt gildandi reglugeréum
um fraveitu og sorp, og ad staerd og leidbeiningar séu i samrami vid leidbeiningar
Umhverfisstofnunnar um rotpreer og siturlagnir.

Tjorn er gerd a lagsvaedi a 16dinni og er i senn fyrir ofanvatn og sem slokkvivatn, sett er ror i tjorn sem
pjénar tilgangi sem brunahani sem audveldar adgengi slokkvilids ad slokkvivatni. Gert er burdarhaeft
og akfeert sveedi ad tjorn baedi fyrir slokkvibil og fyrir tamingu rotprdar. Gerd er kvod um adgengi ad
tjorn eins og fram kemur a@ uppdreetti. Einnig er kvéd um veg og lagnir i gegnum lédirnar eins og fram
kemur & uppdrzetti.

Lédarhafi safni sorpi og skili pvi i méttékustod Sorpu.
Urdun sorps a l6dinni er ekki leyfileg.

Lédarhafi standi straum af kostnadi vegna vatnsoflunar, dzetlad er ad gerd verdi borhola 4 168inni
sem verdur girt af. Trjareekt er i afmoérkudum lund a 168inni og verdur peim haldid. Gert er rad fyrir
frekari trjaraekt en pé an pess ad valda Utsynisskerdingu med stadsetningu og vali tegunda.
Heildarlodin er afgirt. Lodin er & 6ryggissvaedi vegna grunnvatns og ba gildir sampykkt 555/2017
grein 56-76 sem fjallar um oryggissvaedi.

Taka skal mid af graenbldum ofanvatnslausnum vid medhondlun ofanvatns.

L6din hefur verid fornleifaskrad og eru ekki fornleifar a svaedinu. Sja fornleifaskyrslu. Komi annad i
ljés skal framfylgja 10. og 13.gr. pjodminjalaga sem sampykkt voru & Alpingi hinn 20.05.2001.

BYGGINGARSKILMALAR:

Byggingareitur er 10 og 15 m fra |66amdrkum.

A reitnum er leyfilegt ad reisa allt ad 6 fristundahus.
Fristundahus 1 allt ad 200 m2

Fristundahus 2 allt ad 130 m2

Fristundahus 3 allt ad 130 m2
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Fristundahus 4 allt ad 130 m2
Fristundahts 5 allt ad 130 m2
Fristundahus 6 allt ad 130 m2.

Gert er rad fyrir ad byggingar séu a steyptum sokkli, kleett timbri eda malmklaedningu. Golfkdti verdi
allt ad 0,5 metra yfir adliggjandi landi.

bakgerd er frjals, en mida skal vid ad haesti punktur paks verdi ekki haerri en 7 m yfir adalgélfi. Midad
er vid had undir ystu klaedningu. Haesta Utbrun Utveggja er 3,5 m yfir adalgélfi. Gera skal
afst6dumynd af 16dinni med fyrirhugadri byggingu, sem geri grein fyrir stadsetningu huss innan
byggingarreits og stadsetningu rotprdar sem er sameiginleg fyrir 6ll husin. Nokkur landhalli er i
I68inni og er 168 2,3 og 4 4 efri hluta svaedis par sem nytur Utsynis, dhaldahus er nedar i 163 og verdur
pbar med ekki aberandi i landinu.

UMHVERFISPATTIR

Ahersla i umhverfismati deiliskipulagsins verdur & pa paetti skipulagsins sem snuia ad dhrifum &
umbhverfi og dsynd. Svaedid er dbyggt en litil spilda & svadinu hefur verid nytt sem tjaldsvaedi/
hjélhysi, litilshattar raektun trjagrédurs og matjurta. Trjalundur er ofarlega a sveedinu. Lodin hefur
verid fornleifaskrad og kemur par fram ad eigendur hafa hladid nokkra grjotgarda a sveedinu, en
engar fornleifar eru til stadar.

Samkvamt skipulagsldgum nr. 123/2010 ber ad gera grein fyrir umhverfisdhrifum af stefnu skipulags,
m.a. med samanburdi peirra kosta sem til greina koma. Vinsun ahrifapatta er hef6bundin adferd til
ad greina pa ahrifapaetti sem mestu skipta. [ matslysingu hefur slik vinsun farid fram og par med verid
akvardad hvada umhverfispaettir eru valdir til umfjollunar i umhverfisskyrslu.

Hagreenir og félagslegir peaettir
Horft er til hvada ahrif framkveemdin hefur @ efnahag og atvinnulif svaedisins, sem og préun
folksfjolda. beir paettir sem sérstaklega er horft til i pessu mati eru:

Ahrif 4 efnahag 4 atvinnusvaedinu.

Nattdarufarslegir peettir

Horft er til hugsanlegra ahrifa a landslag, jardmyndanir, grédurfar, jardvegs og dyra- eda vatnalif. b3
er horft til pess hvort framkvaemdin muni hafa ahrif til lengri tima @ umhverfispaetti s.s.
grunnvatnsstédu, vedurfar eda kolefnisbuskap. beir paettir sem sérstaklega er horft til i pessu mati
eru:

Landslag og sjonraen ahrif.
Ahrif & dyralif og grédur.
Vistfraedi

Ahrif 4 grunnvatn.

Ahrif 4 loftslag og alpjodlegar skuldbindingar & svidi umhverfismala.
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Heilsa og 6ryggi

Almennt er horft til hljédvistar og mengunar, hvort heldur sem er i lofti eda vatni eda annad pad sem
haft getur ahrif 4 heilsufar. ba er horft til moguleika til Gtivistar sem baetir heilsufar. Einnig er horft til
bess hvort framkveemdin dragi Ur eda auki 4 haettu sem verda kunni samfara natturu va s.s. eldgosa,

fléda eda vid jardskjalfta. beir paettir sem sérstaklega er horft til i pessu mati eru:

Mengun grunnvatns.

Natturuva - floo.

Nattdru- og menningarminjar

Almennt er horft til dhrifa a fornleifar og einnig a nattdruminjar, s.s. hraun, jarémyndanir, grédur- og
dyralif sem er & einhvern hatt einkennandi eda einstaett. Sérstaklega er horft til fridlystra minja eda
nattiruminja sem eru & innlendum eda alpjédlegum listum yfir verndarflokka. beir paettir sem
sérstaklega er horft til i pessu mati eru:

Ahrif & fornleifar.
Ahrif & nattGruminjar
Ahrif 4 busetulandslag.

Vidmid og vaegi ahrifa

Helstu vidmid sem horft er til pegar metin eru ahrif 8 umhverfispaettina er stefnumorkun sem fram
kemur i l6gum og reglugerdum sem og alpjé6asamningum. ba er horft til stefnu rikis og sveitarfélaga
sem m.a. kemur fram i skipulagi og hinum ymsu verndarasetlunum.

[ eftirfarandi toflu eru tekin saman pau vidmid i 16gum og reglugerdum, stefnumétun stjérnvalda og
alpjodaskuldbindingar sem 16gd eru til grundvallar vid mat 4 dhrifum framkvaeemdanna:

Gerd er grein fyrir umhverfispattum sem liklegt er ad verdi fyrir ahrifum af stefnu skipulagsins og
peim madtvaegisadgerdum sem fyrirhugadar eru. Vid matid verdur notast vid paer skilgreiningar a vaegi
ahrifa sem fram kemur i t6flu hér ad nedan.

Vaegi ahrifa Skyring
Jakvaed + Jakvaed ahrif
Overuleg 0 Overuleg ahrif
Neikveed - Neikveed ahrif
QOviss ? Oviss ahrif

Tafla 1. Skilgreining & vaegi ahrifa vid umhverfismat deiliskipulagsins.

VALKOSTIR

[ umhverfisskyrslu verda eftirtaldir valkostir bornir saman:
Null kostur, ekkert verdur byggt 4 16dinni.

Valkostur A. Byggd verda 6 hus a 6 166um, auk pess ad 4 dztlun er ad setja upp 3 litlar
vindmyllur.
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paettir sem
deiliskipulagid hefur
ahrif &

\VALKOSTIR FYRIR 6 LODUM ASAMT BYGGINGUM

Valkostur A — 6 16dir asamt byggingum

0 - kostur, svaedid verdur dbyggt

Hagraenir paettir

Atvinnutaekifaerum fjolgar a fram-
kvaemdatima. Auknar tekjur sveitarfélags fylgja
framkvaemdum og nyjum byggingum.

Engin ny atvinnutaekifaeri. Svaedid afram
Obreytt.

Nattarufarslegir
baettir

Byggdir verda 2 adkomuvegir og byggingar a
sveedinu en landhadir verda nokkud
dbreyttar. Ohreyft land skerdist vegna pessa.
Svaedid er a 6ryggissvaedi grunnvatns.

Engin breyting.

Asynd

Sjonraen ahrif felast i pvi ad byggingar /vegir
verda synilegar i landinu.

Engin breyting.

Menningarminjar,
fornleifar

Engar fornleifar eru 4 sveedinu en grjothledslur
sem parna eru verda ad mestu dhreyfdar.

Engin breyting.

Landslag

Landid er hallandi, sérstaklega nidri hlutinn en
byggingar eru adlagadar landhalla og er
breyting a landhaedum

Engin breyting

[ eftirfarandi toflu eru ofangreindir valkostir bornir saman og umhverfispaettirnir metnir.

Umhverfisahrif deiliskipulagstillogu.

SAMANTEKT OG NIDURSTADA
Helstu breytingar felast i pvi ad gerdir eru adkomuvegir, byggd hus med tilheyrandi lagna og

jardvinnu. Slikar framkvaemdir hafa alltaf ahrif sérstaklega a byggingartima. Eftir uppbyggingu med
motvaegisadgerdum i formi raktunar pa eru ahrifin dveruleg. Helstu ahrif eru sjénraen par sem
byggdin er synileg en med timanum mun uppgraedsla og trjaraekt draga ur dsynd bygginga. Svaedid er

a Oryggissvaedi vatnsverndar og taka skal mid af pvi vid uppbyggingu svaedis.
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Stefna

Stefnumorkun

Lysing

Log

Lég um umhverfis-
mat aaetlana. nr.

105/2006

1 gr. Ad studla ad sjalfbaerri préun og draga ar neikveedum
umhverfisahrifum og jafnframt ad studla ad pvi ad vid
deetlunargerd sé tekid tillit til umhverfissjonarmida.

Log

Skipulagslog nr.

123/2010

1. kafli, 1. gr. b-lidur. Ad studla ad skynsamlegri og hagkveemri
nytingu lands og landgaeda, tryggja vernd landslags, nattiru- og
menningarverdmaeta og ad koma i veg fyrir umhverfisspjoll og
ofnytingu med sjalfbaera proun ad leidarljdsi.

Log

Lég um menningar-

minjar nr. 80/2012

Tilgangur laga pessara skv. 1. gr. er ad studla ad verndun
menningarminja og tryggja ad islenskum menningararfi verdi
skilad 6spilltum til komandi kynsléda. Menningarminjar teljast
ummerki um ségu pjédarinnar, svo sem fornminjar, menningar-
og busetulandslag, kirkjugripir og minningarmérk, hus og 6nnur
mannvirki, skip og batar, samgongutaeki, listmunir og nytjahlutir,
svo og myndir og adrar heimildir um menningarségu pjédarinnar.
Log pessi na einnig til stada sem tengjast menningarsogu. ba
kveda |6gin @ um ad allar minjar 100 ara og eldri séu fornminjar
sbr. 3. gr. laganna. bar segir einnig ad til fornleifa teljist , hvers
kyns leifar fornra mannvirkja og annarra stadbundinna minja sem

LOg

L6g um natturuvernd

nr. 44/1999

Samkvaemt 35. gr. skulu mannvirki falla sem best ad svipmati
lands. Eftirtaldar jardmyndanir og vistkerfi njota sérstakrar
verndar skv.37. gr. laganna og skal fordast roskun peirra eins og
kostur er: eldvorp, gervigigar og eldhraun, stoduvotn og tjarnir,
myrar og fldar, fossar, hverir og adrar heitar uppsprettur, svo og
hrudur og hradurbreidur, sjavarfitjar og leirur.

Log

Mannvirkjalog nr.

160/2010

Markmid laganna skv. 1. gr er: Ad vernda lif og heilsu manna,
eignir og umhverfi med pvi ad tryggja faglegan undirbuining
mannvirkjagerdar og virkt eftirlit med pvi ad kr6fum um 6ryggi
mannvirkja og heilnami sé fullnaegt. Studla ad endingu og
hagkveemni mannvirkja, m.a. med pvi ad tryggja ad pau séu
hénnud pannig og byggd ad pau henti islenskum adstaedum.
Studla ad vernd umhverfis med pvi ad hafa sjalfbaera préun ad
leidarljosi vid honnun og gerd mannvirkja.

Reglugerd

Skipulagsreglugerd

nr. 90/2013

1. gr. bréun byggdar og landnotkunar & landinu 6llu verdi i
samraemi vid skipulagsaaetlanir par sem efnahagslegar, félagslegar
og menningarlegar parfir landsmanna, heilbrigdi peirra og 6ryggi
er haft ad leidarljosi. Studla ad skynsamlegri og hagkveemri
nytingu lands og landgaeda, tryggja vernd landslags, natturu og
menningarverdmaeta og koma i veg fyrir umhverfisspjoll og
ofnytingu med sjalfbaera proun ad leidarljdsi.

Reglugerd

Byggingarreglugerd

nr.112/2012.

Gr. 1.1.1. Ad vernda lif og heilsu manna, eignir og umhverfi med
bvi ad tryggja faglegan undirbuning mannvirkjagerdar og virkt
eftirlit med pvi ad kr6fum um 6ryggi mannvirkja og heilnzemi sé
fullneegt. Ad studla ad endingu og hagkveemni mannvirkja, m.a.
med pvi ad tryggja ad pau séu hénnud pannig og byggd ad pau
henti islenskum adstaedum. Ad studla ad vernd umhverfis med pvi
ad hafa sjalfbzera préun ad leidarljési vid honnun og gerd

mannvirkja.
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nr.536/2001

Reglugerd Reglugerd um varnir gegn [Gr. 1. Markmid reglugerdar pessarar er ad koma i veg fyrir
mengun grunnvatns mengun grunnvatns af mannavéldum. Einnig er pad markmid ad
nr.797/1999 takmarka afleidingar mengunar sem pegar hefur ordid a
gsrunnvatni.
Reglugerd Reglugerd umneysluvatn [Gr. 2. Markmidid er ad vernda heilsu manna med pvi ad tryggja ad

neysluvatn sé heilneemt og hreint.

Sjalfbaer proun

Velferd til framtidar.
Sjalfbaer proun i islensku
samfélagi til 2020

Kafli 1, Heilneemt andruimsloft. ibuar bui vid heilneemt
andrumsloft og ad loftmengun af véldum umferdar, idnadar og
annarrar starfsemi verdi haldid i lagmarki. Kafli 2, Hreint og
heilneemt ferskvatn. Allir iblar landsins eigi kost & naegu
heilnaeemu vatni til neyslu og annarra nytja. Mengun i am og
votnum verdi svo litil ad hun hafi ekki ahrif & vistkerfi ferskvatns,
fiskgengd eda Utivistargildi. Kafli 5, Utivist { satt vid nattdruna.
ITekid verdi tillit til Utivistargildis svaeda vid skipulag og dkvardanir
um landnytingu. Kafli 6, Varnir gegn natturuva. Allir ibdar landsins
bui vid asaettanlegt 6ryggi med tilliti til nattdruvar. Landnytingu
verdi hagad med tilliti til nattaruvar. Kafli 7, Vernd lifrikis islands.
Vidhaldid verdi fiolbreytileika tegunda og vistgerda. Kafli 8, Vernd
sérstaedra jardmyndana. Fjolbreytni jardmyndana verdi vardveitt
med pvi ad vernda paer sem eru sérstakar eda einstakar a svaedis-,
lands- eda heimsvisu.

Skipulagsdaetlun

iAdalskipulag
Mosfellsbaejar 2011-2030

Skipulagsazetlunin er nylega sampykkt i bagjarstjorn. Sjalfbaer
bréun og sjalfbaerni er i fyrirrdmi vardandi umhverfismétun.

Onnur stefnuskjél

Natturuminjaskra 7.

Utg. 1996 m.s.br.

i nattiruverndaraaetlun og Nattdruminjaskra eru afmérkud

sérstok svaedi m.t.t. nattdrufars og morkud stefna um verndun.
AO mestu leyti byggja paer a greiningu og mati sérfraedinga sem
hafa rannsakad natturufar landsins og metid verndargildi pess.

Onnur stefnuskjél

Samningur um liffraedilega
fjolbreytni.

Samningurinn hefur pad pripaetta markmid ad vernda liffraedilega
fidlbreytni, ad tryggja ad nyting lifraeenna audlinda sé sjalfbaer og
ad ardinum af nytingu peirra sé skipt med réttlatum haetti.

Onnur stefnuskjél

Stefnuyfirlysing
rikisstjornar

island verdi i fararbroddi i umhverfismalum & heimsvisu og 68rum
bjédum fyrirmynd & svidi umhverfisverndar. island hefur sérstodu
i umhverfismalum i krafti ésnortinnar nattdru og sjalfbaerrar
nytingar endurnyjanlegra audlinda.

Logd er dhersla @ ad nattdruvernd og nattdrunyting fari saman.

Onnur stefnuskjél

Bernarsamningurinn
(stadfestur 1993)

Markmid samningsins er ad vernda evrépskar tegundir villtra
plantna og dyra og lifsvaedi peirra.

Samningur

Rammasamningur SP um
loftslagsbreytingar

AQ koma i veg fyrir haettulega roskun a loftslagskerfinu af
mannavoldum og tryggja pannig ad matvaelaframleidslu i
heiminum verdi ekki stefnt i haettu og ad efnahagsprdun geti
haldid afram & sjalfbaeran mata.




