BREYTING A ADALSKIPULAGI MOSFELLSBAJAR 2011-2030

Ibudafjoldi & Midsvaedi 116-M TILLAGA

MKYV. 1:5000. Gildandi adalskipulagsuppdrattur

Tafla a bls 31. fyrir breytingu:

Greinargera:

Beaejarstjorn Mosfellsbaejar hefur sampykkt ad breyta adalskipulagi sveitarfélagsins
2011-2030. Breytingin felur i sér ad fjolga leyfilegum ibudum i & midsveedi 116-M ar
386 i 750 ibuir. Breytingin einkennist af uppfeerslu i t6flu greinargerdar gildandi
adalskipulags.

Breytingin er unnin i samraemi vid skipulagslysingu sem kynnt var fra 03.02.2022 til
og med 21.02.2022.

Markmid:

Meginmarkmid breytingar:

« A0 auka heimildir til ibudaruppbyggingar & midsveedum i Mosfellsbae med péttingu
byggdar og mannlif sveeda ad leidarljosi

e AQ yta undir fjolbreyttari uppbyggingu & sveedum i tengslum vid verslun og
bjonustu.

e AOJ styrkja midsveedi Mosfellsbaejar.

e Stydja vio uppbyggingu ibuda fyrir aldrada.

 Nyta betur raskad land i naleegd i naleegd vid pjonustu.

* Fylgja sampykktri breytingu a Sveedisskipulagi Hoéfudborgarsveedisins 2040 um
péttari byggd innan sveeda sem flokkast undir prounaras fyrir Borgarlinu.

Adsteedur og afmorkun:

Sveedid liggur vido Vesturlandsveg og afmarkast af godum umferdarsedum og
tengingum. Pad er i naleegd vid adra skipulagda ibudabyggd med ymsum
smeerri reitum samfélagspjonustu eda verslunar- og pjéonustureitum. Midsvaedi
116 afmarkast helst af gotunum Langatanga, bverholti, Bjarkarholti, Haholti
og Skeidholti. Samanlagt neer adalskipulagsbreytingin yfir 24,4 ha. sveedi.

Um gildandi adalskipulag:

i adalskipulagi Mosfellsbeejar kemur fram ad byggja megi 260 nyjar eignir i
samraemi vid deiliskipulag til vidbotar vid paer 126 ibudir sem pa voru skradar innan
sveedisins. Vitnad er i gildandi deiliskipulag sem sampykkt var pann 22.12.2010 en
skv. pvi hefdi ma byggja 285 eignir. Mérgum reitum midbeejarins hefur verid breytt

Aeaetlanir sem samreemast breytingu

Véndud uppbygging innan hverfisins er i samraemi vido Sveedisskipulag
hofudborgarsveedisins 2040, um péttingu byggdar og fjdlbreytt frambod ibuda. Med
breytingu Sveaedisskipulagsins, stadfest 25.05.2018, sampykktu sveitarfélégin sjé og
beejarstjérnir peirra stefnu um péttari byggo og frekari uppbyggingu i kringum samgdngu-
og préunarasa Borgarlinu sem tengja a sveitarfélégin saman.

Meginpungi vaxtar skal beint a midkjarna og 6nnur samgdéngumidud préunarsvaedi.
Hlutfall ibGdabyggdar & peim sveedum vaxi ur 30% i 66% med legu samgbngu- og
brounaréasa. Mikilveegt er ad pétting byggdar eigi sér stad medfram Borgarlinu til pess ad
tryggja farpegagrunn Borgarlinu og tryggja hatt pjonustustig hennar. Asetlad er ad
Borgarlina fari um midsveedi 116-M.

Adalskipulagsbreytingin samraemist einnig hugmyndum um sjalfbaert skipulag péttbylis i
Landsskipulagsstefnu 2015-2026.

Samfélagspjonusta

Neer midsvaedi eru storir storir samfélagspjonustureitir 111-S Varmarskali, sundlaug og
iprottasveedi og 121-S Lagafellsskoli og sundlaug. Innan midsveedis 116-M er leikskdli. EKKi
er gert rad fyrir ad fjélgun ibuda a sveedinu hafi i for med sér verulega pjonustuporf s6kum
bess ad stor hluti peirra eigna sem faerdar eru inn i adalskipulag hafa nu pegar verid
byggdar eftir breyttu deiliskipulagi. Hinn hluti vidbétarinnar eru pjonustuibudir aldradra sem
hvorki purfa leik- eda grunnskola. 250 nyjar skilgreindar ibudir til vidbotar vid 59 pegar
byggdar. Vid péttingu sveedisins hingad til hafa einnig medalsteerdir ibuda farid minnkandi
og fjoldi ibda a hverja ibud feekkad. Mosfellsbaer & pvi ad geta annast pjénustu pegar 160ir
verda fullbyggdar.

Umhverfismat

Fyrirhugud breyting & adalskipulagi fellur ekki undir dkveedi laga um umhverfismat
framkveemda og aeetlana nr. 111/2021. Framkvaemdir innan skipulagssveedisins eru ekki
liklegar til pess ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisahrif skv. [6gum um mat a
umhverfisahrifum nr. 106/2000.

Veegismat umhverfisahrifa
Lagt verdur veegi & nokkra peetti umhverfisahrifa og mati hagad i samraemi vid efni og
umfang breytingarinnar.
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Fornleifaskraning:
Fornleifaskra Mosfellsbaejar var gefin Gt af Pjédminjasafni islands arid 2006, han fullnaegir pvi
almennt ekki kr6fum nugildandi laga um menningarminjar nr. 80/2012. Deiliskipulag sveedisins med

fyrirhugadri uppbyggingu og raski var sampykkt 2010.

Starfsmadur Minjastofnunar skodadi sveedid pann 14. mars 2022 og fundust engar frekari fornleifar a
sveedinu par sem pétting er fyrirhugud og pvi ekki gerd krafa eda talin porf & uppfeerslu skraningar.
HUs innan sveedis sem fyrirhugad eru nidurrif a falla ekki undir 16g um menningarminjar.

um 250 nyjum badum ma baeta vid
i Bjarkarholti er tengjast neerliggjandi
hdsum.

Uppbygging einkennist af péttum
midbee sem studlar ad baettum
almenningssamgdngum og rekstri
verslunar- og pjonustu. Einnig er
hjakrunarheimili innan midsvaedisins,
uppbygging skal vera innan l6dar og
er fjoldi herbergja ekki tilgreindur.
Onnur uppbygging skal vera i
samraemi vid sampykkt deiliskipultg
med sidari breytingum.

almenningssamgaongur.
Byggdar eru 326 ibudir.
Nokkrir audir reitir eda
0byggd préunarsveedi.
Hver sverndad sveedi,
Urdir i midju.

Nidurstada ur samanburdartoflu synir ad breytingin a adalskipulagi hefur 6veruleg ahrif a4
flesta peetti er varda natturu og audlindir en hefur mjog jakveed ahrif a samfélag. Nullkostur
er sambeerilegur hvad vardar natturu og audlindir en neikveed & hrif & samfélag par sem
ekki gefst kostur ad klara uppbyggingu midbeejarins sem eina heild og styrkja par pjonustu
og samgongur. Breytingin stydur vid nuverandi markmid adalskipulagsins um ibudarbyggod
verdi i gooum tengslum vid midleega pjénustu og ad land verdi vel nytt. Komid er til moéts
vido mismunandi parfir med fjolbreyttu busetuformi og steerdum ibuda. HUn hefur jakveed
ahrif a landrymi og nytingu en ekki talin hafa ahrif & nattiru ad 6dru leiti. Pad er nidurstada
samanburdar umhverfispatta ad breytingin sé betri kostur en Obreytt.

Adalskipulagsbreyting
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