BREYTING A ADALSKIPULAGI MOSFELLSB/EJAR 2011-2030
Ibudafjoldi 4 Midsvaedi 116-M
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MKYV. 1:5000. Gildandi adalskipulagsuppdrattur Stadfest 19.09.2013

Tafla a bls 31. fyrir breytingu:
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Nr Svaedi Z Z z > o~ = & = | Lysing
104-Ib Leirvogstunga 39,7 166 261 39,7 427 10,8 |1 byggingu
115-ib | Hofoa-, Tanga- og Holtahverfi 77,9 | 1041 23 77,9 | 1064 | 13,7 |Fullbyggt, péttingamoguleikar
120-Ib | Hlidarhverfi 33,2 | 449 110 | 33,2 | 559 16,8 | Fullbyggt, péttingamoguleikar
124-Ib | Blikastadaland 5,6 157 81,7 | 1618 | 87,3 | 1775 | 20,3 | A0 mestu Obyggt
301-ib | Asar og Lond 12,5 94 12,5 94 7,5 | Fullbyggt
302-ib Helgafell,sudurhlidar 10 56 1140 56 1150 | 21,6 |1 byggingu
308-ib Teigahverfi 13,6 | 243 13,6 | 243 17,9 | Fullbyggt
315-b Reykjahverfi og Solvallaland 21,4 | 253 26,3 338 | 47,7 | 591 12,4 | Byggt ad hluta
317-Ib | Austan Reykjalundar 26,9 | 300 | 26,9 | 300 11,2 | Obyggt ad mestu
318-ib | Sudur Reykir 9 14,6 162 14,6 171 11,7 | Obyggt ad mestu
321-ib Akrar 19 14,0 160 14 179 12,8 | Obyggt ad mestu
327-1b | Helgafellshverfi, nyrsti hluti 10 90 10 90 9,0 |Obyggt
328-ib | Helgafellshverfi vestan augans 4 24 4 24 6,0 | Uppbygging hafin
329-Ib | Sveinsstadir 0,2 1 0,2 1 5,0 | Fullbyggt
330-ib |Haeyri 0,3 2 0,3 2 6,7 | Obyggt
402-ib | Krikahverfi 12,9 75 130 12,9 | 205 15,9 |1 byggingu
407-ib Lagafell 49,4 740 49,4 740 15,0 | Obyggt
408-ib | Hlidartanshverfi 8 99 8 99 12,4 |Fullbyggt
Samtals | 225 | 2616 | 283,2 | 4888 | 508,2 | 7504 | 14,8
— . Onnur ibadarbyggo: | | Nav. | [ Nytt | [ Heild | __ [
116-M | Midber _ 126 260 386 Obyggt
Mosfellsdalur (214 og 217 Ib/L) 91 100 191 I byggingu
Leidrétting, stok hus og fl. 100 100
L Samtals 2933 5458 8391
Tafla a bls 31. eftir breytingu:
_ — __ Onnur ibidarbyggo: | | Nav. | | Nytt | | Heild | __ |
116-M | Midbeer _ 326 414 750 { byggingu
Mosfellsdalur (214 og 217 Ib/L) 91 100 191 I byggingu
Leidrétting, stok hus og fl. 100 100
L Samtals 3133 5612 8745

Talning nuverandi stéou ibuda a midsvaedinu midar vio skraningu [ januar 2022.
Innfaerd hefur verid breyting & adalskipulagi um fjélda ibuda i Helgafelli 302-Ib, stadfest 03.03.2022

Fornleifaskraning:

Fornleifaskra Mosfellsbaejar var gefin ut af Pjédminjasafni islands arid 2006, hun fullnaegir pvi
almennt ekki kr6fum nugildandi laga um menningarminjar nr. 80/2012. Deiliskipulag sveedisins med
fyrirhugadri uppbyggingu og raski var sampykkt 2010.

Starfsmadur Minjastofnunar skodadi sveedid pann 14. mars 2022 og fundust engar frekari fornleifar a
svaedinu par sem pétting er fyrirhugud og pvi ekki gerd krafa eda talin p6rf a uppfeersiu skraningar.
Hus innan sveaedis sem fyrirhugad eru nidurrif 4 falla ekki undir I6g um menningarminjar.

Greinargerd:

Beaejarstjorn Mosfellsbaejar hefur sampykkt ad breyta adalskipulagi sveitarfélagsins
2011-2030. Breytingin felur i sér ad fj6lga leyfilegum ibudum i & midsvaedi 116-M ur
386 i 750 ibuir. Breytingin einkennist af uppfeerslu i t6flu greinargerdar gildandi
adalskipulags.

Breytingin er unnin i samraemi vid skipulagslysingu sem kynnt var fra 03.02.2022 til
og med 21.02.2022.

Markmid:

Meginmarkmid breytingar:

* Ad auka heimildir til ibudaruppbyggingar & midsveedum i Mosfellsbae med péttingu
byggdar og mannlif sveeda ad leidarljosi

e AJ yta undir fjélbreyttari uppbyggingu a sveedum i tengslum vid verslun og
pjonustu.

e AQ styrkja midsveedi Mosfellsbeejar.

e Stydja vid uppbyggingu ibuda fyrir aldrada.

* Nyta betur raskad land i naleegd i nalaegd vid pjonustu.

* Fylgja sampykktri breytingu & Sveedisskipulagi H6fudborgarsvaedisins 2040 um
péttari byggd innan sveeda sem flokkast undir préunaras fyrir Borgarlinu.

Adstaedur og afmorkun:

Sveaedid liggur vid Vesturlandsveg og afmarkast af gédum umferdarsedum og
tengingum. Pad er i naleegd vid adra skipulagda ibudabyggd med ymsum
smeerri reitum samfélagspjonustu eda verslunar- og pjénustureitum. Midsveedi
116 afmarkast helst af gétunum Langatanga, Pverholti, Bjarkarholti, Haholti
og Skeidholti. Samanlagt neer adalskipulagsbreytingin yfir 24,4 ha. sveaedi.

Um gildandi adalskipulag:

| adalskipulagi Mosfellsbaejar kemur fram ad byggja megi 260 nyjar eignir i
samraemi vid deiliskipulag til vidboétar vid paer 126 ibudir sem pa voru skradar innan
svaedisins. Vitnad er i gildandi deiliskipulag sem sampykkt var pann 22.12.2010 en
skv. pvi hefdi ma byggja 285 eignir. Mérgum reitum midbaejarins hefur verid breytt
med péttingu i huga. Enn eru 6byggd sveedi innan gildandi skipulags og pvi ljést ad
fiélga parf ibudum i akveedum adalskipulags par sem ad préun hefur leitt af sér fleiri
en smeerri ibudir en skipulag fra 2010 gerdi rad fyrir. Helsta uppbygging ibuda hefur
att sér stad vid Bjarkarholt. Nyjasta deiliskipulagsbreyting vid Bjarkarholt heimiladi
uppbyggingu husnaedis 6ryggisibuda fyrir aldrada naest starfsemi Eirar, sem
skilgreina parf betur i adalskipulagi.

Breyting adalskipulags:
Sveedinu er i adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030 lyst i t6flu beedi & blads sidu 31
og 40. T6flum er i badum tilvikum breytt.

Uppfeerdar eru fjdldatélur eigna a bls. 31. Fer par heildarfjéldi eigna & midsveedi ur
386 i 750. Er par tekid mid af sampykktu skipulagi og fyrirhugadri uppbyggingu. Til
samanburdar er nuverandi stada skradra eigna einnig innfeerd svo sja megi ad
vidbot er ekki eins veruleg og télurnar gefa til kynna. Uppbygging hefur farid vel
fram og peétting pegar einkennt midsvaedid.

Uppfeerd er lysing og skipulagsakvaedi sveedis a bls. 40. Eru par fjarlaegdar télulegar
upplysingar sem pegar koma fram i t6flu a bls. 31 auk pess sem frekar eru tilgreind
aform um uppbyggingu éryggisibuda eldriborgara.

Annad i skipulagi er 6breytt og uppdrattur er sa sami.

Tafla a bls 40. fyrir breytingu:

Nr. Steerd | Svaedi Lysing Skipulagsakvaedi
116-M 24,4 Midbaer Midbaejarsvaedi med Midad er vid ad byggdin myndi
Mosfellsbagjar | helstu pjonustufyrir- heillega og samfellda baejarmynd og

teekjum og stofnunum lamarksnytingarhlutfall [68a verdi ad
baejarins auk teeplega jafnadi 0,6. Gert er rad fyrir um 260
130 fbuda. Sumpart nyjum budum. Uppbygging i
gysin byggd og audir samraemi vid nysampykkt
reitir. Hverfisverndad deiliskipulag.
svaedi, Urdir i midju.

Tafla a bls 40. eftir breytingu:

Nr. Steerd | Sveedi Lysing Skipulagsakveedi
116-M 24,4 Midbaer Midbasjarsvaedi med Midad er vid ad byggdin myndi
Mosfellsbagjar | helstu pjonustufyrir- heillega og samfellda basjarmynd og
teekjum og stofnunum lamarksnytingarhlutfall [68a verdi ad
basjarins auk upp- jafnadi 0,6. Gert er rad fyrir ad i heild

byggingu ibuda. Byggd | verdi um 740 ibudir & midsvaedinu.
er nokkud pétt pbar sem | Par af eru sérstakar pjonustuibudir
pjonusta er naleeg og fyrir eldra folk. 59 slikar ibudir eru
aeetladar eru basttar pegar byggdar ad Hladhémrum en
almenningssamgoéngur. | um 250 nyjum ibudum ma basta vid
Byggdar eru 326 ibudir. | i Bjarkarholti er tengjast neerliggjandi

Nokkrir audir reitir eda hdsum.

Obyggd préunarsveedi. Uppbygging einkennist af péttum
Hverfisverndad svaedi, midbae sem studlar ad basttum
Urdir i midju. almenningssamgdngum og rekstri

verslunar- og pjonustu. Einnig er
hjukrunarheimili innan midsvaedisins,
uppbygging skal vera innan lédar og
er fioldi herbergja ekki tilgreindur.
Onnur uppbygging skal vera i
samraemi vid sampykkt deiliskipuldg
med sidari breytingum.

TILLAGA

Aatlanir sem samramast breytingu

Véndud uppbygging innan hverfisins er i samraemi vid Sveedisskipulag
héfudborgarsveedisins 2040, um péttingu byggdar og fj6lbreytt frambod ibuda. Med
breytingu Sveedisskipulagsins, stadfest 25.05.2018, sampykktu sveitarfélégin sjé og
beejarstjornir peirra stefnu um péttari byggd og frekari uppbyggingu i kringum samgdéngu-
0og prounarasa Borgarlinu sem tengja a sveitarfélégin saman.
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Adalskipulag Mosfellsbaejar 2011-2030, 1:30.000

Meginpungi vaxtar skal beint & midkjarna og é6nnur samgéngumidud préunarsveedi. SKYRINGAR:
Hlutfall ibudabyggdar a peim svaeedum vaxi ur 30% i 66% med legu samgdngu- og O SKIPULAGSSV/EDI BREYTINGAR
bréunarasa. Mikilvaegt er ad pétting byggdar eigi sér stad medfram Borgarlinu til pess ad & adalskipulagi
tryggja farpegagrunn Borgarlinu og tryggja hatt pjonustustig hennar. Aztlad er ad _ == =| AFMORKUN BREYTINGAR
Borgarlina fari um midsveedi 116-M. = & adalskipulag
Adalskipulagsbreytingin samreemist einnig hugmyndum um sjalfbeert skipulag péttbylis i LANDNOTKUN: SAMGONGUR

Landsskipulagsstefnu 2015-2026.

[BUDARSV/EDI STOFNBRAUT

Samfélagspjonusta A ENANIR ——  TENGIBRAUT
Neer midsvaedi eru storir storir samfélagspjonustureitir 111-S Varmarskéli, sundlaug og MIBSV/EDI G?Z@r\i/fgﬂr?
iprottasveedi og 121-S Lagafellsskéli og sundlaug. Innan midsvaedis 116-M er leikskoli. EKKi VERSLUNAR. OG ,
or i . L B . o i o . . b JONUSTUSVAD| @  MISLAEG VEGAMOT
gert rad fyrir ad fjélgun ibuda a sveedinu hafi i fé6r med sér verulega pjonustup6rf s6kum __ __
bess ad stér hluti peirra eigna sem feerdar eru inn i adalskipulag hafa nu pegar verid ATHATNASVED! O GONGUBRUUNDIRGONG
byggdar eftir breyttu deiliskipulagi. Hinn hluti vidbdtarinnar eru pjonustuibudir aldradra sem IDPNADARSVADI  meees ADALSTIGAR
hvorki purfa leik- eda grunnskdla. 250 nyjar skilgreindar ibudir til vidbdtar vid 59 pegar EFNISTOKUSVED!  emeeee ADALUTIVISTARSTIGAR
byggdar. Vid péttingu svaedisins hingad til hafa einnig medalsteerdir ibuda farid minnkandi SVAEDI FYRIR )
R , . _ , , ., L . FRISTUNDABYGGD " REIDSTIGAR
og fj6ldi ibua a hverja ibud feekkad. Mosfellsbeer & pvi ad geta annast pjonustu pegar 16dir ,
verda fullbyggdar. HANDBUNABARSV/ED! VERNDARSV/ZEDI
SERSTAKRA NG %) NATTURUVERNDARSV/EDI
Umhverfismat SERSTAGATIOTA 2/ FRIBLYST SVEDI
FLUGVOLLUR
. . . . . . S . . % SV/EDI A NATTURUMINJASKRA
Fyrirhugud breyting a adalskipulagi fellur ekki undir akvaedi laga um umhverfismat (PROTTASV/ED -
framkveemda og &aetlana nr. 111/2021. Framkvaemdir innan skipulagssvadisins eru ekki A, FVERFISVERNDARSVAD)
liklegar til pess ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisahrif skv. [I6gum um mat & , VATTISVERNDARSV/ED
umhverfisahrifum nr. 106/2000. UT'TASTARSWED' &w VATNSVERNDARSV/ED)
SKOLAGARDAR

VATNSBOL

Vegismat umhverfisahrifa
Lagt verdur veegi & nokkra peetti umhverfisahrifa og mati hagad i samraemi vid efni og

o
GOLFVOLLUR ,
@A) FRIBLYSTAR FORNMINJAR

KIRKJUGARDUR
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umfang breytingarinnar. , A HAETTUMATSLINAA
SKOGRAEKT 5— HAETTUMATSLINAB
Neikvaed (-) Engin/éveruleg Jakvaed (+) GARPHUSASVEDI . MORK SVEITARFELAGS
Q)
Umfang ahrifa mikid, | Umfang ahrifa er Umfang ahrifa er liti® | Umfang ahrifa er Umfang ahrifa er OBYGGD SVAB! —- -« = MORK PETTBYLIS
gengur gegn helstu | nokkud, fellur ekki eda ekkert. Fellur ad | nokkud, fellur ad mikid, er { samraemi L )
vidmioum. ad vidomidum ad vidmidum. vidmidum ad hluta. vid ol viomid. VOTN, AR OG SJOR
hluta. BLONDUD LANDNOTKUN
Su stefna sem ad adalskipulagsbreytingin felur i sér er borin saman vid nullkost, sem er ad STOK EINBYLISHUS
ekkert verdi gerd breyting a Adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030. STOK FRISTUNDAHUS
Umhverfisflokkur Breyting 4 adalskipulagi Obreytt skipulag
Nattdra Engin/éveruleg (0) Engin/éveruleg (0)
e |andslag Stefnan hefur 6veruleg ahrif & | Par sem valkostur fel i sér ad
o Jardfreedi og landslag, jardfeerdi og ekki er gerd breyting & stefnu
jardmyndanir jardmyndanir. Fyrirhugud er skipulagsins hefur
e Grodurfar og dyralif uppbygging a sveedinu og valkosturinn ekki ahrif a
e Vatnafar aazetlad rask. Breytingin bodar | umhverfispastti.
péttari uppbyggingu sem
geeti po verid meira aberandi
i umhverfinu. Adalskipulagsbreyting pessi hefur verid afgreidd og hloti®
Audlindir Jakveed (+) ~ | Engin/6veruleg (0) malsmedferd 36. gr. og 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
e Landrymi . Stefngn .hefur jakveed ahrif a Darlsem valkostur fel i ser ad Auglyst i samraemi vid 31. gr. sému laga.
e Verndarsveedi landrymi par sem med henni | ekki er gerd breyting a stefnu
e Orka ma nyta svaedi midbagjarins skipulagsins hefur . .. , .
e Vatn betur til uppbyggingu ibuda. | valkosturinn ekki ahrif & Skipulagslysing var kynnt fra til
o Jardefni HUn snertir adra paetti umhverfispagtti.
audlinda ekki og hefur
Overuleg ahrif & orku, vatn og Tillagan var auglyst fra til
jardefni.
Samfélag _ Neikvaed (-) Sampykkt i beejarstjorn Mosfellsbegjar pann
e Samgdéngur Stefnan studlar ad pvi ad Valkosturinn hefur neikvaed
e Efnahagur maeta eft.irspurlr.w_ buda og ahrif & umhverfisloéttlbar sem Beejarstjori Mosfellsbzejar:
o Félagslegt umhverfi uppbyggingu fidlbreytt valkostur studlar ekki ad pvi
e Heilsa busetukosts. HUn studlar ad meeta uppbyggingu
e Menningarminjar einnig af péttri uppbyggingu | ibuda, klara heildraena proun
e Orygai a samgongumidudum 0g péttingu midsvaedisins
e Sorp og fraveita sveedum sem yta eiga undir | eda stydja vid
rekstur Borgarlinu. HUn eykur | rekstrargrundvall
lika fidlda fbua sem geta sétt | almenningssamgangna a Breyting var stadfest af Skipulagsstofnun pann
pjénustu fétgangandi. HUN hoéfudborgarsveedinu.
hefur jakveed ahrif a Skipulagsstofnun:
félagslegt umhverfi med
uppbyggingu
samfélagspjonustu og parfir
akvedinna hopa. Breytingin
mun yta undir kost pess ad
setja upp opid gardrymi i
midbae Mosfellsbagjar.
Sveedio er vel tengt helstu Auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann
samgénguasum.
Menningarminjar eru ekki
pekktar a svaedinu.

Nidurstada Miésvaéi 116'M
Nidurstada ur samanburdartéflu synir ad breytingin a adalskipulagi hefur 6veruleg ahrif a Aéa I s ki p u Iags b reyti N g

flesta peetti er varda natturu og audlindir en hefur mjég jakveed ahrif a samféelag. Nullkostur

er sambeerilegur hvad vardar natturu og audlindir en neikveed a hrif & samfélag par sem
ekki gefst kostur ad klara uppbyggingu midbaejarins sem eina heild og styrkja par pjénustu Kvardi: 1:5000 Steerd: At

og samgoéngur. Breytingin stydur vid nuverandi markmid adalskipulagsins um ibudarbyggd

L, , ) . . - ) . i Unnid af: KP Dags: 10.03.2022
verdi i godum tengslum vid midleega pjonustu og ad land verdi vel nytt. Komid er til moéts

vid mismunandi parfir med fj6lbreyttu busetuformi og steerdum ibuda. Hun hefur jakveed Umhverfissvié Mosfellsbzejar

ahrif a landrymi og nytingu en ekki talin hafa ahrif & natturu ad 6d0ru leiti. Pad er nidurstada Pverholt 2
samanburdar umhverfispatta ad breytingin sé betri kostur en ébreytt. 270 Mosfellsbaer TI LLAGA




