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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd
i samraemi vid akvaedi 1.mgr. 43.gr. skipulagslaga

nr. 123/2010 var sampykkt i

Gildandi greinargerd og skilmalar: Hénnun husa og 163a Bilastaedi og bilakjallari pann 20 ogi
Gildandi deiliskipulag “Midbaer Mosfellsbaejar” var sampykkt i bagjarstjérn Vanda skal til allrar hénnunar og fragangs byggingar og |68ar. Gaeta skal pess Adkoma inn & 160ir er bindandi a tveim stodum, annars vegar fra Bjarkarholti bpann 20
Mosfellsbaejar pann 22.12.2010. ad byggingar og 168 falli sem best ad landi. Grédur og tré sem standa & 168inni ad inngdroum. St adkoma er bo adalega @tlud gestum og bjonustubifreidum,
) . . . mun ad mestu vikja, en ny I68arhénnun mun leggja grunn ad nyjum groédri sjukrabifreidum og aksturspjénustu vid hreyfihamlada ibia. AGkoma ad
SV&(?I@ sem um r.aeélr. er n.oré.an Biarkarholts og austan La.n.ga.tanga. | dag eru sem samraemist byggdinni betur en sa grédur sem parna er nuna. bilakjallara par sem megin hluti bilastaeda er, er fra Langatanga og fra = Till lyst fra 20
par fimm samliggjandi 168ir, Bjarkarholt 1, 2, 3, 4 og 5. Deiliskipulagsbreyting ] - ntverandi 163 Eir austan vid Hladhamra. Adgengi fra og ad bilasteedum og 2 o . l uni Illagan var auglyst fra
bessi neer til ndverandi 16da nr. 1, 2 og 3. Adur hefur farid fram hlidsted Byggingareitir bilakjallara skal vera hannad ad pérfum hreyfihamladra. Innan gengt skal vera kl - 17: 0 0 med athugasmdarfresti ti 20

deiliskipulagsbreyting fyrir 16dir nr. 4 og 5.

Nuverandi adstedur og gildandi deiliskipulag:

Byggingareitir eru ekki bindandi. Allir megin hlutar bygginga skulu vera innan
byggingareita, pé ekki svalir og skyggni sem mega fara ut fyrir byggingareit, pé
aldrei meir en 1 meter.

fra bilakjallara i allar ibudir um stigaganga og lyftur. Heimilt er ad nyta hluta
kjallara einnig fyrir séreignargeymslur og sameign byggingarinnar.

Leitast skal vid ad Utfeera bilasteedi ofanjardar svo ad pau skerdi ekki asynd og

Innan breytingarsvaedis deiliskipulagsins er i gildi heimild til pess ad byggja 6 Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild

£ imsee I———————— - . I , . , . s
: E,,,4 || ey fjélbyli, 4ttu bau ad bera heitid Bjarkarholt 2-12. Gert var rad fyrir 44 ibGdum i Adaluppdreettir heildarmynd svaedis. Utfera skal bilastaedi sem bua yfir greenni asynd sem St (5ind 20
l i____ _:: = r[:————ji fidgurra haeda blokkum, samtals um 4600 m2. Samanlagt flatarmal 168a innan Kynna skal adaluppdraetti fyrir skipulagsnefnd Mosfellsbaejar adur en fellur vel ad umhverfinu. Fyrirkomulag bilastzeda er leidbeinandi 4 uppdraetti. tjornartidinda pann -
} o A . - N skipulagssvaedisins er um 13.433 m2. Svaedid tilheyrir uppbyggingarreit E i byggingaraform verda sampykkt. Hjdlastaedi
i . gildandi deiliskipulagi midbaejarins. Nanari upplysingar koma fram {
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skilmalatoflu ndverandi dstands hér ad nedan.

Um uppbyggingarreit E i gildandi skipulagi:

Svaedid skiptist nu i 5 stérar einbylishisalddir og bua eigendur sjdlfir @ fjorum
peirra. Skipulagid gerir rad fyrir ad hluti I6dar nr. 1 verdi almenningsgardur en
ad 6dru leiti verdi d reitnum ibudarhds é 4 I66um med 73 ibudum. Midad er
vid ad uppbygging ¢ pessum reit verdi ekki framarlega i framkvaemdaréd og
ad hun verdi samfelld / heildstaed pegar par ad kemur.

Breytt deiliskipulag - Markmid:

ibudir
ibadir eru pjénustuibidir, sér hannadar fyrir aldrada og skulu paer vera
hannadar a grundvelli ad gengis fyrir alla. Innangengt er milli allra

byggingahluta og peir geta verid tengdir vid niverandi pjénustukjarna Eir
nordan vid byggdina.

Uppbrot byggingarmassa

Leitast skal vid ad brjdta upp byggingarmassa og vinna pannig gegn longum
6brotnum vegghlidum. Petta uppbrot getur baedi att sér stad i formgerd

Hjdlastaedum skal komid fyrir i bilakjallara nalaegt lyftuhusi. Gera skal rad fyrir
einu hjéli & hverjar fjérar ibudir eda 40 staedi. A 168 skal gera rad fyrir
hjdlasteedum fyrir gesti, einu hjoli a hverjar 4 ibudir eda 40 stedi, 13 staedi vid
hvern inngang i byggingu.

L6d

Ny 168 verdur til i kjolfar sameiningu I6danna priggja. Innan byggingareits D er

heimilt ad byggja priggja hada byggingu auk einnar haedar sem er inndregin
ad verulegum hluta. Innan byggingareits E og F er heimilt ad byggja fjogurra

B-b. Leitast 5 35 folaia helst - iidandi deiliskipulags (Midb bygginga og einnig | mismunandi byggingarefnum og litum. Skal petta vera i haeda byggingu auk einnar haedar sem er inndregin ad verulegum hluta. Innan
eitast er vid ad fylgja helstu markmidum gildandi deiliskipulags (Midbaer : ; ; imi i fig ; ;
3 Mosfellsbazjar). | kafla 3.2 Markmis og f ur deiliskioulazeins K samrami vid gildandi skipulagsskilméla og gdtumynd. byggmg.arelts G'er heimilt ad byggja fjog'urra hzeda bygglngu_auk el_nnarlhaeéar
E jar). . g forsendur deiliskipulagsins kemur sem er inndregin ad verulegum hluta, p6 ber ad trappa byggingu nidur a
5 eftirfarandi fram: Efnisval bygginga austur hluta [6dar pannig ad par verdi prjar haedir auk inndreginnar haedar.
S :j: - Megin markmid skipulagstillégunnar er pétting og efling midbaejar Efnisval er frjdlst, svo framarlega sem efni séu ekki heilsuspillandi og meelst er Svaeélum par sem svali_r erua 'lbua'“m ef?“" .P_iae(‘)a ma hIeypa ut i megin i www.arkform.is
5 Mosfellsbaejar. Ad méta skjélsaela, pétta og sélrika ibidarbyggd, verslun og til pess ad horft verdi til vistvaenna sjénarmida vid val 4 efnum. vegglinu nedri haeda til ad haegt sé ad na svolum med edlilegum prepalausum Utlitsmynd til skyringar ® ) |
W= J_ __} pjénustu sem styrkir gdtumynd Héholts og bverholts. Sveedid er hjarta svalir utgangi ut & svalir Ur ibud. F O R M simi 894 5101
L l ] baejarins og pvi 1698 rik dhersla ¢ metnad og vandada hénnun vid gerd og L ] . o Steerd 16dar, byggingarmagn og nytingarhlutfall kemur fram i skilmalatoflu. Ad ARKITEKTASTOFA .
L 7T frdgang mannvirkja d svaedinu. Fjélbreytileiki i gerd og steerd ibuda, rikir Svalir fbuda skulu falla ad heildarmynd bygginga vardandi efnisval og gerd. 68ru leiti er visad i almenna skilméla um byggingar. NETF. arkform@arkform.is
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mdéguleika verslunar og pjonustu sem og vandad yfirbragd er mikilvaegur
pattur til ad studla ad skemmtilegu umhverfi midbaejarins.

Gongu og hjolreidastigar

Gongu og hjélreidastigar liggja nordan, sunnan og vestan vid svaedid og

Umferdaleidir bygginga

Inngangssveaedi 4 jar6had, stigar og lyftukjarnar skulu vera adgengilegir fra

Breytt deiliskipulag - lysing a breytingunni: iast i i isi fgar & i idbei i L2 P , - . x - VERKHEITI
| K . y ‘ pulag - lysing . y B . . . . tengjast inngardi svaedisins. Stigar & uppdraetti kunna ad vera leidbeinandi. inngdraum og frd gongustig nordan vid bygginguna. Vid inngangssvaedi BJARKARHOLT 1,2 0G 3
U R G RE | NARG E RE) OG S Kl LMALU M Vid breytingu verda tvaer 163ir & svaedinu. Ein 168 er fyrir byggingar undir Umbhverfismétun jar8haedar skal komid fyrir adstddu fyrir hjél, kerrur og barnavagna gesta. Leita BJARKARHOLT 2,4,6,8,10 OG 12
ibudir, nu Bjarkarholt 24-30, og onnur fyrir midbaejargard og veitingaskala, nu L, . . L. . i i i i i i4 [ ; k=77.8m M
BjarkarhoItJZZ & Y jar & & Umbhverfismétun verdur med graenu yfirbragdi, gardar métadir umhverfis skal leida vid ad tengja svaedid vel midbae og pjonustu sem er i gongufeeri. AMARKS HAED k=748 m e e BJARKARHOLT 22 TIL 30
' byggingu og i inngardi. Génguleidir métadar og sett upp hvildarsvaedi i Bilastadi og bilastaedapérf -_-—_= ﬁi‘”\ﬂRE 'ﬁ@____a
Breytingin felur i sér ad i stad hefdbundinna ibuda verda deiliskipulagdar inngardi. Bilasteedi verda eitt stzedi 4 hveria i3 eda 150 staedi alls. heimilt verdur ad (EpRREC LY '.__°° ______ 9 -
bjénustuibudir fyrir aldrada 4 |68unum. bjénustuibldirnar geta tengst Eir ad hl ?S * IIZer'ti etl g aebl ’aé ’vtf’lrji'l IlIJ N Ba’l X Saaek,' Ial S, neimt Iver ura o pm——— e S e - VERKNUMER 1 91 4
Hladhomrum med géngubru a 2. haed. Tengjast paer pannig pjonustukjarna og ara am .',e', stee0l a lbuo 1ol ?,Ja éra. fas ae akjatar, ggyms f" og. , [ k6im _H | "] ADKOMUH&EB _  k=6im H | ADKOMUHAD
. "o . . . - teeknirymi i kjallara eru undanskilin reiknudu nytingarhlutfalli byggingarinnar i 1= e, —p—ed t —leei?
- 68rum ibudum sem Eir rekur & svaedinu. Hljédvist A 3 BiLacEvmstA 2| g;l ATRIDI
Bjarkarholt i} skilmalatoflu. 1 1
_ 7 ¥ “hamark leyfilegt “etmBl stmai  heiidarNh hamatk hamak Stor hluti bilastaeda ofanjardar er fluttur i bilakjallara. P6é verda um 32 stzedi Vid honnun gildandi deiliskipulags midbaejarins vann Verkfraedistofan VSO og 8 sk 5 bilakiall fr bilakiall 5 D-D ,
bisnr. _18m?__ hisagerd ibidafioidi byggreitur  byggmagnm®  bisgml  dl55  §k8  hedit  hedhiss innan l6dar & milli bygginga. Batteriid Arkitektar mat & hljodvist fyrir midbaejarskipulagid, jani 2009. N&di nnur adkoma ag bilakjallara er fra Langatanga um bilakjallara sem verour DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR
2 2218 F1 14 680 1950 543/14  14+2 0,48 4ebe.  148m ) i ) ) ) L reining til arsins 2024 | samraemi vid umferdarspa. Samkvaemt greiningu er sameiginlegur med byggingum Bjarkarholts 32-34 hin er ad nordan i gegnum )
4 2310 F 8 336 920 1298/24 2444 083 dsbg  148m Haldid er  markmid um heildstaeda byggd og uppbyggingu, hvad vardar asynd greining . umtercarspa. . & 8y |63 Eirar ad Hladhémrum. Innkeyrsla bilakjallara fer undir géngustig sem parna ) — 8D HAVARKSHAD
b ’ i : : : : P ke ; ; ekki veruleg truflun fra Vesturlandsvegi fyrir his vestan Bjarkarholts. Einhver . s - . , HAMARKS H/ED k=74.8 m e e S IS
51 g 336 520 dibg.  14Bm og umfang, innan uppbyggingarreitar E i midbae. Deiliskipulagsbreyting pessi ey ” > . N o er. Ganga skal fra géngustig i sama horf eftir a8 framvaemd vié hann Iykur. —_—— INNDREBINHAD
8 ; 51 . & 336 320 fsbg.  148m er 4fangi i uppbyggingu nyrra ibida vid hjikrunarheimilid Eir. Rammatillaga trufluﬂn getur Yer|6 fra BJarka_rhoItmu SJ_aIfu eins og um adrar gotur. H|106Y|st FNDREGIN H |___€g‘ _________ 4 SKRA NR. A-1914-1811 | HANNAB GM
semitzls: 24 1008 2760 hefur verid gerd fyrir reitinn  heild sinni og deiliskipulagi hefur verid breytt i vid hénnun husa skal taka mid af vidmidunargildi reglugerdar og peim kréfum Hladhamrar 2 C _ _ L _—__—_—
20 Gl = 8 =g 520 913/16  16+3 082 4bg  14Bm tvei 465 sem gerdar eru til hdsa i 16gum um mannvirki. L ! , , ) _ —_
12 F1 8 236 320 gibg. 145m veimur arongum. Hladhamrar 2 er i eigu Eir 6ryggisibuida ehf. Til ad haegt sé ad tengja byggdina =oim g ADKOMUHZD k=6Tm 0 ~| ADKOMUH/D MKV: 1:1000 | DAGS. 20.4.2021
Is: 1 . . . o . . i i Bi i3 nd i i Ei i ¥ ist vi T g '
- — 5% _?5 :.;2 lg?_fél ——— Nuverandi 163amérkum er breytt. ibadum fjdlgar ar 44 { 150. foudir verda Adalskipulag vi6 Bjarkarholt vi§ niverandi starfsemi Eir parf ad byggja bru sem tengist vid BILAGEYMSLA T |
1 31 1 434 1250 Mb:. 105 m tvisvar til prisvar sinnum minni ad flatarmali en rédgert var 4 svaedinu. Umferd Reiturinn er innan migsvaedis 116-M i Adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030. Hlaghamra, en par verdur sameiginleg adstada fyrir baedi ibudir vid Hlahamra
e 770 T til og fra ibudunum verdur einnig minni og & 68rum timum dags. Adkoma ad Innan midsvaedisins er radgert ad byggja upp blondun verslunar, bjénustu, og nybygginga vid Bjarkarholt. E-E TEIKN.NR. RADNR. ENDURSK.
1 2385 fl 8 336 520 905/16  16+3 077 4ibg. 148m megin bilastaaedum hdssins verdur um tengingar i bilakjallara en gestastaedi um menningar, stjérnsyslu og ibuda. Auk pess sem samfélagspjénusta eins og K=TT8m  uA — 180
3 Fl 8 EE[] 920 Gbg  148m Bjarkarholt. hjakrunarheimili og leikskdli er @ midsvaedi. S6kum pess ad uppbygging ibuda —— e A —— HAMARKS H/&ED k=74.8 m
sarntals: 16 672 1840 hefur verid péttari o iri 4 mid 5i ildandi adalskipul 5i rad Bjarkarholt INNDREPINRAD_ —_——— '
. . g meiri @ midsvaedinu en gildandi adalskipulag gerdi ra - - - R D ===
5 3517 Fl g 336 920 1298732 16+4 078 4tbg.  148m Midbaejargardur . . g . : ) - Hamark Leyfilegt |Stmdi _\St=6i [Heildar Himark  |Hamarks IINDREGIN H;% -
7 il R 1§ 920 thg  148m ) ] _ ) fyrir er samhlida deiliskipulagsbreytingunni kynnt adalskipulagsbreyting sem Hasnr. 66m*  Hisagerd ibudafjoldi Bygg. reitur Bygg.magn bilak.m® 3165 nhaléd haedir hzed huss —— i —— ———————— —_——— "
9 Fl g 336 20 wbg  188m Gerdar eru breytingar 4 legu og steerd midbaejargards, alls 5.400 fermetrar. fjdlgar heimildum ibuda i téflu adalskipulagsins. bar verdur umraddum _— — e = - 6 e N )
samtals: 24 1008 2760 Gardur er atladur dllum Mosfellingum og ibGum i midbaenum. [ gardinum er pjonustuibida, er tengjast starfsemi hjikrunarheimilisins, baett vid heildartélu (1) G 6583 F1 w00 7700 n 117 441 Ddsogleg TADKOMUWAD _ el -~ | kéig U |
1 12000  FMOS 7455 8000 23+hg.  140m byggingarreitur fyrir hisnaedi sem hyst getur veitingarekstur eda sélu ad ibuda. 525253 gzz; = — S z:zg:: Egg: = rﬁf[L BILAGEYMSLA ' | |
samtalss 16936 113 4810 13330 0,79 ymsum toga sem styrkir mannlif & svaedinu. Radgert er ad bygging tengist L [
umbhverfi og nyti gardrymi med einhverjum hzetti. Stigar og hénnun 3 re——e e 50 e R E—rr T
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uppdraetti er einungis til skyringar. Gardurinn verdur hannadur sérstaklega og
er ekki bundinn af Utfeerslu synd er & deiliskipulagsuppdraetti.
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