BREYTING A ADALSKIPULAGI MOSFELLSBAJAR 2011-2030
Ibudafjoldi & Midsveedi 401-M

Greinargera:

Beaejarstjorn Mosfellsbaejar hefur sampykkt ad breyta adalskipulagi sveitarfélagsins

2011-2030. Breytingin felur i sér ad fastsetja og heimila uppbyggingu ibdda innan
midsvaedis 401-M vid Sunnukrika. Heimild verdur fyrir 33 eigum a efri haedum
verslunar- og pjonustbygginga. Breytingin einkennist af uppfeerslu i toflu
greinargerdar gildandi adalskipulags.

Breytingin er unnin i samraemi vid skipulagslysingu sem kynnt var fra 24.02.2022 til

og med 17.03.2022.

Markmid:

Meginmarkmid breytingar:

« A0 auka heimildir til ibudaruppbyggingar & midsveedum i Mosfellsbae med péttingu

byggdar og mannlif sveeda ad leidarljési
* AQ yta undir fjolbreyttari uppbyggingu & sveedum i tengslum vid verslun og

bjonustu.

e AQJ styrkja miosveedi Mosfellsbaejar.
 Nyta betur raskad land i naleegd i naleegd vid pjonustu.

* Fylgja sampykktri breytingu a Sveedisskipulagi Hoéfudborgarsveedisins 2040 um
péttari byggd innan sveeda sem flokkast undir prounaras fyrir Borgarlinu.

Adsteedur og afmorkun:
Sveedid liggur vido Vesturlandsveg og afmarkast af godum umferdarsedum og
tengingum. Pad er i naleegd vid adra skipulagda ibudabyggd med ymsum

smeerri reitum samfélagspjonustu eda verslunar- og pjéonustureitum. Midsvaedi
401 afmarkast helst af Vesturlandsvegi, Reykjavegi, Sunnukrika og Litlakrika.

Samanlagt neer adalskipulagsbreytingin yfir 4,5 ha sveedi.

Um gildandi adalskipulag:
I adalskipulagi Mosfellsbeejar kemur fram ad uppbygging skuli vera i samraemi vid
sampykkt deiliskipulag par sem heimild sé fyrir atvinnu- og pjonustufyrirteeki a

storum I6dum. Deiliskipulag var sampykkt 11.08.2005. Uppbygging er hafin par sem
starfsemi er komin i Sunnukrika 3 & samt ibdoum i samarmi vid eftirfarandi akveedi

adalskipulagsins: “A midsveedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir verslunarog
bjénustustarfsemi og stjérnsyslu sem pjénar heilu landsveedi, péttbylisstad eda fleiri en einuSU stefna sem ad adalskipulagsbreytingin felur i sér er borin saman vid nillkost, sem er ad
baejarhverfi, s.s. verslunum, skrifstofum, pjonustustofnunum, veitinga- og

gistihisum, menningarstofnunum og hreinlegum idnadi. Par sem adstaedur leyfa ma a

midsvaeedum gera rad fyrir ibudarhisnaedi, sérstaklega a efri heedum bygginga.”

Skilgreina parf betur uppbyggingu hisnedis og fjdlda ibuda i adalskipulagi.

Fornleifaskra:

Skv. fornleifaskra Mosfellsbaejar, sem gefin var Gt af bjédminjasfni islands 2006. Eru

par hledslur merktar innan deiliskipulags. Starfsmadur Minjastofnunar skodadi

sveedid arid 2013 par sem engar frekari minjar fundust og purfti pvi ekki ad uppfeera

minjaskraningu i samraemi vid 16g um menningarminjar nr. 80/2012.
Adur skrad hledsla sem talin er manngerd hefur verid innfeerd & uppdratt
deiliskipulagsbreytingar fra 2016 og 15 m frichelgunarsveedi hannar einnig.

Snertir htn 168 Sunnukrika 7. Er han talin fjarborg eda skekkur og flokkast sem

fornleif skv. 3. mgr. 3.gr. laga um menningarminjar nr.

Breyting adalskipulags:

Sveedinu er i adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030 lyst i toflu beedi a blads siou 31

0og 40. Toflum er i badum tilvikum breytt.

80/2012.

Uppfeerdar eru fjoldatdlur eigna a bls. 31. Fer par beett er vid linu fyrir 401-M
heildarfjoldi eigna skilgreindur sem 33 innan sveadisins. Er par tekido mid af
uppbyggingu og fermetrafjélda haeda 3-6 i deiliskipulagi.

Uppfeerd er lysing og skipulagsakveaedi sveedis a bls. 40. bar er baedi lysingu og
skipulagsakveedum breytt. Upplysingum um ibudir er beett vio skipulgasakveedi.

Annad i skipulagi er 6breytt og uppdrattur er s4 sami.

Tafla & bls 40. fyrir breytingu:
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MKV. 1:5000. Gildandi adalskipulagsuppdréttur Stadfest 19.09.2013
Tafla a bls 31. fyrir breytingu:
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Nr__ | Sveedi = > 2 2 T T | o< |Lysing
1041b | Lervogsunga 397 | 166 261 | 397 | 427 | 108 |ibyggingu
115[b Hofda, Tanga og Holtahverfi 779 | 1041 23 779 | 1064 | 13,7 | Fullbyggt péttingamoguleikar
120[b Hlidarhverfi 332 | 449 110 | 332 | 559 | 168 | Fullbyggt, péttingamoguleikar
124—!b Blikastaddand 56 157 817 | 1618 | 873 | 1775 | 203 | Ad mestu 6byggt
30%1b Asa og Lénd 125 94 125 94 75 | Fullbyggt
302—!b Helgafdl, sudurhlidar 10 56 1140| 56 1150| 21,6 |i byggingu
308!b Telgahverfi 136 243 136 243 179 | Fullbyggt
315Ib | Reykjahverfi og Sdlvallaland 214 | 253 | 263 | 338 | 47,7 | 591 | 124 |Byggtad hluta
317—!b Audan Reykjalundar 269 300 | 269 300 | 112 | Obyggtad mestu
3181b | SudurReykir 9 146 | 162 | 146 | 171 | 117 | Obyggtad mestu
321ib | Akrar 19 | 140 | 160 | 14 | 179 | 128 |Obyggtad mestu
327-ib | Helgddlshverfi, nyrsti hluti 10 90 10 90 9,0 |Obyggt
3281b |Hegddlshverfi vestanaugans 4 24 4 24 6,0 |Uppbygging hafin
329[b Sveinsstadi 0,2 1 0,2 1 5,0 |Fullbyggt
3301b_|Haeyi 03 2 0,3 2 6,7 | Obyggt
402—!b Krikahverfi 129 75 130 | 129 205 | 159 |i byggingu
407ib | L agafell 494 | 740 | 494 | 740 | 150 |Obyggt
4081b |Hlidartinshverfi 8 99 8 99 | 124 |Fullbyggt
- Onnur ibudarbyggd: NQv. Nyt Heild E
116M | Midheer 126 260 386 i byggingu
Mosfellsdalur (214 og 217 Ib/L) 91 100 191 i byggingu
Leidrétting, stok hasog fl. 100 100
b Samtals| [ 2033  |5458] |8301| | __ ________,
Tafla a bls 31. eftir breytingu:
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Onnur ibadarbyggo: NUv. Nytt Heild
116M | Midbeer 126 260 386 I byggingu
| 401-M |Midsvaedi Sunnukrika 11 22 33 i byggingu
| Mosfdlsdalu (214 0g 217 ib/L) 91 100 191 I byggingu
Leidrétting, stok hasog fl. 100 100
L e e e e e e Samtals 2933 5248 8181 — e g

Innfeerd hefur verid breyting 4 adalskipulagi um fjélda ibtuda i Helgafelli 302-ib, stadfest 03.03.2022

TILLAGA

Aeetlanir sem stydja breytingu

Véndud uppbygging innan hverfisins er i samraemi vido Sveedisskipulag
hofudborgarsveedisins 2040, um péttingu byggdar og fjdlbreytt frambod ibuda. Med
breytingu Sveaedisskipulagsins, stadfest 25.05.2018, sampykktu sveitarfélégin sjé og
beejarstjérnir peirra stefnu um péttari byggo og frekari uppbyggingu i kringum samgdngu-
og préunarasa Borgarlinu sem tengja a sveitarfélégin saman.

Meginpungi vaxtar skal beint a midkjarna og 6nnur samgdéngumidud préunarsvaedi.
Hlutfall ibGdabyggdar & peim sveedum vaxi ur 30% i 66% med legu samgbngu- og
brounaréasa. Mikilveegt er ad pétting byggdar eigi sér stad medfram Borgarlinu til pess ad
tryggja farpegagrunn Borgarlinu og tryggja hatt pjonustustig hennar. Asetlad er ad
Borgarlina fari um midsveedi 116-M og verdur stoppustdd i um 400 m fjarleegd fra 401-M.

Adalskipulagsbreytingin samraemist einnig hugmyndum um sjalfbaert skipulag péttbylis i
Landsskipulagsstefnu 2015-2026.

Samfélagspjonusta

Neer midsvaedi eru storir samfélagspjonustureitir 410-S Krikaskoli og 111-S Varmarskoli,
sundlaug og ipréttasveedi. Ekki er gert rad fyrir ad fjélgun ibuda a sveedinu hafi i for med
sér verulega pjonustupdrf umfram adra uppbyggingu sem pegar hefur att sér stad.
Mosfellsbeer a pvi ad geta annast pjonustu pegar |60dir verda fullbyggdar.

Umhverfismat

Fyrirhugud breyting & adalskipulagi fellur ekki undir akveedi laga um umhverfismat
framkveemda og aeetlana nr. 111/2021. Framkvaemdir innan skipulagssveedisins eru ekki
liklegar til pess ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisahrif skv. [6gum um mat a
umhverfisahrifum nr. 106/2000.

Veegismat umhverfisahrifa
Lagt verdur veegi a nokkra peetti umhverfisahrifa og mati hagad i samraemi vid efni og
umfang breytingarinnar.

Neikvaed (-) Engin/6veruleg
©)

Umfang ahrifa er litid

eda ekkert. Fellur ad

vidmidum.

Jakveed (+)

Umfang ahrifa mikid,
gengur gegn helstu
vidmidum.

Umfang ahrifa er
nokkud, fellur ekki
ad vidmidum ad
hluta.

Umfang ahrifa er
nokkud, fellur ad
viomidum ad hluta.

Umfang ahrifa er
mikid, er i samraemi
vid Ol viomid.

ekkert verdi gerd breyting a Adalskipulagi Mosfellsbajar 2011-2030.

Umhverfisflokkur Breyting & adalskipulagi Obreytt skipulag
Nattara Engin/6veruleg (0) Engin/6veruleg (0)
X Landslag Stefnan hefur 6veruleg ahrif & | bar sem valkostur fel i sér ad
x Jardfreedi og landslag, jardfeerdi og ekki er gerd breyting a stefnu
jaromyndanir jaromyndanir. Fyrirhugud er skipulagsins hefur
X Groédurfar og dyralif uppbygging a sveedinu, valkosturinn ekki ahrif a
X Vatnafar sampykkt deiliskipulag og umhver s peetti.
rask. Breytingin gefur adeins
kost & ad nyta fyrirhugada
fermetra fyrir blondun ibuda
og verslunar/pjénustu.
Audlindir Jakveed (+) Engin/éveruleg (0)
X Landrymi Stefnan hefur jakveed ahrifa | bpar sem valkostur fel i sér ad
X Verndarsveedi landrymi par sem med henni | ekki er gerd breyting & stefnu
x Orka ma nyta sveedi midbeejarins | skipulagsins hefur
X Vatn betur til uppbyggingu ibada. | valkosturinn ekki ahrif a
X Jardefni HUn snertir adra peetti umhver s paetti.
audlinda ekki og hefur
Overuleg ahrif a orku, vatn og
jardefni.
Samfélag Jakvaed (+) Neikveed (-)
X Samgongur Stefnan studlar ad pvi ad Valkosturinn hefur neikveed
x  Efnahagur meeta eftirspurn ibida og eda Overuleg ahrif a
x Félagslegt umhver uppbyggingu fidlbreytt umhver s pétt par sem
X Heilsa busetukosts. Hun studlar valkostur studlar ekki ad pvi
X Menningarminjar einnig af péttri uppbyggingu | ad meeta uppbyggingu buda
x Oryggi a4 samgdngumidudum 0g stydja vio
X Sorp og fraveita sveedum sem yta eiga undir | rekstrargrundvoll
rekstur Borgarlinu. HUn eykur | almenningssamgangna a
likafjolda ibla sem geta s6tt | héfudborgarsvaedinu.
pjonustu fétgangandi. Obreyttur kostur getur ta &
Svaedid er vel tengt helstu uppbyggingu sveedisins.
samgonguasum.
Menningarminjar eru skrédar
4 sveedinu.

Nr. Steerd | Sveedi Lysing Skipulagsakveedi
401-M | 45 Nordan Uppbygging ekki ha n. Sveedi fyrir blandada starfsemi
ibudarsveedis atvinnu- og pjonustufyrirteekja &
Krikahver s storum l6dum. Fyrir liggur sampykkt
deiliskipulag.

Tafla a bls 40. eftir breytingu:

breytingum. Fjorar stérar
I60ir og eldsneytistod.
Tenging vid Krikahver
og Vesturlandsveg.

Nr. Steerd | Sveedi Lysing Skipulagsakvaedi

401-M | 45 Nordan Uppbygging ha n i Sveedi fyrir blandada starfsemi
ibudarsveedis samraemi vio atvinnu- og pjonustufyrirteekja a
Krikahver s deiliskipulag med sidari | stérum l6dum. A premur l68um par

sem heimilt er ad byggja
vidbotarhaedir 3-6 er heimilt ad hafa
ibaoir, skrifstofur eda adra pjonustu.
Fyrir liggur sampykkt deiliskipulag.

Nidurstada

Nidurstada ur samanburdartoflu synir ad breytingin a adalskipulagi hefur engin 4hrif a
flesta peetti er varda nattaru og audlindir en hefur nokkud jakveed ahrif a samfélag.
Nullkostur er sambeerilegur hvad vardar nattiru og audlindir en neikveed a hrif & samfélag
bar sem litid er fra teekifeeri ad styrkja par pjonustu og samgéngur med nalseegum ibaum.
Breytingin stydur vido nuverandi markmid adalskipulagsins um ibadarbyggd verdi i godum
tengslum vid midleega pjonustu. Komid er til moéts vio mismunandi parfir med fjolbreyttu
busetuformi og steerdum ibuda & svaedi sem einkennist mest af sérbylum i Krikahverfi. Hun
hefur ekki ahrif a ahrif a landrymi og nytingu par sem byggingarmagn verdur hid sama og
deiliskipulag gerir rad fyrir. Pad er nidurstada samanburdar umhverfispatta ad breytingin sé
betri kostur en Obreytt stada.
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Adalskipulag Mosfellsbaejar 2011-2030, 1:30.000

SKYRINGAR:
SKIPULAGSSVZAEDI BREYTINGAR
a adalskipulagi

AFMORKUN BREYTINGAR
a adalskipulag

_——'

Adalskipulagsbreyting pessi hefur verid afgreidd og hlotid
malsmedferd 36. gr. og 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Auglyst i samraemi vid 31 gr. smu laga.

Skipulagslysing var kynnt fra til

Tillagan var auglyst fra til

Sampykkt i baejarstjorn Mosfellsbeaejar pann

Baejarstjori Mosfellsbeejar:

Breyting var stadfest af Skipulagsstofnun pann

Skipulagsstofnun:

Auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann

Midsveaedi 401-M
Adalskipulagsbreyting
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