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UTHLUTUNARSKILMALAR
1.  UTHLUTUN

Uthlutunarskilmalar pessir eru sampykktir & grundvelli Gthlutunarregina vegna
byggingarléda i Mosfellsbae, sem sampykktar voru a 1306. fundi baejarrads Mosfellsbaejar
11. mai 2017 og stadfestar a 695. fundi bagjarstjornar 17. mai 2017 (hér eftir visad til sem
,2uthlutunarreglna Mosfellsbaejar®). Vid uthlutun I6dar skv. skilmalum pessum gilda einnig
akveedi uthlutunarregina Mosfellsbaejar.

Uthlutun I68ar fer fram & grundvelli nidurstédu matsnefndar, sbr. gr. 1.3.

Sampykki Mosfellsbeer tilbod ad umsdknarfresti lidnum er komin a skuldbindandi samningur
um kaup a vidkomandi 168.

11 BYGGINGARRETTUR OG GATNAGERPARGJALD

Einungis er um ad raeda uthlutun a byggingarrétti vegna peirrar 166ar sem er tilgreind i grein
1.2 hér ad nedan, en ekki solu a [6dinni sjalfri. Gerdur verdur I6darleigusamningur um lédina
sbr. grein 1.11 hér ad nedan. Lamarksverd byggingarréttar I6darinnar er tilgreint i grein 1.2.
og endurspeglar gatnagerdargjold vegna flatarmals byggingarreits. Endanlegt gjald fyrir
byggingarrétt & hverri 166 fyrir mun radast af fjarhaed tilbboda. Soluverd byggingarréttar getur
samkvaemt pessu verid allt fra O kr.

1.2 LOPIR SEM KOMA TIL UTHLUTUNAR OG BYGGINGARMAGN.
Um er ad raeda atvinnuhusaldd vid Skarhoélabraut 3 i Mosfellsbae.

Meeli- og heedarblad 16dar, sem sampykkt voru af byggingarfulltria 6.10.2020, fylgja
skilmalum pessum og teljast hluti peirra. Samkvaemt peim er staerd l166ar 6635,3 m? og
hamark byggingarmagn pvi 1.990,6 m2. Gatnagerdargjold vegna hamarks byggingarmagns
eru kr. 69.770.530, sem er lagmarksverd hennar sbr. grein 1.2.

Heimilt er ad byggja hus a tveimur haedum, allt ad 8,1 m, fra golfkéda huss. Fotspor
byggingarreitar er 1.395 fermetrar.

Ein adkoma er ad 168inni fra Skarholabraut.

1.3  HAEFI UMSAKJENDA OG UTHLUTUN BYGGINGARRETTAR
Umsaekjendur skulu uppfylla pau skilyrdi sem tilgreind eru i 3. gr. uthlutunarreglna
Mosfellsbaejar.

Einungis lI6gadilar geta gert tilbod i byggingarréttinn. Geta peir verid fleiri en einn og bera
peir pa sameiginlega abyrgd a tilbodi sinu.

Fjarhagsleg geta
Umsaekjendur um lodirnar skulu geta synt fram a ad peir hafi fjarhagslega getu til ad efna
tilbod sitt og til ad standa undir kostnadi vid byggingu mannvirkja i samraemi vid
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eftirfarandi vidmid, sbr. 3. télul. 2. mgr. 3. gr. uthlutunarregina Mosfellsbeejar:

Gerd C 350.000.000 kr.

Umsaekjendur skulu skila eftirfarandi gdgnum pessu til stadfestu:

A.

D.
E.

Yfirlysing fijarmalafyrirtaekis sem ber med sér ad umsaekjandi geti stadid undir
kostnadi sem azetladur er vegna byggingarframkveemda, gatnagerdargjalds og
kaupa a byggingarrétti.

Stadfesting fra vibkomandi stofnunum og adilum um ad umsaekjandi sé ekki i
vanskilum med opinber gjold, lifeyrissjodsidgjald og dnnur sambeerileg |I6gakvedin
gjold a umsdknardegi.

Busforraedisvottord eda sambeerilegt vottord sem stadfesti ad umsaekjandi hafi
ekki verid undir gjaldprotaskiptum, fengid heimild til greidslustédvunar eda til ad
leita naudasamninga eda arangurslaust fjarnam hafi verid gert hja honum a
undanférnum premur arum fyrir umséknardag.

Stadfesting a heimild tengilids til ad skuldbinda umsaekjanda med umsaokninni.
Arsreikningar sidustu tveggja ara er syni jakvaeda eiginfjarstodu.

Reynist umsaekjendur ekki uppfylla fjarhagsleg skilyréi fyrir uthlutun 166ar samkvaemt
framangreindu verdur umsoékn hafnad.

Heefi

Sérstok priggja manna matsnefnd mun fara yfir nedangreindar upplysingar og meta
sjalfsteett hvada umsokn falli best ad hugmyndum Mosfellsbaejar um starfsemi og
uppbyggingu & 168inni. | matsnefndinni sitji forstddumadur pjénustu- og samskiptadeildar,
framkveemdastjori umhverfissvids og skipulagsfulltrai Mosfellsbaejar. Mosfellsbeer askilur
sér allan rétt til ad hafna 6llum umsoknum sem kunna ad berast.

Vid val 8 umsaekjendum mun matsnefnd taka mid af pvi ad umsaekjendur falli sem best
ad nedangreindum krofum:

a. Al6dinni er heimilt ad reisa hisnaedi fyrir verslun eda pjénustu. Umsaekjendum
ber ad greina fra fyrirhugadri notkun byggingarinnar med greinargodri lysingu
a byggingaraformunum og pad stadfest ad umsaekjandi hyggist reisa husnaedi
fyrir verslun eda pjénustu (vaegi 25%)

b. Ad starfssemi umsaekjanda, eda pess sem hann byggir fyrir, uppfylli
skipulagskilmala auk pess ad asynd hussins fra Vesturlandsvegi séd falli vel ad
naleegri ibudabyggd og taki mid af naleegd vid slokkvistdd slokkvilids
hofudborgarsvaedisins sem er vid Skarholabraut 1 (vaegi 30%)

c. Verd/tilbodsfjarhaed umfram lagmarksverd sem er gatnagerdargjold per.
hamark byggingarmagns i m?, sbr. grein 1.2 og 1.5 (veegi 40%)

d. Byggingarsaga. Leggja skal fram gégn sem gefa upplysingar um
byggingarsogu.(veegi 5%)



1.4 UMSOKNIR

Umsdknum asamt fylgigognum skal skilad a par til geréu rafreenu eydubladi, sem finna ma
a vef Mosfellsbaejar, www.mos.is/atvinnulodir, eigi sidar en kl. 13:00 pann 30. april 2021.
Oheimilt er ad leggja fram fleiri en eina umsokn i 168ina. Jafnframt er heimilt ad leggja fram
umsokn i nafni mismunandi I6gadila ef eigandi I6gadilanna er sa sami. bad telst vera sami
eigandi ef hann & radandi eignarhlut i fleiri en einum I6gadila sem leggja fram umsokn i
I6dina. Leggi sami eigandi fleiri en eina umsokn fram telst haesta umsékn gild en adrar
umsoknir sama eiganda i 16dina eru ogild.

Verdi nidurstada matsnefndar su ad fleiri en ein umsdékn verdi metnar jafnhaefar mun
hlutkesti rada.

Umsoknir verda opnadar ad loknum umsoknarfresti i vitna vidurvist, pann 30. april 2021 kI.
13:30 i fiarfundi. Tengill & fundinn verdur birtur a vef Mosfellsbaejar fyrir fundinn. Nidurstada
|[6dauthlutunar verdur birt & vef Mosfellsbaejar www.mos.is/atvinnulodir.

Vidkomandi umsaekjandi, sem a tilbod sem sampykkt verdur a grundvelli ofangreinds,
verdur tilkynnt med skriflegum heetti um uthlutun I6dar og sendur reikningur fyrir greidslu i
samraemi vid skilmala pessa. Verdi reikningur ekki greiddur a gjalddaga er Mosfellsbae
heimilt en ekki skylt ad rifta kaupunum.

Reynist umsdkn ekki fyllt ut i samraemi vid fyrirmaeli i auglysingu eda uthlutunarskilmalum
skal gefa umsaekjanda skamman frest til ad basta ur. Verdi ekki beett ur innan pess frests
sem gefin er telst umsokn égild.

1.5 KAUPVERD OG GJOLD
Verd fyrir 166 verdur i samraemi vid sampykkt tilbod. Lagmarksverd tekur mid af fjarhaed
gatnagerdargjalda.

Innifalid i l6darverdi eru gatnagerdargjold samkveemt gjaldskra Mosfellsbagjar & hverjum
tima, sbr. 16g nr. 153/2006 um gatnagerdargjold og sampykkt Mosfellsbaejar um
gatnagerdargjold a deiliskipuldgdum sveedum i Mosfellsbae og gjaldskra sem sett er a
grundvelli sampykktarinnar og byggingarréttur. Fai umsaekjandi eda sidari eigandi a sidari
stigum utgefid byggingarleyfi vegna steerri fasteignar a 16dinni en rimast innan nugildandi
deiliskipulags, t.d. sokum breytinga & deiliskipulagi, mun Mosfellsbeer innheimta vidbotar
gatnagerdargjold og byggingaréttargjald i hlutfalli vidbétarinnar af tilbodi umsaekjanda.

Kaupverdi innifelur ekki heimaedagjold veitustofnana, byggingarleyfisgjald, uttektargjold og
onnur slik gjold sem varda tiltekna 168 og mannvirki reist a henni. Umsaekjandi skal greida
umraedd gjold i samraemi vid paer gjaldskrar sem gilda hverju sinni.

Pad athugist ad heimaedagjold hitaveitu eru greidd vid fokheldi. Gjold vegna kalds vatns og
fraveitu eru greidd vid sampykkt byggingaraforma hja byggingarfulltria Mosfellsbagjar. Gjold
vegna rafmagns og sima eru innheimt af Orkuveitu Reykjavikur.

1.6 GREIDSLUSKILMALAR.
Sampykki Mosfellsbaer tilbod i tiltekna 166 mun Mosfellsbaer gefa ut reikning sem nemur


http://www.mos.is/atvinnulodir

fijarhaed tilbods. Gjalddagi og eindagi reikninga skal vera 30 dégum eftir utgafu peirra.

Greidi umsaekjandi ekki reikning a gjalddaga er Mosfellsbae heimilt en ekki skylt ad rifta
kaupunum og skal pa 168in bodin peim sem var naest efstur i mati matsnefndar skv. gr.1.3
eda hun auglyst laus til uthlutunar ad nyju.

Uthlutun I68ar 6dlast ekki gildi fyrr en gengi® hefur verid fra greidslu gjalda.

1.7 VEDHEIMILDIR, FRAMSAL OG SKIL

Lédarhafa er 6heimilt ad afhenda, vedsetja eda framselja 166 sem hann hefur fengid uthlutad
adur en lodarleigusamningur hefur verid gerdur, an skriflegs sampykkis Mosfellsbaejar. EKki
er heimilt ad skila 166, sem hefur verid uthlutad, nema med skriflegu sampykki
Mosfellsbeejar.

1.8  VIDURKENNING LODARHAFA A SKILMALUM.

Undirritun umsaekjanda & umsoknareydublad telst vera vidurkenning a pvi ad hann hafi
kynnt sér itarlega skilmala pessa, deiliskipulag svaedisins og uthlutunarreglur Mosfellsbaejar
og sampykki ad hlita peim.

1.9 AFTURKOLLUN LOPAUTHLUTUNAR.

Greidi umsaekjandi ekki reikning med kaupverdi [60ar a gjalddaga er Mosfellsbae heimilt
ad rifta kaupum & 166inni og skal I6daruthlutun pa falla sjalfkrafa ur gildi an frekari adgerda
af halfu Mosfellsbzejar.

Mosfellsbaer askilur sér einnig rétt til ad fella uthlutun ar gildi i eftirfarandi tilvikum:

a) Hafi timamérk framkvaemda skv. gr. 2 hér a eftir ekki verid virt.

b) Verdi l66arhafi gjaldprota, fai heimild til greidslustodvunar eda til ad leita
naudasamninga eda arangurslaust fijarnam verdur gert hja honum.

c) Komi i ljos eftir uthlutun I66ar ad gefnar hafi verid rangar upplysingar vid umsokn,
eda uthlutun hafi ad 6dru leyti farid fram a rongum forsendum.

d) Brjéti umseaekjandi eda l6darhafi ad 6dru leyti verulega gegn uthlutunarskilmalum
pessum eda uthlutunarreglum Mosfellsbeejar.

Akvedi Mosfellsbeer ad beita pessari malsgrein skal tilkynna pad l6darhafa bréflega og
honum gefin 30 daga frest til ad baeta ur. | kjolfarid skal tilkynna l66arhafa bréflega pegar
uthlutun hefur verid felld ur gildi samkvaemt einhverju pessara tilfella.

Falli athlutun ur gildi eda verdi 16din afturkollud verdur l6darhafa greitt samkvaemt mati
Mosfellsbaejar vegna pess sem framkvaemt kann ad hafa verid a 168inni eda, seetti I6darhafi
sig ekki vid pad mat, 75% af verdmeeti pess sem framkvaemt kann ad hafa veri a I6dinni
samkveemt mati tveggja domkvaddra matsmanna. Pé skal kostnadur vegna fyrirliggjandi
hénnunargagna og jardvegsframkveemda ekki endurgreidast og pa skulu allar
endurgreidslur inntar af hendi an vaxta og verébota. Lédarhafa ber ad standa straum af
matskostnadi. Allar framkveemdir a 168 eru éheimilar eftir ad uthlutun er fallin ur gildi eda
uthlutun hefur verid afturkollud.



1.10 ENDURUTHLUTUN AFTURKALLADPRAR LODAR.

Vid enduruthlutun akvedur Mosfellsbaer med hlidsjon af pvi sem lokid er af framkvaemdum
a l6dinni/ einkalédarhluta hve langan frest nyr I6darhafi feer til pess ad ljuka pvi sem skilmalar
pessir kveda & um. Mosfellsbae er heimilt ad selja nyjum I66arhafa mannvirkin & matsverdi
sbr. gr. 1.9 eda 00ru pvi verdi sem baenum hentar.

1.11 LODARLEIGA, SKATTAR OG GJOLD.

L&oir verda leigdar til 50 ara. Lodarleigusamningur verdur gerdur pegar gengid hefur verid
fra greidslu kaupverds. Lodarleiguhafi skal greida l6darleigu til Mosfellsbaejar og er leigan
innheimt med alogdum fasteignagjoldum & ari hverju skv. akvoréun baejarins. Lodarleiguhafi
greidir alla skatta og gjold til opinberra parfa, sem 16gd eru eda verda 16gd a hina leigdu 166.

1.12 MOSFELLSB/AR, UNDANPAGA FRA BOTARETTI.

Mosfellsbaer er ekki bétaskyldur gagnvart handhafa byggingarréttar pétt framkveemdir
tefjist af orsbkum sem taldar eru stafa af pvi ad byggingaradstada er ekki talin vera
fullnaegjandi, svo sem vegir, vatn, holreesi og rafmagn.

20 TIMAMORK.

2.1. TIMAMORK FYRIR ADALTEIKNINGAR.
Teikningar huss og l6dar skulu hafa borist byggingarfulltrda til sampykktar eigi sidar en sjo
manudum eftir uthlutun. Bregdist pad, er heimilt ad fella I6darathlutun ur gildi, sbr. gr. 1.9.

22 TIMAMORK FRAMKVZAEMDA, fokheldisvottora.
Sokkulveggir skulu hafa verid steyptir innan fjortan manada fra uthlutun eda eftir ad 166ir
verda byggingarheefar. Bregdist pad, er heimilt ad fella I66aruthlutun ur gildi, sbr. gr. 1.9.

Eigi sidar en tveimur arum eftir athlutun skal I6darhafi hafa gert hus fokhelt og gengid fra pvi
ad utan. Ennfremur skal hann hafa lokid vid allar lagnir i 166 og gengid fra mérkum vid adrar
|60ir eda land beejarins. Fragangur a l66amorkum skal unninn i samradi l6dahafa
adliggjandi 166a og vera lokid 3 arum eftir dthlutun. Fragangur skal vera synilegur a
adaluppdrattum. Lokauttektarvottord verdur ekki gefid ut fyrr en gengid hefur verid fra husi
og 169, bifreidasteedum, girdingum og skjolveggjum a fullnaegjandi hatt i samraemi vid
skilmala, byggingarreglugerd, IST 51 og sampykkta adaluppdraetti. Bifreidastaedi skulu vera
med bundnu yfirbordi. Vidurlég vegna brota a framangreindu eru skv. 1.9.

2.3 PVINGUNARURRZDI.

Standi I6darhafi (husbyggjandi) ekki vid framangreind timamork sbr. gr. 2.1 og 2.2 eda
onnur akvaedi skilmala pessara og akvaedum i gr. 1.10 er ekki beitt, fer um pvingunarurraedi
vidurldog samkveemt X. kafla mannvirkjalaga nr. 160/2010 og videigandi akveedum
byggingarreglugerdar.



3. UNDIRBUNINGUR FRAMKVZAEMDA OG FRAGANGUR.

3.1  ALMENN ATRIDI.
Lédarhafi ber abyrgd gagnvart Mosfellsbae a peirri 166 sem hann hefur fengid uthlutad.

Lédarhafi (husbyggjandi) skal hafa lagt fram hénnunargogn, fengid sampykki peirra og
fengid utgefid byggingarleyfi adur en hann hyggst grafa fyrir grunni.

3.2 FRAGANGUR OG NOTKUN LODPA.

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir a 168 sinni og ber abyrgd a ad peer séu i samraemi vid
sampykktar og uppgefnar heedartolur. Fylgja ber G- og L-tdlum sem syndar eru a
haedarbladi. Verdi agreiningur um fragang a sameiginlegum l6damaérkum skal hlita urskurdi
byggingarfulltrua i pvi mali.

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi ut fyrir l6damork.

Oheimilt er ad nota annad svaedi en eigin 168 undir uppgroft ur htsgrunni, byggingarefni og
annad sem ad byggingarstarfsemi lytur. b6 skal aldrei setja meiri uppgroft a 168 en pad sem
talid er ad nytist vid fragang I66ar. Ef brugdid er ut fra pessu ma buast vid ad slikt efni verdi
flutt brott & abyrgd og kostnad lI6darhafa.

Verdi agreiningur um framangreind atridi skal hlita urskurdi skipulagsnefndar Mosfellsbagjar.

3.3 VATNS-OG HITAVEITA, RAFMAGN OG SiMI.
Stadsetning og fragangur vatnsinntaka (heitt og kalt) skal vera i framanverdri byggingu eda
i samradi vid byggingarfulltria og veitur Mosfellsbagjar.

Heimaedar/ taugar veitustofnana munu fara i sameiginlega skurdi og tengjast veggjamati og
golfmati sem I6darhafi legur til.

Hlita skal skilmalum byggingarfulltria um frarennsli svo og skilmalum Vatns- og Hitaveitu
Mosfellsbaejar og rafveitu og fjarskiptafyrirteekja vardandi heimaedar og heimtaugar og er
almennt visad til reglugerda veitu- og fijarskiptafyrirtaekja i pessu sambandi.

Askilinn er réttur til ad leggja vatns- og hitaveitulagnir um 166 eftir pvi sem pérf krefur og
er veitunum askilinn graftrarréttur a l66um vegna peirra sbr. reglugerdir. Tenging hitaveitu
verdur ekki framkvaemd fyrr en husid er fokhelt og 166 j6fnud. Tengingartimabil er 15. april
- 15. oktdber ar hvert.

4.0 AGREININGUR.

41  URLAUSN AGREININGS.
Heimilt er ad skjota agreiningsmalum til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala eftir
pvi sem vid a.



Ad 6dru leyti skulu agreiningsmal heyra undir Héradsdom Reykjavikur.

Stadfest eintak:

Haraldur Sverrisson
baejarstjori



