!
!
!
!
.'
!
.'
)

NG,

Skyjaborgir 1™

HAFRAS Uit i

VATN

PORMOGRETALL R

S

AURHE L

SELEARAT SA
eV ¥ Murk ,uL'l aliSLy px.‘ Tyt
\mmm *

j . ‘5?

HLUTI AF ADALSKIPULAGI MOSFELLSB/EJAR 2011 2030

SKYRINGAR HNITASKRA

AN
Middalur Il land (Skyjaborgir I)
Inr. 12&143

10.629m?

==

Deiliskipulagssvaedi
Lodamork
Byggingarreitur
E21 Bundin byggingalina
T3] Nuverandi byggingar
Steerd lodar
L125 143 Landnumer
E= Ad&aladkomuvegur
BE== Askomuleid-kvod um adkomu

L—J

. 37237711

372372.09

. 372352.91
. 372320.59
. 372255.72
. 372333.69
. 37237212

403540.34
403531.51
403510.03
403496.05
403511.32
403494.50
403478.71
403456.36
403438.01
403445.60
403435.14
403430.57
403453.39
403433.59
403396.57
403382.51

(.
=]

Rotpré-einungis leidbeinandi
Bilastaedi-einungis leidbeinandi

A A A A A ANOONOOYOIRWN—

~NOOPRWN—=O

. 372388.86 403395.13

0 5

\
10 \\ N

100

Borhola (samnytt) og vatnsverndrarsveedi -
einungis leidbeinandi
Hnit og hnitanumer
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DEILISKIPULAG MKYV 1:1000
GREINARGERD

ALMENNT

Deiliskipulagid naer yfir fristundal4d i Mosfellsbae i Middalslandi, sem heitir Middalur land 2 og med
landnumerid 125143. Fyrirhugad er ad skipta |6dinni i tveer 163ir fristundal8dir. Deiliskipulagssveedid
neer til alls lands Middals land 2 og er pvi um 1,6 ha ad steerd og par er gert rad fyrir tveimur 168um
fyrir fristundahus. Svadid er stadsett vid Krokatjérn nordan vid Nesjavallaveg (435).

ADALSKIPULAG MOSFELLSBAJAR 2011-2030

L6din Middalur land 2 er i Adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030 innan fristundabyggdarreits 518-F,
og er petta deiliskipulag i samraemi vid skilmala pess reitar. Naerliggjandi landnotkun er
frisundabyggd og dbyggt svaedi.

MARKMID

Markmid deiliskipulagsins er ad nyta l6dina betur med pvi ad skipta niverandi fristundald i tveer
168ir. L66 med nuverandi landnumerid 125143 verdur 10.629 m? og nyja |68in sem fzer heitid
Skyjaborgir 2 verdur 5.215 m2.

ADKOMA OG ADGENGI

Adkoma ad svaedinu er fra akvegi sem liggur fra Nesjavallarvegi. Gert er rad fyrir einni adkomu ad
168unum um nudverandi veg. Kvéd er inn & nyju |68inni um adkomu ad badum 16dunum. Kvéd er um
allt ad tvé bilastaedi vid hvert fristundahds sem |68arhafi gengur fra.

STADHATTIR
Grédurfar & svaedinu einkennist af pvi ad par hefur um arabil verid fristundasvaedi, par er mestmegnis
skograekt, & hluta af svaedinu er ad finna hraungambra-, vidi- og grasméavist.

FORNLEIFAR

Arid 2006 var gerd skraning fornleifa i Mosfellshae. Ekki er kunnugt um fornminjar & 168inni, en gerd
verdur fornleifakénnun i tengslum vid deiliskipulagid. Oheimilt er ad raska fornleifum sem kunna ad
koma i |jés vid uppgréft nema ad fenginni heimild Minjastofnunar islands. Gildir par einu um jardrask
innan skilgreindra byggingareita og eda jardrask i tengslum vid framkvaemdir, samkveemt [6gum um
menningarminjar nr. 80/2012. Auk pess njota fornleifar 15m fridhelgunarsvaedis skv. 3., 21. og 22. gr.
laga um menningarminjar nr. 80/2012. Hasaskraning var gerd i tengslum vid deiliskipulagid.

DEILISKIPULAG

Innan deiliskipulagssvaedisin er ein niverandi bygging, bustadur sem er rimir 44 m 2 og var reistur
arid 1988. Skipulags- og byggingaskilmalar innan deiliskipulagssvaedisin eru eftirfarandi:
Byggingarreitir

Gert er rad fyrir tveimur nyjum byggingarreitum fyrir fristundahus, einn innan hvorrar 163ar.
Skilmalar husa

e Byggingar skulu vera a einni haed en leyfilegt er ad hafa byggingar med risi.

o A 166 med landniimer 125143 er byggingarmagn allt ad 200 m? er eldra ntverandi his
talid sem hluti af byggingarmagni.

o Al66inni Skyjaborgir 2 er byggingarmagn allt ad 130 m>.

e Midad er vid eitt fristundahus 4 168 og eitt gestahus eda geymslu.

e Bundinn byggingarreitur er skilgreindur fyrir niverandi hus. Par er leyfilegt ad vidhalda
nuverandi byggingu innan bundinnar byggingarlinu.

e Menishad (haesti punktur paks) skal ekki vera haerri en 5 m, meelt fra laegsta punkti
168ar vid husvegg eda golfkéta hvort sem er leegra.

e baklitir skulu vera dokkir jardlitir. Byggingarefni bygginga/vidbygginga skal vera i jardlitum.
Gluggafletir skulu vera med speglun synilegs ljoss < 15%. Notast skal vid atilysingu sem beinir
1j6si til jardar.

e Ef reist er staksteett his er maelt med ad pad verdi i tengslum vié verénd med sama
pakhalla og maenisstefnu og adalhus.

e Innan svaedisins er gert rad fyrir rotprom i samraemi vié gildandi regluger®dir.

Girdingar og afmaérkun l6da

L6din er girt ad hluta til en maelst er til pess ad beeta adgengi ad vatni par sem pvi er viskomid. Heimilt
er ad setja upp skjolmyndandi girdingar vid hus. L6gd er ahersla & snyrtilegan fragang 168a. Adgengi
almennings medfram vatninu skal tryggt og éhindrad.

Fraveitur, adveitur (vatnsveitur) og geymsla eldsneytis og haettulegra efna

Lédarhafar standa straum af kostnadi vid heimazed ad husi. Allur fragangur & fraveitum og adveitum
skal uppfylla kréfur heilbrigdiseftirlitsins. Ganga skal pannig fra fraveitum ad med 6llu sé tryggt ad
ekki sé haetta & niturmengun grunn- eda yfirbordsvatns sem rennur i vatnid. Leigutakar skulu sjd um
og kosta ad éllu leyti framkveemdir og eftirlit vid vatnséflun og hreinsun rotpréa. Stadsetja skal
rotpreer i samradi vid Heilbrigdiseftirlitid og reglur par ad lutandi. Gert er rad fyrir rotpbréom og
fraveituldgnum

Deiliskipulag petta sem fengidhefur medferdisamraemi vidakvaedi 41. gr.

innan l6damarka. Ekki ma byggja yfir rotpraer. Haegt er ad samnyta eina rotpré sem uppfyllir krofur
samkveemt heilbrigdiseftirlitinu. Stadsetning, tilfaerslur og lausnir i rotprom skal gera i samradi vid
heilbrigdiseftirlitid og byggingafulltria. Fraveitukerfi innan svaedisins skal vera i samraemi vid

skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

byggingarreglugerd nr. 112/2012, reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp og reglugerd 982/2010 bann 20 0g
um fraveitur sveitarfélaga. Lagnaleidir skulu liggja medfram vegum eda stigum. ;
i pann 20__
EKKi er leyfd nein urdun & svaedinu. Lédarhafa skulu sja um ad koma heimilissorpi & vidurkennda Tillagan var auglyst fra 20__ medathugasemdafresti il
forgunarstadi. Borhola er & svaedinu sem pjonar badum I6dunum og er 5 m radius verndarsvaedi
kringum hana. Ekki er heimilt ad setja upp hrdoliutank vid husin. 20__
Um vatnsvernd gilda dkvadi reglugerdar nr. 533/2001 um breytingu & reglugerd nr. 796/1999. Med AugI)’lsing um gildistéku deiliskipulagsins var birt iB-deild Stj()rnartiéinda bann
fraveitur skal fara skv. reglugerd nr. 798/1999. Geymsla eldsneytis og heettulegra efna er bénnud a
svaedinu s.br .6. gr. reglugerdar nr. 650/2006 og reglugerd nr. 891/2021 um breytingu 4 reglugerd nr. 20

650/2006.

g skogare

Mest er haetta af groéureldum i purrkatid ad vori, fra lokum mars fram i juni. Medferd a opnum eldi
er ekki heimil 4168 nema i par til gerdum taekjum. Adgengi ad slokkvivatni innan skipulagssvaedi er
gott par sem |6dirnar liggja vid Krokatjorn.

Ahrifamat vegna umhverfis
Umbhverfisahrif tillégunnar eru talin frekar jakvaed par sem verid er ad skilgreina betur svadid og
stadsetningar innvida. Ahersla er [6gd 4 ad umgengni verdi til fyrirmyndar og umhverfi snyrtilegt.

Breytingin er talin hafa dveruleg umhverfisahrif og aformadar framkvaemdir innan svadisins eru ekki
taldar hafa i for med sér umtalsverd umhverfisahrif.

Teikn. nr: 01 Breytt:

Verk nr: DF2202
Hannad:BG,MO
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