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e Ordalag { skilmalum 3.1. lagfaert og markmid skilgreind betur i samraemi vid innsendar
athugasemdir.

Uppdrattur:

¢ Reitir milli 160a Kvislartungu 82-84, 100-102, 118-120 minnkadir med moguleika & afnotum fleiri
ibua af svedinu.

* Afnotal6dir baetast vid Leirvogstungu 18 og Kvislartungu 50.

e Afnotal6dum breytt fyrir Laxatungu, 127, 133, 135, 137, 139 og 141.

* Reidstigur og géngustigur vid Koldukvisl lagadur.

e  Adalstigur Gr £vintyragardi vid Koldukvisl innfaerdur.
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1.Inngangur

Markmid deiliskipulagsbreytingarinnar er ad lagfaera stigakerfi eldra skipulags og adlaga pad
landfraedilegum adstaedum, svo sem vegna haedamismunar i landi. Einnig baetast vid
stigatengingar r botnléngum Laxatungu. [ flestum botnlongum vid Vogatungu og Kvislartungu
er gert rad fyrir sniningshausum til ad baeta adgengi. A baejarlandi koma til nyjar skilgreiningar
um nytingu hluta pess sem steerri garda 16da i hverfinu.

Einnig baetast vid almennir skilmalar um fragang 4 16darmérkum, girdingar, veggi og grédur.
Petta 4 vid um allar 168ir { hverfinu.

1.1, Deiliskipulag i Leirvogstungu
Deiliskipulag Leirvogstungu var sampykkt { baejarstjérn Mosfellsbajar 28. jantar 2006.
Samhlida auglysingu deiliskipulagsins var auglyst breyting 4 adalskipulagi Mosfellsbaejar 2002-
2024 sem var i samraemi vid 6sk sveitafélagsins um breytingu 4 svadaskipulagi
hofudborgarsvaedisins. En pa var dskad eftir ad ca. 52 ha svadi med landnotkun merkt
Landbtnadur yroi breytt { ibudarbyggd. Svaediskipulagsbreytingin var stadfest af
umhverfisradherra 30 jantar 2006.

Skipulag hverfisins var unnid af Teiknistofu arkitekta, Gylfi Gudjonsson og félagar ehf.

1.2. Breytingar a deiliskipulagi Leirvogstungu
Sidan deiliskipulagid var sampykkt { baejarstjérn hafa verid gerdar 28 breytingar 4 pvi.
Breytingarnar eru pessar:

Edli breytingar Sampykkt af Dagsetning
Kvislatunga 50, Leirvogstunga 1-10 og 24, Skipulagsmérk | Bajarstjérn 28.03.2007
steekkud, ymsar 169ir steekkadar, byggingarreitir Mosfellsbzejar

staekkadir, breyting 4 husagerdum, breyting 4

nytingarhlutfalli og breytingar 4 greinargerad.

Laxatunga 72-80 og 116-124, (sléttar t6lur) breytt Beaejarstjorn 24.06.2009
hisagerd Mosfellsbaejar

Staekkun skipulagssvadis og breyting 4 adkomu vegna Baejarstjérn 02.03.2011
mislaegra gatnamoéta vid Vesturlandsveg, gert rad fyrir Mosfellsbaejar

svaedi fyrir hlj6dmanir, gerd bradabirgda 160 fyrir

leikskéla. Gert rad 160 fyrir simst6d og spennustéd auk

tveggja 160a og skilmalum fyrir atvinnurekstur.

Gert er rad fyrir nyrri husagerd { Laxatungu og Baejarstjorn 26.06.2013
byggingarreitur breikkadur. [ Vogatungu18-22 radhiisi Mosfellsbzejar

fjolgad um eitt. Leirvogstunga 22 byggingarreitur

steekkadur. Kvislartunga 52 breytt hiisagera.

Leirvogstunga 22, breytt hisagerd og staekkadur Baejarstjorn 29.08.2013
byggingarreitur til ad heimila bilskir fyrir nedan hisid Mosfellsbaejar

Leirvogs-, Laxa- og Vogatunga, breytingar 4 hisagerdum og | Bajarstjérn 19.02.2014
steekkun byggingarreita, steekkun 168a, nyr géngustigur & Mosfellsbaejar

mots vid skélal6d, faersla 4 Tunguvegi, faersla a reidvegi,

feld nidur steedi fyrir stéra bila, ny hisagerd og fl.

Laxatunga 62-68, 160ir staekkadar, hiisgerd breytt og Bajarstjorn 12.03.2014
skilmalar Mosfellsbzjar
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8 | Laxatunga 105-107, 160um fjolgar, 16darmork og Baejarstjérn 03.12.2014
hiisagerdir breytast Mosfellsbzejar
9 | Kvislatunga 47-49, hiisagerd og skilmalum breytt Baejarstjorn 28.01.2015
Mosfellsbajar
10 | Bradabirgdaldd fyrir leikskéla feld burt, radhis vid Baejarstjorn 03.02.2015
Kvislatungu feerd austur og einbylishiisum bztt vid. Mosfellsbaejar
Skipulagssvaedi staekkad til austurs og baett vid nyrri gétu
med 34 166um med nyrri hastypu. Gert rad fyrir
grédurbelti/trjaraekt { hlj6dmon austur af ibidasvaedinu.
11 | Laxatunga 126-134, breytt hiisagerd og byggingarreitir Baejarstjorn 11.05.2016
staekkadir. Mosfellsbaejar
12 | Leirvogstunga 136-144, breytt hlisagerd og byggingarreitir | Baejarstjérn 06.07.2016
staekkadir. Mosfellsbaejar
13 | Leirvogstunga 24, breyting a bilastaedum 4168 og vid gétu. | Baejarstjérn 31.08.2016
Mosfellsbzejar
14 | Vogatunga 47-51, breyting 4 hiisager®. Baejarstjorn 31.05.2017
Mosfellsbaejar
15 | Vogatunga 56-60, breyting a hiisagerd og Laxatunga102- Bajarstjérn 25.11.2016
114, breyting & hisgerd og stzekkun 4 byggingarreit. Mosfellsbaejar
16 | Laxatunga 93, breyting 4 husgero. Baejarstjorn 19.04.2017
Mosfellsbaejar
17 | Vogatunga 47-49, breyting a hiisagerd og byggingarreitir Baejarstjérn 31.05.2017
staekkadur. Mosfellsbaejar
18 | Laxatunga 41, byggingarreitur staekkadur til nordvesturs Bajarstjorn 28.06.2017
og bilgeymsla grafin nidur undir husid. Mosfellsbajar
19 | Vogatunga 2-16, 23-29 og 99-101, breytt hiisgerd og Bajarstjorn 23.08.2017
byggingarreitur staekkadur. Mosfellsbzjar
20 | Kvislatunga 120, byggingarreitur feerdur til sudurs. Baejarstjorn 06.03.2019
Mosfellsbaejar
21 | Fossatunga 9-15, ibidum radhusalengju fj6lgad ur fjorum{ | Bajarstjérn 29.05.2019
fimm. Mosfellsbaejar
22 | Fossatunga 8-12, ibidum radhusalengju fjolgad ur premur | Bajarstjérn 04.03.2020
i fjérar. Mosfellsbajar
23 | Vogatunga 18-24, steekkun 16da. Baejarstjorn 05.06.2020
Mosfellsbaejar
24 | Kvislatunga 5, einbyli breytt { parhis. Beejarstjorn 09.07.2020
Mosfellsbaejar
25 | Fossatunga 28-35, bremur einbylum breytt i prji parhus, Baejarstjorn 09.07.2020
skipulagi 168a breytt og gata stytt um 40 m. Mosfellsbajar
26 | Vogatunga 58-60, staekkun og breyting 4 166um. Baejarstjorn 10.06.2020
Mosfellsbaejar
27 | Fossatunga 9-15, ibidum radhusalengju faekkad tr fimm{ | Baejarstjérn 19.08.2020
fjorar. Mosfellsbaejar
28 | Fossatunga 2-6, ibudum radhisalengju fj6lgad \ir premuri | Bajarstjérn 19.08.2020
fjérar. Mosfellsbaejar




Greinargerd Deiliskipulagsbreyting Leirvogstunguhverfis

1.3. Endurskodun/Nyr uppdrattur
Endurskodun deiliskipulagsins tekur mid af &bendingum ibda um fragang og opin svaedi.
Endurskodun kemur { framhaldi af erindum sem send hafa verid skipulagsnefnd Mosfellsbzejar
til umfj6llunar sem og samradsfunda med ibiasamtékum hverfisins. Hverfid er ad mestu leiti
fullbyggt en nokkud er um ad fragangi sé abétavant. [ endurskoduninni var 16gd ahersla 4
endurskodun stiga og einstaka gatna auk skodunar 4 hvar méguleiki er fyrir ibia ad nyta betur
6skilgreind svaedi.

1.4. Eldri breytingar
A nyjum uppdreetti hafa allar breytingar sem gerdar hafa verid fra pvi ad deiliskipulagid var
sampykktar 2006 verid feerdar inn. Nt eru allar breytingar 4 einni yfirlitsmynd. Skilmalar
hverrar breytingar fyrir sig eru p6 enn hluti eldri gagna og parf ad fletta upp i hverju tilfelli fyrir
sig, sbr. toflu i 1.2.

2.Breytingar & skipulagi
2.1, Skipulagssvaedi

Skipulagssvaedi breytingar er allt upprunasvaedi skipulags ibudarbyggdar vid Leirvogstungu.
Uppdrattur og breyting 4 skilmalum snertir neer allar 163ir eda stiga innan skipulagsins.

2.2.  Skilmalar gildandi deiliskipulags
f greinargerd deiliskipulagsins, sampykkt 28.06.2006, er litillega fjallad um 160ir, stiga og
fragang. Er bessi greinargerd og skilmdlar hennar vidbét vid upprunalegt skipulag.

2.3. Stigar

A nyjum uppdreetti hefur verid farid yfir alla stiga i hverfinu. Baett hefur verid stigum par sem
bott hefur porf 4, bé eins og t.d. tenging milli adalstigs vid Tunguveg vid hverfid upp i gegnum
botnlanga Laxatungu. Innfaerdir hafa verid stigar samkvaemt loftmyndum sem pegar er biiid ad
framkvaema og téku ekki ad fullu mid af eldra skipulagi vegna adstadna. Einnig er gert rad fyrir
sl68um i gegnum opin svaedi milli botnlanga i Laxatungu til ad tryggja génguleidir og adgengi.

2.4.  Snuningshausar
[ botnlongum Kvislatungu og Vogatungu eru adgengismal baett. Rymi { botni gatna eru baett med
snuningshausum fyrir bila. Bannad er ad leggja 4 pvi svaedi enda er pad einnig hugsad sem
athafnarsvaedi fyrir pjonustubifreidar.

2.5. Vidbota |0dir
Stor hluti hverfisins einkenndist af 6skilgreindu opnu svadi sem raskast hefur mikid &
framkvaemdatima hverfisins. Vegna ahuga 16darhafa og ibua verda skilgreind sérstok svaedi a
baejarlandinu sem ibtiar adliggjandi 168ar geta nytt sem vidbot sinna garda. Tillégur byggja 4
skodun Teiknistofu arkitekta, Gylfi Gudjénsson og félagar ehf. og umhverfissvids Mosfellsbzjar.
Markmidid er ad reyna na sem bestri nytingu og gaedum fyrir ibla. Vegna adstaedna og
hénnunar hverfis er ekki kostur a slikum afnotareit fyrir allar 168ir hverfisins. L6dir gefa ekki
neinar frekari byggingarheimildir { hverfinu.

Sérstakir samningar verda gerdir vid hvern adila sem og gjald sampykkt af baejarradi
Mosfellsbzejar. Landio er i eigu sveitarfélagsins. Umséknir og afgreidsla um afnot parfnast ekki
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umfj6llunar skipulagsnefndar Mosfellsbaejar nema { undantekningartilvikum. Samkomulag
vedur unnid af umhverfissvidi Mosfellsbaejar.

Afnotareitir eru merktir peirri 168 sem beir fylgja. Heimilt er ad raekta reitina, ekki er heimilt ad
reisa mannvirki @ pessum reitum sem eru éafturkrzf. A 68ru leiti gilda skilmalar um fragang
168a i skipulags og byggingarskilmalum hverfisins 4&samt byggingarreglugerd nr. 112/2012.

Magulegir afnotareitir 160a ma sja 4 uppdraetti skipulagsins { branu. beir tengjast adliggjandi
160.

2.6.  Torg/hradatakmarkandi adgerdail
[ skipulags og byggingarskilmalum hverfisins er lagt upp med ad vera med vandadan
yfirbordsfragang 4 torgum { hverfinu en pessi torg attu ad vera markviss fravik fra hinu
hefdbundna géturymi og mikilvaegur pattur { umhverfismétun hverfisins. Torgin attu einnig ad
virka sem hradahindrun. Fallid hefur verid fra pessum aformum. En eftir stendur ad 4 flest
gatnamot vid Vogatungu er gert rad fyrir upphaekkun med véndudum yfirbordsfragangi sem a
ad virka sem hradahindrun.

2.7.  Fragangur a l6damorkum

1. [hverfinu er heimilt ad setja girdingar, veggi og grodur allt ad 0,8 m ad had 4 16darmérkum
Mosfellsbaejar an sérstaks sampykkis sveitarfélagsins. Annad skal tilkynna umhverfissvidi
Mosfellsbajar.

2. Skjolveggir og girdingar mega almennt ekki vera naer 168armérkum en sem nemur haed pess

an sampykkis, skv. byggingarreglugerd. Sampykki nigranna og eda sveitafélags parf ad liggja

fyrir ef reisa 4 skj6lvegg eda girdingu naer 16darmérkum en sem nemur had hennar (sja 1.

gr.). L6darh6fum samliggjandi 160a er heimilt an byggingarleyfis ad reisa girdingu eda

skjolvegg allt ad 1,8 m ad had 4 I6darmdrkum, enda leggi peir fram hja leyfisveitanda,
umbhverfissvid Mosfellsbzejar, undirritad samkomulag peirra 4 milli um framkvamdina.

Hamarkshad girdinga/skjélveggja { midast vid jardvegshaed maeliblads 16dar.

4. Ekki ma planta havéxnum trjategundum naer 16darmorkum adliggjandi 168a en 4,0 m. Vid
stadsetningu grédurs 4 168 sem tlad er ad vaxi frjals skal taka tillit til skuggavarps a
viokomandi 168 og nadgrannal6dum.

5. Grédur ma ekki na ut fyrir 16darmérk pannig ad greinar trufli eda hefti adgengi gangandi
vegfarenda.

6. Lo6darhafi skal skila 160 sinni i peirri haedasetningu sem fram kemur 4 mali- og hadarbladi.
Hann ber kostnad af adgerdum sem til parf svo 168 hans geti maett baejarlandi skv. hénnun.

7. Fylgja skal akvaedi um kv6d 4 160 vegna adgengis og eda lagna skv. titgefnu 16darbladi.

8. Fragangur 16dar skal vera synilegur 4 honnungargégnum og adaluppdrattum hiss. bar med
taldar allar varanlegar framkvaemdir 4 168amérkum, svo sem eins og steyptir veggir eda
meirihattar landmétun. Slikir uppdraettir skulu sampykktir af byggingarfulltria
Mosfellsbaejar. Skv. byggingarreglugerd nr. 112/2012.

9. Mikilvaegt er ad allur fragangur taki mid af adgengi um hverfid, par 4 medal gangandi,
hjélandi og akandi umferdar. Fragangur og framkvaeemdir mega ekki skapa heettu i
umferdinni par sem 6kuménnum er hindrud syn.

10.Mosfellsbzer getur lagt & sektir vegna 4galla { fragangi 160a eda 14tid vinna trbaetur 4 kostnad
l6darhafa.

11.A9 60ru leiti gilda skilmalar um fragang 169a { skipulags og byggingarskilmalum hverfisins
asamt byggingarreglugerd nr. 112/2012.

W
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3.Sérskilmalar 16da

3.1.  Afnotareitir og fragangur 16da
Vidbotarreitir 160a, eda gardal6dir, verda sampykktir gegn gjaldi. Eftirfarandi skilmalar gilda um
not eda umgengni 4 reitum:

bParfnast ekki leyfis

Heimilt er ad raekta reitina med graenum yfirbordsfragangi, tyrfa og slétta.

e Heimilt er ad nyta 160ir undir einfalda raektun matjurta eda granmetis.

e Stadsetja leiktaeki barna eda adra afpreyingu fjélskyldunnar innan afnotareita, svo sem
trampdlin, sandkassa, leiksvaedi galudyra og samberilegt.
Almennar girdingar 4 16damérkum er snerta mérk Mosfellsbaejar mega vera 0,8 m haar.

e Vid afnotareiti { bakgéroum sem ekki snertir adrar 168ir, stiga eda gotur, adeins
bzejarland, er heimilt ad hafa 1,2 m girdingu. Ellegar gilda adrar reglur um sampykktir.

¢ Heimilt er ad vera med lagvaxinn runnagrédur eda pléntur 4 afnotareitum sem ekki
skerdir syn, annar trjagrédur skal vera innan skilgreindrar 16dar skv. 16daleigusamningi,
sja akvaedi um fragang 2.7.

Parfnast sampykkis nagranna

¢ Girda mal6d med einfoldum haetti 4 16darmorkum. Girdingar mega ekki valda verulegu
raski, vera 6afturkraefar eda skapa 6paegindi fyrir ndgranna vegna ttsynis eda
skuggavarps.

e Nanar um skilmala er fjallad um i sérstoku undirritudu samkomulagi vid ibua.

Parfnast leyfi hja sveitafélaginu

e Skurar mega liggja upp ad nyja reitunum, innan sampykktar 16dar htiss, en ekki innan
afnotal6dar. Slikar byggingar skulu almennt vera smaerri { snidum { samrami vid
byggingarreglugerd. Tilkynna skal stadsetningu til Mosfellsbajar.

e Sambykki nagranna og eda sveitarfélags parf ad liggja fyrir ef reisa 4 skj6lvegg eda
girdingu nzer 16darmoérum en sem nemur had hennar falli hiin ekki ad 63rum skilmalum
hverfisins.

e Efmoéta a land med afgerandi haetti eda breyta hedarpunktum l68ar.

Oheimilt
Ekki er heimilt ad reisa mannvirki & pessum reitum sem eru 6afturkreef.

e Skurar eda garohysi mega liggja upp ad reitunum en ekki innan peirra nema i sérstokum
tilfellum med sampykki sveitarfélagsins. Slikar byggingar skulu almennt vera smeerri {
snidum.

e EKKki er heimilt ad geyma bifreidar og eda ferdavagna/hysi 4 vidboétarlédum. Slikt skal
adeins geyma innan skilgreindra bilastada.

e Vidbotarléd gefur ekki frekari byggingarheimildir eldri 16da eda kost 4 steekkun
ibudarhuss vegna nytingarhlutfalls.

* Not skulu ekki hafa skerdandi ahrif fyrri ndgranna eda trufla fridhelgi einkalifs annarra.

Um er ad reda afnot sem teljast verulega frabrugdin hefdbundinni nytingu 16dar vid
venjuleg ibudarhuss fyrir fijdlskyldur og vini i leik og utiveru.

Annad
e Allur kostnadur vid framkvaemdir, léttar girdingar eda torf eru 4 hdndum l6darhafa.

e Nanar um skilmala er fjallad um i sérstéku undirritudu samkomulagi vid {bta.
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