&

MOSFELLSBZAR

Midsvaeodi Mosfellsbaejar
401-M Mosfellsbae

ibudauppbygging

Skipulagslysing vegna nys deiliskipulag
Lo6gd fram sbr. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Februar 2022



Skipulagslysing nys deiliskipulags

Efnisyfirlit

LY== = N 2
Stadsetning 08 afMOIKUN SVERGIS ...cccuiieiciee et rre e e e re e e e eabee e e e eabee e e enareeas 3
ATIAE SEETNUL ettt sttt e bt e bt e s he e sae e st e e b e e b e e bt e s beesmeeeneeennean 3
FAX | £ 4] o U - PSPPI 3
401-M a0alskipUlagshreyting .........uvi i e st e e e s rre e e e eaee 3
Sunnukriki deiliskipulagshreyting ........uev i e 4
IVLAEKIMIG <.ttt b e h ettt b e b e she e sa e sat e e bt et e e b e e sbeesae e eabeea b e et e e sbeeebeesabesabeeabe e beenns 4
AGIAr BERTIANTE ettt b e sttt et e b e b e s he e sae e st e bt e b e e bt e s be e shee et e eatean 4
UMBVEIFISIMAT ...ttt sttt ettt b e s bt e she e sat e et e e be e s beesbeesatesanesabeebeens 5
o] ] 0 011 o] - (PO PP PP PO PPPPPPPPPPRPIN 5
Skipulagsferli - SAMIrad 08 KYNNINGAr......cocuiiiiiiii e e ree e e s ee e e s sbee e e e sareeas 5
HEIMIIAIE <ttt s e st e e s bt e s bt e s be e e s bt e e sabeesabeesabeeesabeesabeeennbeesaneeenans 5

Unnid af Umhverfissvidi Mosfellsbaejar
KP, 27.01.2022



Skipulagslysing nys deiliskipulags

Inngangur

Skipulagslysing bessi er unnin skv. 1. Mgr. 40. Gr. og 1. Mgr. 30. Gr. skipulagslaga nr.

123/2010. Umreett skipulagssveedi er skilgreint sem midsvaedi (401-M) skv. skipulagsreglugerd
nr. 90/2013, { Adalskipulag Mosfellsbaejar 2011-2030.

Samkvaemt adalskipulagi er midsvaedum lyst med eftirfarandi heetti: ,/ midbze
Mosfellsbaejar verdi pungamidja menningar { baeenum. Lgd skal dhersla d vandada baejarmynd {
midbae og markadur verdi,menningards” sem gonguleid milli stofnana og menningarstada. Hugad
verdi ad péttingu byggdar og pannig skapadar forsendur fyrir uppbyggingu pjonustu- og
menningarstarfsemi auk annarra stofnana og ibtida { midbae. Félagsleg pjonusta verdi midsvaedis
og adgengileg 6llum og auk pess ndlaegt annarri pjénustu baejarfélagsins pannig ad sampeaetting
verdi audveld. Midstdd heilsugazeslu [ baejarfélaginu verdi d midbaejarsvaedi.”

Skipulagslysing pessi fjallar um azetlada breytingu midsveaedis { greinargero gildandi
adalskipulags sem og deiliskipulagsbreytingu innan midsvaedis 401-M. Fjalla breytingarnar fyrst
og fremst um heimildir fyrir uppbyggingu ibtida 4 efri haedum verslunar- og pjonustuhtisnadis {
samraemi vid péttingu byggodar. Breytingin einkennist af uppfeerslu { téflu greinargerdar gildandi
adalskipulags, uppdreettir breytast ekki. Samhlida adalskipulagsbreytingu verdur kynnt
deiliskipulagsbreyting innan svaedis fyrir Sunnukrika.

Sklpulagslysmg pessi var sambykkt til kynningar af baejarstjérn Mosfellsbaejar pann 09.02.2022.

Mynd 1. Adalskipulags- og deiliskipulagsvaedi ma sja { raudu. Loftmynd fra arinu 2021.
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Stadsetning og afmorkun svaedis

Sveedid liggur vid Vesturlandsveg og afmarkast af gédum umferdarseedum og tengingum. Pad er {
nalaegd vid adra skipulagda ibudbyggd og samfélagspjonustu. Nordvestan Vesturlandsvegar er
annad Midsvaedi M-116. Midsvaedi 401 einkennist adeins af einni gétu, Sunnukrika.
Skipulagssvadio er 4,5 ha.

Adrar stefnur

Vondud uppbygging innan hverfisins er { samraemi vid Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins
2040, um péttingu byggoar og fjolbreytt frambod ibuda. Med breytingu Svaedisskipulagsins,
stadfest 25.05.2018, sampykktu sveitarfélogin sjo og baejarstjornir peirra stefnu um péttari
byggo og frekari uppbyggingu { kringum samgoéngu- og préunarasa Borgarlinu sem tengja a
sveitarfélogin saman. Borgarlina er dzetlud ad fari um Midsvaedi 116-M
Haholt/Bjarkarholt/bPverholt og jafnvel um Vesturlandsveg og upp i Helgafellshverfi.
Meginpungi vaxtar skal beint 4 midkjarna og 6nnur samgoéngumioud prounarsvaedi. Hlutfall
ibuidabyggodar 4 peim svaeedum vaxi ur 30% { 66% med legu samgongu- og préunarasa.

Adalskipulagsbreytingin samraemist einnig hugmyndum um sjalfbeert skipulag péttbylis i
Landsskipulagsstefnu 2015-2026.

Adalskipulag
Sveedinu er { adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030 lyst { toflu 4 bls. 40. Skilgreiningar svaedis
eru takmarkadar og baeta parf midsvaedi i toflu 4 bls. 31.

401-M | 4,5 [Nordan Uppbygging ekki hafin. Svaeoi fyrir blandada starfsemi
ibldarsvadis atvinnu- og pjonustufyrirtaekja a
Krikahverfis. storum l6dum. Fyrir liggur
sampykkt deiliskipulag.

Mynd 3. Tafla a bls. 36 { adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030.

401-M adalskipulagsbreyting

Midsveedi { Krikahverfi stendur vid eina gotu Sunnurkrika og er par 4zetlud uppbygging
verslunar- og pjonustu i bland vid adra starfsemi sem hafa ma & midsveedum. Skv. gildandi
deiliskipulagi eru fjorar stjorar 160ir vid gétuna par sem haegt er ad byggja kjarna og pjonustu a
tveimur haedum innan hverrar 16dar. A premur 16danna 3, 5 og 7. M4 byggja fjérar haedir til
vidbotar 4 afmorkudu svaedi allt ad 1.100 fermetra. Not peirra er ekki skilgreind sérstaklega.

[ adalskipulag Mosfellsbaejar vantar frekari skilgreiningar midsvaedis og peirrar pjénustu sem
par 4 ad byggja. Markmio breytingar er ad heimila a efri heedum medal annars ibudir {
takmorkudu magni til pess ad yta undir blondun svaedisins.
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Sunnukriki deiliskipulagsbreyting

Fyrir Sunnukrika er { gildi deiliskipulag sem sampykkt var pann 11.08.2005. Eru par innan
midsvaedis skilgreindar nokkrar verslunar og pjénustulédir. Gerd verdur breyting 4 greinargerd
skipulagsins par sem tilgreindar verda heimildir fyrir ibudir { efstu haedum priggja 160a vid
Sunnukrika 3, 5 og 7.

MOSFELLSBAR

KRIKAHVERFI, MIDSVABI OG IBUDARBYGGD

DEUISKIPULAGSBREYTING A ATHAFNALODUM A MIDSV/EDI OG NITT DEIISKIPULAG IBUDARSV/EDIS. bAD KEMUR |
‘STAD DEILISKIPULAGS MIBSV/EDIS SUNNAN VESTURLANDSVEGAR SEM SAMYKKT VAR 26,03 2003

Mynd 4. Deiliskipulagsuppdrattur Krikahverfis 2005, 160ir vid Sunnukrika { raudu.

Markmio

Helstu markmid med nyju deiliskipulagi eru:
e Ad auka heimildir til ibidaruppbyggingar 4 midsvaedum { Mosfellsbae med péttingu
byggdar og mannlif svaeda a0 leidarljosi
e Ad yta undir fjolbreyttari uppbyggingu 4 sveedum { tengslum vid verslun og pjénustu.
e Ad styrkja midosvaedi Mosfellsbajar.
e Nyta betur raskad land i nalaegd vio pjonustu.

o Fylgja sampykktri breytingu & Svaedisskipulagi Hofudborgarsvaedisins 2040 um i nalaegd vid
préunarasa fyrir Borgarlinu.

Adrar azetlanir
Deiliskipulagio verdur { samreemi vid eftirfarandi dzetlanir:
e Adalskipulag Mosfellsbaejar 2011-2030
e Umhverfisstefna Mosfellsbaejar
e Landsskipulagsstefna
e Svadisskipulag héfudborgarsvadisins, Hofudborgarsvaedid 2040
e Skipulagslog nr. 123/2010 og skipulagsreglugerd nr. 90/2013
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Umbhverfismat

Samkveemt 16gum nr. 111/2021 um Umhverfismat framkveemda og dzetlanamat fellur
skipulagsbreytingin ekki undir framkvaemdir sem kunna ad hafa i for med sér umtalsverd
umhverfisahrif. Um raskad land er ad raeda. Umhverfismat fylgdi sampykktu adalskipulagi
Mosfellsbaejar 2011-2030.

Fornminjar

Skraning fornleifa { Mosfellsbae for fram 4 vegum Pjodminjasafnsins arin 2000 og 2001, skyrsla
um skraninguna var gefin ut ario 2006. Svaedio er pegar deiliskipulagt og pvi er ekki porf a
frekari skraningu par sem ekkert nytt rask verdur 4 landi vio adalskipulagsbreytingu.

Skipulagsferli - samrad og kynningar

Lysing pessi sem unnin er { samraemi vid 40. gr. og 31. gr. skipulagslaga nr. 123 /2010 var
sampykkt { Baejarstjorn Mosfellsbaejar pann 09.02.2022. Tillaga adalskipulagsbreytingu verdur
sett fram sem greinargerd og unnin i samradi og samvinnu vid baejaryfirvold, l6gbundna
umsagnaradila og adra hagsmunaadila, innan pess ramma sem vid &. Deiliskipulagsbreyting
verdur framsett a uppdreetti.

Kynning verdur med peim heetti sem adsteedur leyfa hverju sinni. Lysing pessi er adgengileg a vef
sveitarfélagsins, mos.is/skipulagsauglysingar og a upplysingatorgi Pverholti 2. Hlin var auglyst
baedi 4 vef sem og { baejarbladinu Mosfellingi.

Par sem ad edli breytingar getur talist minnihattar og mun ekki hafa ahrif 4 umfang byggoar,
byggingarheimildir eda starfsemi og byggd 4 midsvaedum skv. akveedum skipulagsreglugerdar
nr. 90/2013 mun kynning gagnvart iblilum fara fram med rafreenum heetti og nyttir verda
netmidlar dsamt utgafu baejarbladsins Mosfellings.

Helstu umsagnaradilar eru:
o Skipulagsstofnun
Heilbrigdiseftirlit Kj6sarsvaedis
Minjastofnun Islands
Veitur ohf.
Sveedisskipulagsnefnd Hofudborgarsvaedisins (SSH)
Slokkvilid Hofudborgarsvaedisins

Lausleg timadaetlun skipulagsferlisins

feb mars | april | mai | juni

Lysing a skipulagsazetlun og
umsagnarferli

Tillaga a0 adalskipulagi og
deiliskipulagi
Kynningarferli og umsagnir

Urvinnsla og gildistaka

Heimildir
Adalskipulag Mosfellsbaejar 2011-2030
Skraning fornleifa i Mosfellsbae, Reykjavik 2006. Pjédminjasafn {sland.



