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Gildandi deiliskipulag: Deiliskipulag Krékatjorn 160 nr. 900-1080, stadfest 1

Gildandi skipulagsakvaedi

i gildi er deiliskipulag fristundahuss vid Krékatjérn / Krokatjérn 168 nr. 900-1080, skipulagsnumer
6265. Skipulagid var unnid af Husi og skipulagi, Hildigunni Haraldsdéttur arkitekt og stadfest
18.08.2004. Samkveemt var heimilt ad rifa gamlan sumarbustad a 166inni og byggja nytt
fristundahUs og gestahus innan byggingarreits. Sja texta ad nedan.

Skv. gildandi deiliskipulagi er 166in 5,6ha eignarl6d en i bjodskra eru skradar tvaer 166ir
(sumarbustadaland) med sitt hvort landeignanumerid

L125150 - 28.658,0m2 - sumarbustadur 92,2m?2 fra 2004 og 11,2m2 geymsla fra 1960
L125149 - 27.251,0m? - sumarbustadur 55,5m? fra 1960

8.08 2004 Mkv. 1:2000 m.v. bladstaerd A1 @

Svaedid er merkt 516-F, svaedi nordan Krokatjarnar i adalskipulagi Mosfellsbaejar og visad er i
akvaedi i kafla 4.11 par sem segir:

4.11 SVAEDI FYRIR FRISTUNDABYGGD (F)

Ny fristundahis ma einungis reisa innan sveeda sem afmoérkud eru fyrir fristundabyggd og i
samraemi vid sampykkt deiliskipulag. Almennt skal vid pad midad ad 16dir a fristundasvaedum
verdi ad jafnadi um 1 ha ad sterd. Lodir skulu ekki vera minni en 0,5 ha nema sérstakar
landslagsadstaedur réttleeti annad. Hamarksnytingarhlutfall a fristundal6dum skal vera N: 0,02.
P& ma steerd bygginga a fristundalod aldrei vera meiri en 200m2 og & I68um undir 6.500m2 ma
byggja allt ad 130m?2 6had Iodarsteerd. Midad er vid eitt his a 160 med eda an gestahuss eda
geymslu, samtals af fyrrgreindri steerd. | deiliskipulagi skal m.a. gera nanari grein fyrir
nytingarhlutfalli 166a.

Breytt deiliskipulag samraemst akvaedum adalskipulags Mosfellsbaejar 2011-2030.
L66in er utan skilgreindra vatnsverndarsveeda .

Skipulagsskilmalar fristundalédar i landi Middals | Mosfellsbee.

Lodin er 5.6 ha eignarl6d og var 4dur priskipt med sameiginlegt I68amumer 8823.
bj6dskrarnimer 9000-1080. Lodimar eru sameinadar i eina 168 sem er er afmorkud
skv. hnitsettum uppdretti fra Mosgfellsbee, hnit eru i hnitakerfi Reykjavikur. A [6dinni
er pegar eitt fristundah(s og & byggingarreit fyrir nytt his verdi gamalt his rifid

Adkoma ad 168inni er fra einkavegi sem tengist Nesjavallavegi. Hisbyggjandi leggur
veg innan 168ar og gengur fra minnst tveimur bilastaedum.

Litir hiss falli a8 umhverfi, pok verdi i dokkum jardlitum og timbur tonad i vidarlitum.
Utlysing verdi a lagum staurum med skermudum ljoskerum.

Ekki er heimilt ad setja upp hréoliutank vid his. Medferd 4 opnum eldi er ekki heimil &
168inni nema f par til gerdum teekjum.

Hiisbyggjandi mun bora fyrir kdldu vatni & l68inni. Vatn skal uppfylla akveedi neyslu-
vatnsreglugerdar nr. 536 fra 2001.

Hasbyggjandi standi straum af kostnadi vid eigin heimaed ad hisinu. Innan byggingarreits
verdi rotpro af vidurkenndri gerd. Fra pro skal leggja siturldgn og skal stadid ad

verkinu eins og lyst er i leidbeiningarriti Hollustuverndar rikisins nr. 2/1991.

LoBarhafi skal sja um og kosta hreinsun 4 rotpro. Lé8arhafi safni sorpi og komi pvi i
sorpgam. Ekki verdi um neina urdun ad rada 4 I6inni. Vatnstdkustadur fyrir slokkvibil
verdi Or Krokatjom

A 168inni hallar landi litifleg til sudurs ad Krokatjom. Gert er rad fyrir &framhaldandi
trjaraekt _

en vid grodursetningu skal leitast vid ad fordast titsynisskerdingu med vali tegunda.
L6Gin

er girt og auk pess ma reisa skjoimyndandi girbingar vegna grodurs.

Ekki er kunnugt um fornminjar & 163inni. Komi annad i ljos skal framfyigja 10. og 13. gr.
bjodminjalaga sem sampykkt voru a Alpingi hinn 20.05.2001.

Gerd verdi

Skipulagsskilmalar stadfests deiliskipulags fra 2004

Byggingaskilmalar.

Byggingarreitur er 40 m fra austulédarmorkum og 30 m fra niverandi fristundahusi. Innan
byggingarreits ma reisa fristundahs allt ad 110 m2 ad gélffieti eda alt ad 100 m2
fristundahus og allt ad 20 m2 geymsluhis / gestah(s.

Husstaedi er 4 tiltblulega fiétu landi. Gert er rad fyrir hisid verdi ar timbri og reist &
staBsteyptum stoplum. Gotfkoti verdi allt a8 0.4 m yfir landi husstaedis. Pess skal gaett
ab

hvergi verdi meira en 0.5 m undir frambrin & verond.

Lengd hiiss verdi minnst 2 m meiri en breidd og manisstefna samsida fristundahisi sem
begar er 4 168inni. Gert er rad fyrir maenispaki, pakhalli verdi 15-25°. Haesti punktur

paks verdi ekki haeri en 5.5 m yfir aBalgoifi. Vid (tbrin nedri langveggjar verdi heesta
leyfilega haed 2.8 m yfir adalgoffi. Vardandi pakhaedir er mibad vio haed undir ystu
klzedningu. Ef

reist ver%ur stakstzd geymsla, verdi hin | tengslum vid verdnd med sama pakhalla og
maenisstefnu og adalhlis. Hamarksstzerd geymslu verdi 20 m2 og heesta leyfilega haed
vid Gtbrin langveggja 2.4 m yfir goffi.

fyrir stadseningu byggingar innan byggingarreits.

afstddumynd af 163inni pegar fyrithugad er ad byggja. Par verdi gerd grein
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Loftmynd skipulagssveaedisins (D

SKYRINGAR DEILISKIPULAGSBREYTING 2021
Byggingarreitur

Byggingarreitur - felldur ur gildi

Lédarmork

Sameiginleg 160 - ekki til byggingar

il

L66 2
Byggingarléd - 166arnumer og steerd

Landnumer skv. pjodskra / Landeignaskra
Nuverandi bygging

Vegur - kv6d um akstur

Bilastaedi - stadsetning leidbeinandi

50m lina fra vatnsbordi

Tré / runni - stadsetning leidbeinandi
Borhola
Hreinsivirki - stadsetning leidbeinandi

oo ;| By i

Sorpgerdi - stadsetning leidébeinandi

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi

Forsendur og markmid. Ldédarhafi og husbyggjandi elsta sumarhussins a
landinu vill skipta 168inni upp og heimila afkomenda sinum bygginginu nys
fristundahuss a svaedinu.

Afmorkun. Deiliskipulagsbreytingin tekur til sama svaedis og upphaflegt
deiliskipulag.

Lédir. Landinu verdur skipt upp i 4 16dir. brjar 168ir eru fristundahusalddir
hver um sig 1,0 ha ad steerd allar med byggingarreit. Fjérda 166in er
sameiginleg 168 i jafnskiptri eigu hinna priggja l6darhafanna. A sameiginlegri
|66 er enginn byggingarreitur.

Byggingarreitir eru ramir til ad tryggja frelsi vid hénnun bygginga. A 166um
2 og 3 markast byggingarreitir ad sunnanverdu vid 50m fjarleegdarlinu fra
vatnsbordi Krokatjarnar. Byggingarreitur & 166 1 hlidrast til svo ad 10 m
fiarleegd fra l66armdrkum sé tryggd. Byggingarlag og byggingarefni husa er
frjdlst en haedartakmarkanir eru i samraemi vid gildandi deiliskipulag. Felld
er ur gildi takmoérkun & hamarkssterd og haed gestahuss, sja lid um
byggingarheimildir.

Byggingarheimildir.

Léd 1 og 1686 2: Heimilt er a0 byggja vid nuverandi hus innan
byggingarreits. A hvorri 160 ma hafa samtals tveer byggingar; fristundahus
og gestahus. Hamarks nytingarhlutfall er 0,02 og samanlégd steerd
bygginga a hvorri 168 er 200m?2.

Lé6 3: Heimilt er ad byggja fristundahus og gestahus innan byggingarreits.
Hamarks nytingarhlutfall er 0,02 og samanlégd steerd bygginga & 16dinni er
200m2.

Fyrir byggingarlddir gildir ad hushaedir eru skv. gildandi deiliskipulagi p.e.:
Golfkéti verdi allt ad 0,4m yfir landi husstaedis. Pess skal geett ad hvergi
verdi meira en 0,5 m undir frambran & verdnd. Haesti punktur paks verdi ekki
haerri en 5,5 m yfir adalgolfi. S6mu akvaedi skulu gilda fyrir gestahus.

Adkoma. Adkoma er fra einkavegi sem tengist Nesjavallavegi. Skilgreind
er kvod um akstur a peim hluta vegar sem fellur innan einkal6da. Heimilt er
ad hafa 4 bilastzedi innan hverrar |6dar, stadsetning bilastaeda & uppdreetti er
til vidmidunar. Ad nordanverdu er vegarslodi & landinu sem pjonar adkomu
ad skogarlundi.

Mkv. 1:2000 m.v. bladsteerd A1 @

Lagnir og hreinsivirki. Allar nyjar lagnir vegna ad- og fraveitu sem og
rafveitu skulu grafnar i jord.

Vatn kemur ar borholu (MD27) sem tekin var arid 2004 og er stadsett i
lagnarymi undir husi & 168 nr. 1. Nybygginar verda tengdar inn a hana.
Fragangur nyrra lagna skal vera i samraemi vid reglugerd um neysluvatn nr.
536/2001.

Kynding husa er med rafmagnsofnum en einnig er heimilt ad nota
varmadaelu.

Stadsetning heimtaugar er leidrétt skv. loftmynd. Ny hus eru tengd inn &
naverandi streng eda med nyrri heimtaug i samradi vidé Orkuveitu.

Hreinsivirki eru 4 166 1 og 2. A 166 3 er gert nytt hreinsivirki skv. [égum um
uppbyggingu og rekstur fraveitna nr 9 /2009, reglugerd um fraveitu og skolp
r. 798/1999 og leidbeiningar UST um rotpreer og siturlagnir nr. 3/2004.
Stadsetning @ uppdreetti er til vidmidunar. Huseigendur sja sjalfir um
teemingu og hreinsun rotpréa / hreinsivirkja.

Sorp skal flokkad skv. reglum Mosfellsbaejar. Engin sorphirda er a svaedinu
heldur sja l|6darhafar um ad koma flokkudu sorpi til Sorpu eda i
heimilistunnur l6gheimila sinna. Heimilt er ad koma fyrir sorpgerdi fyrir
flokkunartunnur a svaedinu ef a parf ad halda. Vidmidunarstadsetning er
synd a uppdreetti.

Umbhverfisahrif. Breytingin er talin hafa dveruleg umhverfisahrif.
Fornminjar. Um fornminjar gilda 16g um menningarminjar nr. 80/2012. Ekki
er vitad til pess ad fornminjar sé ad finna a skipulagssvaedinu. Ef fornminjar

finnast skal strax stédva framkvaemdir og hafa samband vid Minjastofnun.

Annad. Rétt landeignanumer skv. landeignaskra eru fraed inn a uppdratt til
gléggvunar. Ad 00ru leyti gilda eldri skilmalar.

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samreemi vid
akveaedi 40. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 123/2010 var

sampykkt i

pann 20
ogi

pann 20
Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti il 20

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i B-deild

Stjérnartidinda pann 20
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