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Breyting a deiliskipulagi I66arinnar Urdarsels ur landi Middals i
Mosfellsba, uppskipting 160ar.

Gert var deiliskipulag 16dar fyrir fristundahus nefnt Urdarsel i landi Middals
og var pad stadfest arid 2003. Overuleg breyting deiliskipulagsins édladist
gildi &rid 2006. Nu er fyrirhugad ad skipta upprunalegu 16dinni i tveer 160ir.
Nyja 166in verdur rétt rumlega 1 ha ad steerd og er eetlud afkomendum
eigenda Urdarsels. Breytingar & skipulags- og byggingarskilmalum eru
fiolublaar og skaletradar og beaett er vid texta um ahrif aeetlunar a umhverfi.
Heildar skilméalar fylgja hér a eftir med vidbdtartexta:

Skipulagsskilmalar fristundalédar i landi Middals i Mosfellsbae.

Upphaflega 168in er 3.45 ha eignarlod, pjodskrarnumer 9400-0320,
landeignanumer L125359. L6din var afmorkud skv. hnitsettum uppdreetti, i
hnitakerfi Reykjavikur, en eftir breytingu eru I6dirnar tvaer hnitsettar i Isn“93.
Adkoma ad I6dunum er fra Selmerkurvegi sem tengist Nesjavallavegi og er
nu pegar hlid og abkoma ad peim badum. Lédarhafar leggja veg innan l6da
og ganga skal fra minnst tveimur bilastaedum a hvorri 160.

Litir hisa falli ad umhverfi, pok verdi i dokkum jardlitum og timbur ténad i
vidarlitum. Utilysing verdi a lagum staurum med skermudum ljéskerum.

Ekki er heimilt ad setja upp hraoliutank vid hus. Medferd & opnum eldi er
ekki heimil & 168inni nema i par til gerdum taekjum.

Lodarhafi Urdarsels hefur borad fyrir kéldu vatni a 168inni og verdur einnig
borad a nyju 16dinni. Vatn skal uppfylla akvaedi neysluvatnsreglugerdar nr.
536 fra 2001. Lodarhafar standi straum af kostnadi vid eigin heimaed ad
hasum. Austur hluti nyrrar I60ar verdi ekki raskad.

Innan byggingarreits hvorrar I6dar verdi rotpré af vidurkenndri gerd. Fra pré
skal leggja siturldgn og skal stadid ad verkinu eins og lyst er i reglugerd UST
nr. 798/1999 og leidbeiningarriti nr. 3/2004. Landeigendur sjai um og Kosti
hreinsun a rotpré. Lédarhafi skal sja um og kosta hreinsun a rotpré reglulega
svo komist verid hja mengun i nagrenni Selvatns. Utfsersla og framkvaemd
vegna veitumala verdi i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Kjosarsveedis i
Mosfellsbee. Fristundalddir & deiliskipulagssvaedinu falla undir sampykkt um
verndarsvaedi vatnsbola héfudborgarsvaedisins nr. 555/2015. bad er a
oryggisveedi vegna grunnvatns. Starfsemi sem getur haft i fér med sér
mengun er oheimil.

Lddarhafi safni sorpi og komi pvi i sorpgam. Ekki verdi um neina urdun ad
reeda a lodinni. Vatnstokustadur fyrir slokkvibil verdi ur Selvatni.

A 168inni hallar landi til sudvesturs og par var upphaflega ad mestu mjég ryrt
molendi. Skogreekt hefur verid stundud fra midjum sjéunda aratugnum. ba
var sad lupinu i hluta I6darinnar og hafin grodursetning barrtrjaa sem hefur
verid stundud til dagsins i dag. bvi er nu saralitid eftir af upphaflequ
grodurlendi. LodIin er girt og auk pess ma reisa skjélmyndandi girdingar
vegna grodurs.
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Fornleifaskra Mosfellsbaejar var gefin ut arid 2006, en hun fullnaegir ekki
kréfum ndgildandi laga. Bjérn Stefansson, annar eigandi I6darinnar, er
fornleifafraedingur og hefur metid deiliskipulagssvaedid, sja fylgirit hans.
Hvorki hann né fyrrverandi eigendur hafa ordid varir vid minjar af neinu tagi a
16dinni. Hafa skal i huga ad allar minjar 100 ara og eldri teljast til fornleifa,
sbr. 3. grein laga um menningarminjar nr. 80/2012, og samkveemt 21. grein
ma enginn, hvorki landeigandi, abtandi, framkveemdaradili né nokkur annar,
spilla, granda eda breyta, hylja, laga, aflaga eda flytja ur stad nema med leyfi
Minjastofnunar Islands. Komi éskrédar minjar i ljés, skal framfylgja 21. og
24. gr. laga um menningarminjar.

Byggingaskilmalar med breytingum.

Nuverandi 160 er 34.501 m? en er skrad 3.3 ha & Fasteignaskra. Eftir
breytingu verdi eldri 166in 24.496 m? og nyja 16din verdur 10.005 m-2.
Byggingarreitir eru rimir og & hvorri 160 ma reisa fristundahus allt ad 110 m?
ad golffleti og allt ad 20 m2 aukahus sem ma vera fristandandi eda
sambyggt adalhusi.

Hussteedi eru a tiltdlulega flétu landi. Gert er rad fyrir husin verdi ar timbri og
reist & stadsteyptum sokklum. Golfkoti verdi allt ad 0.4 m yfir landi
hussteedis. bess skal geett ad hvergi verdi meira en 0.5 m undir frambrun &
verdnd.

Lengd husa verdi minnst 2 m meiri en breidd, langhlid verdi samsida
langhlid byggingarreits. Gert er rad fyrir maenispaki, pakhalli verdi 25-
35°einnig mega pok vera litt hallandi. Haesti punktur paks verdi ekki haerri
en 5.5 m yfir adalgadlfi. Vid utbran langveggjar verdi haesta leyfilega haed 3.2
m yfir adalgdlfi. Vardandi pakhaedir er midad vid haed undir ystu
kleedningu.Ef reist verdur staksteett aukahus, verdi pad i tengslum vid
verdnd med sama pakhalla og meenisstefnu og adalhus og pakheed verdi
minnst 0.3 m leegri en adalhuss.

Gerd verdi afstodumynd af 168inni pegar fyrirhugad er ad byggja. bar verdi
gerd grein fyrir stadseningu byggingar og rotpréar innan byggingarreits,
adkomu og tveimur bilastaedum.

Ahrif daetlunar 4 umhverfi.

Umhverfisahrif af aeetlun pessari eru stadbundin og gert er rad fyrir ad
umhverfisahrif verdi éveruleg vegna deiliskipulagsbreytingar pessarar. begar
er fristundahis & naverandi 166 og gert er rad fyrir uppbyggingu a nyrri 169 a
neestu arum. Sveedid er vel groid barrtrjam, svo asynd mun breytast litid
vegna fyrirhugadrar uppbyggingar. Uppbygging hefur vart merkjanleg
samfélagsahrif og litil sem engin ahrif til aukningar atvinnu i byggingaridnadi.

Vanda skal allan fragang og fordast rask utan framkvaemdasvaedia. Vegna
naleegdar vid Selvatn er 1690 ahersla a ad rotpreer verdi vandadar og
hreinsadar reglulega. Selvatn fellur undir 169 um nattdruvernd par sem pad
er yfir 1.000 fermetrar.

Breyting deiliskipulags pessa sem kynnt hefur verid skv. 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i baejarstjorn Mosfellsbeejar
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