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GILDANDI DEILISKIPULAG, MKV. 1:1000 SAMPYKKT i BEJARSTJORN MOSFELLSBZJAR PANN 22.12.2010
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KENNISNID - GILDANDI DEILISKIPULAG
UR GREINARGERD OG SKILMALUM

Bjarkarholt
= ~ hamark leyfifegt st@ol  stmfi  neildarNh hamark  hamark
_ hisnr.  |68m?  hilsaperd  ibigafoldi  byggreitur  bypgmagnm®  hilskim®  dleg ilgs hedirt  haed hiss
2 2218 F1 14 630 1950 543/14 14+2 0,88 f4bp. 148m
4 3310 Fl 8 336 920 1298/24 2444 0,83 4+bg. 148m
6 Fl g 336 920 Aabg 14Em
8 Fl 8 336 320 A+bg. 14E8m
samtals: 24 1008 2760
10 2578 Fl g 336 920 913/16 16+3 0,62 d+bg. 14,8m
12 F1 8 336 920 A+bg. 148m
samtals: 16 672 1840
14 2528 il 8 336 320 874/18 1943 0,86 a+bg,  148m
16 fl 11 434 1250 d4bg. 148m
sarmtals: 19 770 2170
1 2385 F1 g 336 520 905 /16 1643 077 4+bg, 148m
3 Fl 8 336 20 d+bg, 148m
sarntals: 16 672 1840
s 517 Fl 8 336 520 1298 /32 16+4 078 4+4bg, 148m
7 F1 B 336 920 L+bg 158 m
9 Fl 8 336 920 d4bg, 148m
samtals: 4 1008 2760
11 12000 FMOS 7495 8000 2-3+bg. 130m
samitals; 16936 113 4810 13330 072

Gildandi greinargerd og skilmalar:

Gildandi deiliskipulag fyrir svaedid er “Midbaer Mosfellsbaejar” sampykkt i
baejarstjorn Mosfellsbaejar pann 22.12.2010.

Svaedid sem um raedir er nordan Bjarkarholts og austan Langatanga. Parna eru
fimm samliggjandi |6dir i dag, Bjarkarholt 1, 2, 3, 4 og 5. Deiliskipulagsbreyting
pessi neer til I6danna nr. 4 og 5

Nuverandi adstaedur og gildandi deiliskipulag;

A168um nr. 4 og 5 er gert rad fyrir um 20 ibGdum i tveim adskildum 4. haeda
byggingum samtals um 2170 m?, Samanlagt flatarmal |66anna er um 5070 m2.
Nanari upplysingar koma fram i skilmalat6flu ndverandi astands hér ad nedan.

Breytt deiliskipulag - Markmid:

i 6llum megin markmidum er leitast vid ad fylgja markmidum gildandi

deiliskipulags (Midbaer Mosfellsbaejar). | kafla 3.2 Markmid og forsendur
deiliskipulagsins kemur eftirfarandi fram:

Megin markmid skipulagstillégunnar er pétting og efling midbaejar
Mosfellsbaejar. AG mdta skjolsaela, pétta og sdlrika ibudarbyggd, verslun og
pjonustu sem styrkir gétumynd Hdholts og bverholts. Svaedid er hjarta
baejarinns og pvi 1690 rik dhersla ¢ metnad og vanada hénnun vid gerd og
frdgang mannvirkja @ svaedinu. Fjélbreytileiki i gerd og staerd ibuda, rikir
moguleika verslunar og pjonustu sem og vandad yfirbragd er mikilvaegur
battur til ad studla ad skemmtilegu umhverfi midbeaejarins.

Breytt deiliskipulag - lysing a breytingunni:

Breytingin felur i sér ad hefdbundnar ibudir eru felldar Ut en i stad pess verda
byggdar pjonustuibudir fyrir aldrada a I66unum. bjénustuibddirnar verda
tengdar vid Eir med gongubrum yfir gongustig sem parna er og tengjast par
med pjonustukjarna og ibudum sem Eir rekur & svaedinu. Eir 6ryggisibudir ehf
mun eiga og reka ibudirnar.

Bilastzedi sem attu ad pjona ibudum 4 l168um nr. 10, 12, 14 og 16 eru felld
nidur, en i stad peirra er megin hluti bilasteeda komid fyrir nedanjardar, undir
byggingunum. b6 verda 9 stadi ofanjardar a milli byggingahlutana a [68um nr
14 og 16.

i gildandi deiliskipulagi segir svo um svaedi E sem naer til niverandi I63a vid
Bjarkarholtnr. 1, 2, 3,4 og 5.

Svaedid skiptist nu i 5 storar einbylishusalodir og bua eigendur sjdlfir @ fiorum
beirra. Skipulagid gerir rad fyrir ad hluti I63ar nr. 1 verdi almenningsgardur en
ad 60ru leiti verdi d reitnum ibudarhus d 4 I68um med 73 ibudum. Midad er
vid ad uppbygging @ pessum reit verdi ekki framarlega i framkveemdar6d og
ad hin verdi sam-felld / heildstaed pegar par ad kemur.

Fallid er fra dkeevdi um samfellda byggd i reit E. Markmidid er po ad halda
heildstaedri byggd innan reitar svaedis i samrami vid viljayfirlysingu
Mosfellsbaejar. Deiliskipulagsbreyting pessi er afangi i uppbyggingu
Sryggisibtda vid hjukrunarheimilid Eir. itarleg rammatillaga hefur verid gerd
fyrir reitinn i heild sem gefur kost a ferkari uppbyggingu ibuda fyrir aldrada a
svaedinu

A pessum 168um, nr. 4 og 5 i dag, fjélgar ibGdum i 108 ibudir i stad 19 ibida
sem gert er rad fyrir i ndgildandi deiliskipulagi. Pad verdur p6 ad horfa til pess
ad ibudargerdin er gjor dlik. bjonustuibudirnar verda tvisvar til prisvar sinnum
minni ad flatarmali en hefdbundnar fjolskyldu ibudir. Umferd til og fra
ibudunum verdur einnig mun minni og 4 6drum timum en alagstimum en
umferd ad hefdbundnum ibudum. Adkoma ad megin bilasteedum hussins
verdur fra Langatanga, en ekki Bjarkarholti. Umferd um Bjarkarholt mun pvi
ekki aukast vid petta.

SKILMALATAFLA - NUGILDANDI DEILISKIPULAG

Hoénnun husa og 16da

Vanda skal til allrar honnunar og fragangs byggingar og |60ar. Gzeta skal pess
ad byggingar og 164 falli sem best ad landi. Grodur og tré sem standa a [8dinni
mun ad mestu vikja, en ny l68arhénnun mun leggja grunn ad nyjum grodri
sem samramist byggdinni betur en sa grédur sem parna er nina.

Byggingareitir

Byggingareitir eru ekki bindandi. Allir megin hlutar bygginga skulu vera innan
byggingareita, pd ekki svalir og skyggni sem mega fara ut fyrir byggingareit, pé
aldrei meir en 1 meter.

Adaluppdraettir

Kynna skal adaluppdreetti fyrir skipulagsnefnd Mosfellsbaejar adur en
byggingaraform verda sampykkt.

ibadir
ibudir eru pjénustuibldir, sér hannadar fyrir aldrada og skulu paer vera
hannadar 4 grundvelli ad gengis fyrir alla. Innangengt er milli allra

byggigahluta og peir tengdir vid niverandi pjénustukjarna Eir nordan vid
byggdina.

Uppbrot byggingarmassa

Leitast skal vid ad brjota upp byggingarmassa og vinna pannig gegn I6ngum
Sébrotnum vegghlidum. betta uppbrot getur baedi att sér stad i formgerd
bygginga og einnig i mismunandi byggingarefnum og litum.

Skal petta vera i samraemi vid gildandi skipulagsskilmala og gétumynd.
Efnisval bygginga

Efnisval er frjalst, svo framarlega sem efni séu ekki heilsuspillandi og maelst er
til pess ad horft veradi til vistvaenna sjonarmida vid val 4 efnum.

Svalir
Svalir ibuda skulu falla ad heildarmynd bygginga vardandi efnisval og gerd
Gongu og hjolreidastigar

GoOngu og hjdlreidastigar liggja nordan, sunnan og vestan vid svaedid og
tengjast inngardi svaedisins.

Umhverfismétun

Umhverfismodtun verdur med graenu yfirbragdi, gardar métadir umhverfis
byggingu og i inngardi. Gonguleidir métadar og sett upp hvildarsvaedi i
inngardi.

Bjarkarholt
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Bilast=di og bilakjallari

Adkoma inn a 160 er bindandi 4 tveim st6dum, annars vegar fra Bjarkarholti ad
inngardi. SU adkoma er po adalega atlud gestum og pjodnustubifreidum,
sjukrabifreidum og aksturspjonustu vid hreyfihamlada ibGa. Adkoma ad
bilakjallara par sem megin hluti bilastaeda er, er frd Langatanga. Adgengi fra
og ad bilasteedum og bilakjallara skal vera hannad ad porfum hreyfihamladra.
Innan gengt skal vera fra bilakjallara i allar ibadir um stigaganga og lyftur.
Heimilt er ad nyta hluta bilageymslu fyrir séreignargeymslur og sameign
byggingarinnar.

Bilastaedum skal pannig fyrir komid ad pau skerdi ekki heildarmynd bygginga
og umhverfis. Leitast skal eftir ad Utfaera bilastaedi sem bua yfir greenni dsynd
sem fellur vel ad umhverfinu. Fyrirkomulag bilastzeda er leidbeinandi.

Hjolastaedi

Hjdlasteedum skal komid fyrir i bilakjallara nalaegt lyftuhusi. Gera skal rad fyrir
einu hjoli & hverjar fjérar ibudir eda 26 stedi. A 168 skal gera rad fyrir
hjélastaedum fyrir gesti, einu hjoli & hverjar 4 ibudir eda 26 stedi, 13 staedi vid
hvern inngang i byggingu.

L6d

Ny 166 verdur til i kjolfar sameiningu |68anna tveggja. Innan byggingareita A
og B er heimilt ad byggja 3 haeda byggingu auk einnar haedar sem er inndregin
ad verulegum hluta, samtals 4 haedir. Innan byggingareits C er heimilt ad
byggja 4 haeda byggingu auk einnar haedar sem er inndregin ad verulegum
hluta. Sveedum par sem svalir eru 4 ibudum efstu haeda ma hleypa ut i megin
vegglinu nedri haeda til ad haegt sé ad na svolum med edlilegum prepalausum
Utgangi at a svalir ur ibud.

Steerd 16dar, byggingarmagn og nytingarhlutfall kemur fram i skilmalatoflu. Ad
6dru leiti er visad i almenna skilmala um byggingar.

Umferdaleidir bygginga

Inngangssvaedi a jardhaed, stigar og lyftukjarnar skulu vera adgengilegir fra
inngardi og fra gongustig nordan vid bygginguna. Vid inngangssvaedi
jarGhaedar skal komid fyrir adstodu fyrir hjol, kerrur og barnavagna gesta til ad
styrkja dherslur um sjafbzera samgoénguhaetti.

Bilageymslur og bilast=di

par kemur fram ad um 1/3 hluti ibida er med eiginn bili. Reiknad er med ad
bilasteedi verdi eitt staedi a hverja ibld eda 108 stxdi alls, heimilt verdur ad
hafa a.m.k. eitt steedi 4 ibud i bilakjallara. Bilasteedakjallari, geymslur og
taeknirymi i kjallara eru undanskilin reiknudu nytingarhlutfalli byggingarinnar.

Hamark Leyfilegt  Staedi Staedi Heildar Hamark Hamarks
Hus nr. L6 m*  Husagerd ibadafjoldi  Bygg. reitur Bygg.magn bilakj.m* &168 nhalad haedir hzed huss
14 (4) 2815 F1 1758
16 (5) 2250 F1 1436
Samtals 5069 108 3284 8900 92 1,75 3til 5 16,8
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Hladhamrar 2
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HlaGhamrar 2 er i eigu Eir 6ryggisibida ehf. Til ad haegt sé ad tengja byggdina
vid Bjarkarholt vid naverandi starsfsemi Eir parf ad byggja eina haed, samtals

um 400 m? ofan & naverandi byggingu, en par verdur sameigninleg adstada
fyrir baedi ibudir vid HlaGhamra og nybygginga vid Bjarkarholt.

Samhlida pessari deiliskipulagsbreytingu verdur gerd breyting a deiliskipulagi

milli hdsa syndar.

Hladhamra 2 par sem haed verdur baett ofan 4 nlverandi hus og tengibryr a
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Tilloguuppdrattur til skyringar fyrir mégulega uppbyggingu
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GRAENT SVEDI

perssssnenssend  GONGU- OG HIOLASTIGAR

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd
i samraemi vid akvaedi 1.mgr. 43.gr. skipulagslaga

nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 20 _ogi

bPann 20

Tillagan var auglyst fra 20
med athugasmdarfresti til 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 20
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