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Inngangur

Deiliskipulagslysing pessi er unnin skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Fyrirhugad deiliskipulagssvaedi er & svaedi Hamraborgar i Hlidahverfi i Mosfellsbae. | adalskipulagi
Mosfellsbaejar 2011-2030 er Hlidarhverfi skilgreint sem ibuidarsvaedi (120-ib) og hefur pad verid
deiliskipulagt i &féngum um tveggja aratuga skeid. Svaedid vid Hamraborg er sidasti afangi
ibudarsvaedisins (120-ib) sem ekki hefur verid deiliskipulagdur.

Hamraborgarsvaedid er um 2,6 ha ad staerd og innan pess er ibudarhusaldd og tvaer 16dir sem eru
skradar reektunarland i fasteignaskra. Deiliskipulagstillaga mun gera rad fyrir 45-55 ibadum i
fjolbreyttum hdsagerdum, p.e. blondud byggd fiolbylis- og sérbylishisa, sbr. stefnu adalskipulags um
Hlidahverfi. Naverandi ibudarhus, Hamraborg, mun standa afram.

Tilgangur pessarar lysingar, er ad vera leidbeinandi vid gerd nys deiliskipulags pessara 2,6 ha svaedis.

Stadsetning og afmorkun svaedis

Sveedid er i nordausturhluta Hlidahverfis og afmarkast af Bogatanga og Langatanga ad nordan og
austanverdu, en sunnan pess er verslunar- og pjonustusvadi vid Vesturlangsveg, par sem er
bensinst6d og bilapjénusta (119-V).

Mynd 1. Deiliskipulagssvaedi-loftmynd. Skipulagssveedi markad med raudri linu.



Forsaga

Eftir dratuga vinnu vid uppbyggingu & Reykjalundi, patttdku i stjornmalum og nefndarstorfum i
Mosfellssveit baudst Oddi Olafssyni, yfirlaekni & Reykjalundi og konu hans Ragnheidi J6hannesdéttur
landskiki i Mosfellssveit i landi Bjargsstada. Byggdu pau husid Hamraborg 4 16dinni arid 1974.
Fljétlega hof Oddur reektunarstorf 4 svaedinu. Hamraborg er eina byggingin 4 168inni i dag og er i eigu
eins afkomanda Odds og Ragnheidar.

Gerd byggdar a skipulagssveedinu

Skipulagsvaedid er 25.641 m? ad steerd. A deiliskipulagsveedinu eru skradar prjar 163ir:
1. ibudarhisaléd Hamraborgar (Inr. 123617) sem er 9.415 m?2. A I63inni er ibudarhus, 165,2 m?
og bilskur 44,6 m? byggd arid 1972.
2. Reektunarland (Inr. 176798) sem er 6.354 m>.
3. Reektunarland (Inr. 176799) sem er 4.872 m>.
4. Medfram Skeidholti og Langatanga, utan l68amarka, eru samanlagt um 5.000 m? baejarland.

Mynd 2. Deiliskipulagssvaedi-ntverandi 163dir.

Gildandi deiliskipulag

Formlegt deiliskipulag heildarsvaedis er ekki til stadar, en samkvaemt gildandi adalskipulagi er pad
skilgreint sem ibudarsvaedi. bar segir ad byggd skuli vera blondud, sérbylis- og fjolbylishds. Gera ma
rad fyrir 45-55 ibudum innan deiliskipulagsafangans sem afmarkadur er med raudri linu 8 myndum
nr.1og?2.



Adliggjandi deiliskipulag fyrir Langatanga 1-5 gerir rad fyrir vegtengingu innd hamraborgarsvaedid
nordan vid bensinstddina.

Mynd 3. Deiliskipulag Langatanga 1-5. Stadfest 10.05.2006.

Markmid deiliskipulagsins

Helstu markmid deiliskipulagsins eru:

o Ad moéta byggd sem er til pess fallin ad studla ad gédu mannlifi og sambud élikra hépa.

e Adtryggja ad uppbygging falli ad niverandi byggd, byggdarmynsturs og skipulagi adliggjandi
svaeda. A skipulagssvaedinu byggist upp fidlbreytt ibudarhisnaedi i blondudum husagerdum,
fiolbyli, par/radhdsum og einbylishdsum, sem maetir mismunandi hisnadisporf.

o Fjoldi ibuda verdi 45-55 og skiptist a sérbyli og fjclbyli. Midad vidé 1-4 haedir.

o Ad skilgreina byggingareiti og setja fram skilmala fyrir haedir hdsa, landnotkun og
nytingarhlutfall.

o Ad tryggja g0 tengsl vid umhverfid med fyrirkomulagi stiga, gatna og opinna graenna svaeda.
e Ad tryggja gdo tengsl vid umhverfid med fyrirkomulagi stiga, gatna og opinna graanna svada.
Huga skal ad samraemi vid stigakerfi samkvaemt adliggjandi deiliskipulagsazetlunum, sbr.

Hulduhdlasveedid i Hamratanga.

o Ad byggdin falli vel ad landi og fyrirkomulag husa studli ad sem bestu skjoéli og birtu i ibudum
og 4 dvalarsvaeedum. Ahersla verdi 16gd & géda hljédvist og ad draga Ur neikvaedum dhrifum
havada fra umferd og skuggavarpi bygginga innan skipulagssvaedisins.

o AQJ tryggja gdéda og 6rugga adkomu ad deiliskipulagssvaedinu fyrir mismunandi ferdamata.
Tryggja 6ruggar gongu- og hjolaleidir ad skdlum og midbajarsvaedinu austan
skipulagssvadis.



Mynd 4. Horft til sudurs eftir skipulagssvaedinu. ibudarhusid Hamraborg sést fyrir midri mynd.

Adalskipulag

Svaedid er i adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030 skilgreint sem ibudarsvaedi (120-ib).
Skilgreindur er i adalskipulagi adalstigur medfram fyrirhugudu deiliskipulagssvaedi. Stigurinn er
daetladur medfram tengibrautunum Bogatanga og Langatanga. Adalstigar eru megin gongu- og
hjélaleidir innan byggdar. Adalstigar skulu ad 6dru j6fnu vera upplystir, 3-3,5 m breidir og lagdir

bundnu slitlagi og pvi adgengilegir jafnt fyrir gangandi, hjélandi vegfarendur og hjolastdla.
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Mynd 5. Hluti adalskipulags Mosfellsbaejar 2011-2030 - Deiliskipulagssveedi rammad inn med raudri linu.




Stada einstakra l60a innan reits

Tafla yfir allar 160ir, starfsemi, byggingarar, steerdir husa, |66a og nytingarhlutfall.

GoOtuheiti og nr. | Starfsemi Bygg.ar Steerd Steerd Nytingarhlf. | Fj. Fj.
hiss m? | |6dar m? ibuda | haeda

Hamraborg ibddarhus 1972 209,6 9.415 0,02 1 1

Lnr.176798 Raektunarland 6.354

Lnr. 176799 Raktunarland 4.872

Baejarland ibudasvaedi 5.000

Tengsl vid adrar azetlanir

Deiliskipulagid verdur i samraemi vid eftirfarandi dztlanir:
e Adalskipulag Mosfellsbaejar 2011-2030
e Umhverfisstefna Mosfellsbajar

Umhverfismat

Deiliskipulag hverfisins kallar ekki & sérstakt umhverfismat samkvaemt 16gum nr. 105/2006 um
umhverfismat daetlana. Reiturinn er i dag ibudarsvaedi og skilgreint sem slikt i adalskipulagi. Nytt
deiliskipulag er einn af sidustu aféngum af nokkrum, i &formum um uppbyggingu Hlidahverfis og
mun hafa litil ahrif 4 eiginleika umhverfisahrifa.

Veodurfar

Vedurlag i Mosfellssveit stjérnast mjog af nalaegd fjalla, einkum Esjunnar nyrst i sveitinni. Undir
Esjunni eru hvassvidri mest pegar vedur stendur ur geiranum milli nordurs og austurs og stadbundid
einnig i 83rum attum. | Mosfellsbae eru austanattin rikjandi. Ovedur koma pé flest tr NA og ANA
attum. Urkoma er ad jafnadi mest pegar vindatt er sudaustleeg eda sudleeg.

Fornminjar

Skraning fornleifa i Mosfellsbae fér fram a vegum bjédminjasafnsins drin 2000 og 2001 og

var skyrsla um skraninguna gefin Ut 4rid 2006. Samkvaemt l6gum um menningarminjar nr. 80/2012
skal fara fram skraning a fornleifum, hisum og mannvirkjum. Farid verdur i skraningu minja samhlida
deiliskipulagsvinnu.

Skipulagsferli - samrad og kynningar
Tillaga ad deiliskipulagi verdur unnin i samradi og samvinnu vid bajaryfirvold, l6gbundna
umsagnaradila og adra hagsmunaadila og innan pess ramma sem vid a.

beir eru helstir:

o Heilbrigdiseftirlit Kjdsarsvaedis



e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun

e Veijtur ohf

e  Slokkvilid Hofudborgarsveedisins

Lausleg timaaaetlun skipulagsferlisins
Okt. | N6v. | Des. |Jan20‘| Feb. | Mars

Lysing & skipulagsazetlun og
umsagnarferli

Tillaga ad deiliskipulagi
Kynning 4 deiliskipulagstillogu
fbafundur

Tillaga fullunnin og afgreidsla
skipulagstillogu til auglysingar
Auglysing og gildistaka

Heimildir

Adalskipulag 2011-2030

Skraning fornleifa i Mosfellsbae, Reykjavik 2006. Pjédminjasafn islands

Umhverfisstefna Mosfellsbaejar

Greinagerd vegna Hamraborgarlandsins, Mosfellsbaer 2019. Hrafnhildur J6hannesdéttir og
Ragnheidur J6hannesdéttir.



