Verslunar- og athafnasvaedi i Blikastadalandi

Skipulags- og matslysing fyrir nytt deiliskipulag
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1 Inngangur

Skipulagslysing pessi fjallar um fyrirhugad deiliskipulag fyrir verslunar- og athafnasvaedi i Blikastadalandi i
Mosfellsbze. Gerd er grein fyrir pvi hvernig stadid verdur ad deiliskipulaginu dsamt helstu forsendum, i
samraemi vid 1 mgr. 40. gr skipulagslaga.

Skipulagslysingin er unnin a vegum landeiganda, Reita, i nanu samraadi vid skipulagsyfirvold Mosfellsbaejar.
Ekki liggja fyrir fyrri deiliskipulagsaaetlanir fyrir svaedid sem er skilgreint sem blanda verslunar- og
bjénustu- og athafnasvaedis i Adalskipulagi Mosfellsbajar.

ARKIS arkitektar hafa unnid pessa skipulagslysingu, i ndnu samradi vid skipulagsyfirvéld, og munu annast
alla deiliskipulagsvinnu. Deiliskipulagsvinnan mun byggja & préunardaetlun fra juni 2018, sem Alta vann
fyrir Reiti.

Markmid vid vinnslu deiliskipulagstillogunnar er ad deiliskipuleggja sveedi undir blondu af verslun og
bjénustu af 6likum steerdum og léttum og prifalegum idnadi. Ahersla verdil6gd 4 ad starfsemi verdi med
pbeim heetti ad hverfid verdi liflegt, ad vandad verdi til asyndar hverfisins og ad geett verdi ad verndun
natturu og lifrikis i nordvestur jadri sveedisins. Verkefnid verdur unnid i nanu samradi vid skipulagsyfirvold
Mosfellsbaejar.



Mynd 1: Stadsetning skipulagssvaedis

2 Skipulagssveaedid, umhverfi og stadhaettir

Deiliskipulagssveedid er um 17,4 ha ad steerd og afmarkast af Vesturlandsvegi, Korpulfsstadavegi, Ulfarsa
og sveitarfélagamorkum Reykjavikur og Mosfellsbeaejar. Svaedid er skastrikad & samsettum
adalskipulagsuppdrattum Mosfellsbaejar og Reykjavikur hér ad nedan.

Landinu hallar nokkud jafnt fra Vesturlandsvegi og nidur til mots vid Korpu. Litill halli er a landinu medfram
stefnu Vesturlandsvegar. Svaedid, sem tilheyrdi adur bujordinni Blikastodum, er nokkud gréid en hefur
verid raest fram med skurdum. Engar byggingar eru innan svaedisins.

Eitt af sérkennum svaedisins er nalaegdin vid ana og adliggjandi nattdru. Engin byggd liggur ad
skipulagssvaedinu i dag. P& gerir Adalskipulag Mosfellsbajar rad fyrir ibidabyggd i landi Blikastada til
nordausturs og adalskipulag Reykjavikur gerir rad fyrir midsvaedi til sudvesturs vid deiliskipulagssveedio.
Til austurs, handan Vesturlandsvegar er Ulfarsfell.
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Mynd 2: Samsett mynd adalskipulaga Mosfellsbaejar og Reykjavikur

3 Fyrirhugud starfsemi

Fyrirhugad er ad 4 svadinu verdi blanda af verslun, pjénustu og léttum og prifalegum idnadi i byggingum
af élikum staerdum. Ekki er gert rad fyrir verksmidjum eda plassfrekri starfsemi a I6dum sem nyttar verda
fyrir idnad.

i gegnum mitt svaedid parf ad gera rad fyrir nokkud breidu belti fyrir tengiveg og Borgarlinu i samraemi vid
adalskipulag, en par parf jafnframt ad gera rad fyrir godum hjéla- og gonguleidum. Gera parf rad fyrir ad
svaedid geti byggst upp i afdngum og dafnad adur en Borgarlinan verdur ad veruleika, en ad med tilkomu
Borgarlinu styrkist svaedid enn frekar.

A sudaustur hluta svaedisins, vid Vesturlandsveg er gert rad fyrir staerstu byggingunum innan
svaedisins. Pbar er gert rad fyrir talsverdum péttleika og starfsemi sem er ekki neem fyrir
umferdarhdvada. Jafnframt er & peim hluta svaedisins gert rdd fyrir starfsemi sem parf gott
adgengi ad adliggjandi samgonguaed og getur nytt synileika fra Vesturlandsvegi.

A svaedinu medfram Borgarlinu dsnum er gert rad fyrir nokkud minni péttleika en medfram
Vesturlandsvegi. bar er gert rad fyrir fjolbreyttri pjénustu og verslun. En gert er rad fyrir ad
verslun verdi ad mestu stadsett vid gatnamoét Borgarlinuass og Korpulfsstadavegar. Gera parf rad
fyrir ad samsetning fyrirteekja og samgdngumatar komi til med ad breytast vid komu Borgarlinu
og parf deiliskipulagid ad taka mid af pvi.

A nordvestur hluta svaedisins, nidur vid ana, er gert rad fyrir lagreistari byggd med laegri péttleika.
bar er gert rad fyrir starfsemi sem getur tengst adliggjandi nattaru a edlilegan mata nytur gods af
nalaegd vid nattdruna
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Mynd 3: Skyringamynd Ur préunarazetlun — skipting innan svaedis

4  Aherslur vid deiliskipulagsgerdina
Eftirfarandi megindherslur verda lagdar til grundvallar vid deiliskipulagsgerdina:

AJ skipuleggja eftirsoknarverda, snyrtilega og heildstaeda byggd sem bydur upp a blondu af
verslun, pjénustu og léttum og prifalegum idnadi i byggingum af élikum staerdum.

Ad utfaerslur og utlit géturyma verdi samraemt i hverfinu.

AJ haga skipulagi gatna, 16da, hdsa og annarra mannvirkja pannig ad pau raski sem minnst
adliggjandi natturu og lifriki.

Ad hafa sjalfbaerni ad leidarljési vid utfaerslu skipulags og bygginga pannig ad hin nyja byggd verdi
jakvaed vidbot vid niverandi umhverfi, samfélag og efnahag.

5 Aeetlanir sem tengjast fyrirhugadri deiliskipulagstillogu

Sveedisskipulag héfudborgarsvaedisins2015-2040 (2015).
Adalskipulag Mosfellsbaejar 2011-2030 (2013).
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 (2014).
Deiliskipulag Korpulfsstadavegar (2005).

6 Minjar
Ekki er vitad um skradar menningarminjar eda fornleifar a deiliskipulagssvaedinu.



7  Nattdrufar

A skipulagssvaedinu sjalfu eru framraest tun og er svaedid nokkud groéid. Svaedid liggur ad Ulfarsa en
I68darmork lands Reita eru 50 metra fra midjum arfarveginum. Lax er i anni, lifriki og gré6urfar medfram
henni er audugt og fuglalif er fjclbreytt.
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Mynd 4: Horft yfir skiplgssvaedi ur vestri

[ Natturuminjaskra eru Ulfarsa og Blikastadakro flokkud sem ,,adrar nattiruminjar® Eftirfarandi texti er
ur Nattaruminjaskra:

130. Ulfarsd og Blikastadakrd, Reykjavik, Mosfellsbee. (1) Ulfarsd frd upptékum i Hafravatni til
O0sa dsamt um 200 m brei@um bakka beggja vegna drinnar. Fjérur og grunnsaevi dsamt 50 m
breidri strandlengju i Blikastadakrd, sudur ad Eidsgranda,8 eftir honum og austurstrénd
Geldinganess i Réttarnes, padan bein lina i 6sa Ulfarsdr. (2) Fégur og géd laxveidid, vida gronir
valllendisbakkar, fiélbreyttar og lifaudugar fjérur.>...

i kafla 5.1.2 i Adalskipulagi Mosfellsbaejar stendur jafnframt:

A sveedum sem eru & ndtturuminjaskrd skal farid varlega i framkvaemdir ef talin er haetta d
réskun ndtturuminja og samrdd haft vid Umhverfisstofnun, sbr. 38. gr. ndtturuverndarlaga.
Oshdlmar Leirvogsdr dsamt strandlengju og fiérum Leirvogs, Blikastadakrd, Varmd, bakkar

Ulfarsdr og ndnasta umhverfi Tréllafoss eru jafnframt skilgreind sem hverfisverndarsvaedi, sbr.
kafla 5.2.1

Haft verdur samrad vid Umhverfisstofnun vid utfeerslu deiliskipulagstillégunnar.

Austan Vesturlandsvegar er skdgraektarsvaedid i Hamrahlid sem er vinsaelt Utivistarsvaedi, en vid vesturs
er Korpulfsstadavollur.



8 Nattdruva

i 5.kafla Adalskipulags Mosfellsbaejar; Verndarsvaedi og néattiruva er ekki sérstaklega fjallad um
nattaruva. Ekki er talin mikil haetta & nattdruva a sveedinu umfram adra stadi 4 hofudborgarsvaedinu,
enda ekki skilgreint lagsvaedi.

9  Umbhverfisdherslur

Vid deiliskipulag svaedisins verdur unnid med umhverfisveenar lausnir vid skipulag - og byggingar pannig
ad nyja byggdin hafi sem minnst dhrif & ndverandi umhverfi. Unnid verdur med blagraenar
ofanvatnslausnir eftir pvi sem adstaedur leyfa.

A skipulagssvaedinu eru i dag framraest tun, en vid Gtfaerslu skipulagsins er gert rad fyrir ad kdnnud verdi
taekifeeri eru til kolefnisbindingar med endurheimt votlendissvaeda, sérstaklega i jo6drum
skipulagssvaedisins

10 Mat a umhverfispattum
Gert verdur mat 4 umhverfisdhrifum skipulagsins sbr. 5. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 6. gr.
laga um umhverfismat daetlana nr. 105/2006.

Eftirtaldir umhverfispaettir verdi metnir vid gerd skipulagsins:

e Hljodvist.

e Asynd.

e Starfsemi og samfélag.
e Umferd.

e Nattdruva.

e Mengunarhaetta.

e Heilsa og 6ryggi.

11 Verkaaetlun

Deiliskipulagid verdur unnid i nanu samradi vid skipulagsnefnd Mosfellsbajar. Leitad verdur umsagnar
eftirfarandi adila pegar deiliskipulagstillaga liggur fyrir og hefur verid afgreidd fra skipulagsnefnd til
kynningar fyrir almenningi sbr. gr. 5.6.1 i skipulagsreglugerd. Skipulagslysing pessi verdur einnig kynnt
samkvaemt skipulagslogum.



Umsagnaradilar eru:

Skipulagsstofnun

Umhverfisstofnun

Minjastofnun islands

Vegagerdin

Veitur

Umhverfissvid Mosfellsbaejar
Eigendur adliggjandi 168a / landsvaeda
Veidifélag Ulfarsar

Svaedisskipulag héfudborgarsveaedisins
Skogreektarfélag Mosfellsbaejar
Heilbrigdiseftirlit Kjésarsveedis

12 Aeetladur timads
Azetlun fyrir helstu 4fanga deiliskipulagsvinnu og sampykktarferils:

Agust 2019 - Kynning og afgreidsla skipulagslysingar pessarar i skipulagsnefnd Mosfellsbaejar.
Agust — september 2019 - Umfjéllun Skipulagsstofnunar og annarra umsagnaradila.
September —ndvember 2019 - Umbhverfisskyrsla, gangadflun og undirbiningur.

Névember 2019 — Februar 2020 - Frumdrog deiliskipulags

Februar 2020 - ibuafundur

Mars-April 2020 - Auglysing skipulagstillogu

Mai 2020 — Urvinnsla athugasemda og afgreidsla ad lokinni auglysingu

Juni 2020 — umfjollun Skipulagsstofnunnar eftir afgreidslu baejarstjérnar.

Juli 2020 — Gildistaka deiliskipulags med birtingu auglysingar i B-deild Stjérnartidinda.



