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MOSFELLSBAR

SPILDUR UR LANDI £SUSTAPA
BLONDUD LANDNOTKUN, iBUPAR- OG LANDBUNADARSV/EDI

FYRIRHUGUD VINNA VID DEILISKIPULAG
SKIPULAGSLYSING — 21.08 2019

LYSING A SKIPULAGSVERKEFNI
SAMKVAEMT 40. GREIN SKIPULAGSLAGA NR. 123/2010

———

LANDSLAG



1 Inngangur

Verkefnid felst i pvi ad vinna deiliskipulag fyrir tvaer spildur ur landi £sustada en steerd peirra er
samtals 9,7 ha. A spildunum er gert rad fyrir stérum 168um fyrir blandada landnotkun, ibGdar- og
landbunadarsvaedi.

Landslag ehf. hefur umsjén med gerd deiliskipulagsins.

Skv. skipulagsléogum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsaatlunar taka saman
lysingu a skipulagsverkefninu par sem m.a. er skyrt hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni.

2 Afmorkun skipulagssvaedisins, staerd og naverandi adstaedur

Spildurnar eru samliggjandi medfram vegarsldéda vid reetur £sustadafjalls og liggja ad og medfram
Sudura ad austan. Samanlégd staerd spildnanna og par med skipulagssvaedisins er 9,7 ha.
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Mynd 1. Afmoérkun skipulagssvaedisins (afmarkad med raudu)




3 Skipulagsleg stada

[ gildi er Adalskipulag Mosfellsbaejar 2011-2030. Skipulagssvaedid er skilgreint i adalskipulagi sem
blondud landnotkun, ibudar- og landbunadarsvaedi. L6dir verdi tiltélulega stérar og er midad vid ad
béttleiki byggdarinnar verdi um 1 ibid & ha. A svaedinu er heimil hverskyns landbunadarstarfsemi
og fristundabuskapur, sem ekki krefst mikillar fjarleegdar frd mannabust6dum vegna lyktar eda
annarrar mengunar. Einnig ma heimila par rekstur sem tengist landbunadarstarfseminni, s.s.
pjonustu vid ferdamenn, sélumarkadi, veitinga- og greidasolu i smaum stil, enda sé su starfsemi pess
edlis ad hun valdi ekki 6naedi fyrir nagranna eda mengun.

Hér & eftir er nanari skilgreining a ibudarsveedum i Mosfellsdal ur greinargerd adalskipulags:

[ Mosfellsdal sunnan bingvallavegar er gert rdd fyrir blandadri landnotkun, ibudar- og
landbunadarsvaedi. Lodir verdi tiltélulega stérar og er midad vid ad péttleiki byggdarinnar
verdi um 1 ib/ha. Svaedid er alls um 174 ha og er midad vid ad par megi byggja um 100 ibudir
til vidbotar peim sem fyrir eru. A svaedinu er heimil hverskyns landbunadarstarfsemi og
fristundabuskapur, sem ekki krefst mikillar fjarlaegdar fra mannabust6dum vegna lyktar eda
annarrar mengunar. Einnig ma heimila par rekstur sem tengist landbunadarstarfseminni, s.s.
pjonustu vid ferdamenn, sélumarkadi, veitinga- og greidasélu i smdum stil, enda sé su
starfsemi pess edlis ad hun valdi ekki dnaedi fyrir ndgranna eda mengun.

Ekki er gert rdd fyrir hradri uppbyggingu @ svaedinu og i utreikningum er midad vid ad d
skipulagstimabilinu verdi byggdur allt ad helmingur peirra ibuda sem rum er fyrir. Sd
utreikningur felur po ekki i sér stefnu um uppbyggingarhrada. bar sem pessi blandada byggd
er skilgreind sem péttbyli leggur pad sveitarfélaginu dkvednar skyldur & herdar gagnvart
fraveitumdlum. Vegna adstaedna og kostnadar er ekki raunhaeft ad gera rdd fyrir venjulegri
fraveitu sem tengist holreesakerfi péttbylisins, heldur verda fraveitumadlin leyst med rotbrom
og/eda hreinsistodvum. Askilid er ad uppbygging og frekari deiliskipulagning i samraemi vié
adalskipulagid verdi i heildstedum dféngum med tilliti til hagkveemnissjonarmida hvad
vardar gatnagerdar- og veituframkveemdir, og samkvaemt fyrirfram gerdum samningum milli
vidkomandi landeigenda og Mosfellsbajar hverju sinni, sem m.a. midist vid ad uppbyggingin
verdi ekki ibyngjandi fyrir baejarsjod.

Skipulagsakvaedi fyrir ibudarsvaedid (217-Ib/L) er eftirfarandi i adalskipulagi:

Bléndud landnotkun, ibudir/landbunadur. Eitt ibudarhus dsamt landbunadarbyggingu d
hverri 168. Hamarksnytingarhlutfall I6da: 0,1 nema annad sé tiltekid i skilmdalum ramma- eda
deiliskipulagi. bar sem eingéngu er stundud ylraekt er hdmarksnytingarhlutfall 0,25.
Teeknilegar og fjdarhagslegar forsendur uppbyggingar i athugun.

Gert er rad fyrir ad deiliskipulag verdi i samraemi vid gildandi adalskipulag.
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Mynd 2. Hluti Adalskipulags Mosfellsbaejar 2011-2030. Raudur hringur synir stadsetningu deiliskipulagssvadis.

4 Umbhverfisahrif

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g nr. 105/2006 um umhverfismat datlana par sem deiliskipulagid
mun ekki fela i sér framkveemdir sem hadar eru mati 8 umhverfisahrifum. Aftur & moti verdur gerd
grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins @ umhverfid i samraemi vid 12. grein skipulagslaga nr. 123/2010.

Umhverfisahrifin verda metin at fra peim gégnum og upplysingum sem liggja fyrir um grunnastand
umhverfis.

5 Kynning og samrad

[ tengslum vid vinnu vid deiliskipulag verdur haft samrad eda samband vid paer stofnanir og
hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir deiliskipulagsgerdina.

Helstu samrddsadilar:

e Skipulagsstofnun
o Lysing a skipulagsverkefni verdur 16gd fyrir Skipulagsstofnun vid upphaf vinnu vid
deiliskipulag.
e Umbhverfisstofnun



e Heilbrigdiseftirlit Kjésarsvaedis
e Minjastofnun Islands

e Veitur

o S|okkvilid hofudborgarsvaedisins
e Umbhverfisnefnd Mosfellsbajar

Gert er rad fyrir ad lysing pessi verdi kynnt almenningi og hagsmunaadilum i formi auglysingar dsamt
bvi ad lysingin mun liggja frammi i pjonustuveri Mosfellsbaejar og vera adgengileg @ heimasidu
sveitarfélagsins: www.mosfellsbaer.is

Adur en tillaga ad deiliskipulagi verdur afgreidd i 16gbundid auglysingar- og kynningarferli verdur
tillagan kynnt ibdum og 66rum hagsmunaadilum.

6 Skipulagsferli

Mogulegur timarammi deiliskipulags:

Agust 2019 Unnid ad skipulagslysingu vegna fyrirhugadrar vinnu vid deiliskipulag par
koma m.a. fram aherslur vid gerd deiliskipulags og upplysingar um forsendur,
fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli.

Eftir ad skipulagslysingin hefur verid afgreidd af skipulagsnefnd og baejarstjorn
Mosfellsbaejar verdur han auglyst og mun skipulagslysingin liggja frammi i
pbjonustuveri Mosfellsbaejar og 4  heimasidu  sveitarfélagsins:
www.mosfellsbaer.is

September 2019 Unnid ad tillogu ad deiliskipulagi fyrir skipulagssveedid i samradi vid
verkkaupa, sveitarfélagid og adra hagsmunaadila.

Oktober 2019 Deiliskipulag fullmdétad med skipulagsuppdraetti, greinargerd og skilmalum.
Tillaga ad deiliskipulagi kynnt ibdum og 66rum hagsmunaadilum.

Tillaga ad deiliskipulagi tekin fyrir & fundi skipulagsnefndar og a fundi
baejarstjornar par sem tillagan er afgreidd i l6gbundid auglysingar- og
kynningarferli.

Ndv. - des. 2019 Tillaga ad deiliskipulagi i I6gbundnu auglysingar- og kynningarferli.

Januar 2020 Tillaga ad deiliskipulagi tekin aftur fyrir & fundi skipulagsnefndar dsamt
mogulegum athugasemdum og umségum sem borist hafa.

Tillaga ad deiliskipulagi sampykkt af skipulagsnefnd og baejarstjérn.

Februar 2020 Deiliskipulag sent Skipulagsstofnun sem hefur allt ad prjar vikur til ad afgreida
malid. Ad pvi loknu 6dlast deiliskipulag gildi med auglysingu i B-deild
Stjérnartidinda.
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